Der Senat von Berlin

BauWohn - II E 42-6142/VI1-208

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 69 31
intern (95) 69 31

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

uber Sénatskanz1e1 - ITI H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

uber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-208
im Bezirk Charlgttenburg

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daf die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat:

Verordnung
uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-208 im Bezirk Charlottenburg
Vom 5. Juni 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember .
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1, 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

23, September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages (BGB1. I1 S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. § Satz 1
und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bauge-
setzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBT., S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan VII-208 vom 1. Oktober 1980, mit Deckblatt vom 3. Februar
1989, fir eine Te11f1ache der LewishamstraRe Ecke Kurfirstendamm im Bezirk Char-
lottenburg, der den durch Verordnung liber die Festsetzung des BebauungSpWanes
VI1-30 Durchbruch Kaiser-Friedrich-StraBe - Brandenburgische StraBe im Bezirk
Charlottenburg vom 12. Oktober 1963 (GVB1. S. 1030) festgesetzten Bebauungsplan

teilweise andert, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschr1ft des Bebauungsplanes kann beim Bez1rksamt Charlottenburg von Ber-
lin, Abte11ung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abze1chnungen
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung
Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wéh-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. \

§ 3
(1) Auf die Vorschriften liber

1. die Fé1ligkeit von Entschadigungsansprichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschddigungsansprichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwagung,




wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver]etzuhg oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-

setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung

schrift1ich‘gegenUber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden sol1l, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiur Berlin in Kraft.

A. Begriindung: .
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Durchbruch der LewishamstraBe in Verlangerung der aus siidlicher
Richtung kommenden Brandenburgischen StraBe, die urspriinglich ihre
“Fortsetzung in der Wilmersdorfer StraBe hatte, wurde in den siebziger
Jahren verwirklicht als Teil des libergeordneten Systems von
Hauptverkehrs- und SchnellstraBen.

Damit ergab sich die Moglichkeit, die Wilmersdorfer StraBe; die die
traditionelle HaupteinkaufsstraBe des Bezirks Charlottenburg ist, lber
weite Strecken als FuBgangerzone auszubilden.

Die LewishamstraBe schneidet schrag in norddstlicher Richtung durch das
ehemalig im Prinzip orthogonale StraRenraster nordlich des
Kurfirstendamms.
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Auf diese Weise ergaben sich entlang der LewishamstraBe neue StraBen-
einmindungen und neue Grundstiickszuschnitte und Restgrundsticke, auf
denen infolge des Abrisses von Gebdudeteilen stddtebaulich unbefriedi-
gende Situationen mit grof3flachigen Giebe1wénden entstanden. Teilweise
‘wurde durch Neubebauung vor Giebelwdnden das Stadtbild in der Lewisham-
“straRe bereits verbessert.

Dér Adenauerplatz auf der Nordseite des Kurfilirstendamms ist ebenfalls

ein Ergebnis des StraBendurchbruchs der LewishamstraBe und der hier
in etwa rechtwinklig einmiindenden Wilmersdorfer StraBe. Gegenwdrtig

wird die Westseite des Adenauerpltatzes noch von der etwa 20 m langen
Giebe1wand des Geschaftshauses Kurfirstendamm 71 mit der angrenzenden
etwa 2,72 m tiefen Teilfldche der LewishamstralBe gepragt, die im Rahmen
der Stadtreparatur und zur Aufwertung des Sfadtbi]des an dieser beson-
ders markanten Stelle des Kurfiirstendamms durch eine vorgesetzte Neube-
bauung von einer einprédgsamen Architektur abgedeckt werden soll. o

Da flr das Bauvorhaben kein Baugrundstiick sondern nur eine etwa 57 me
groRe StraBenverkehrsf1ache’geméB‘der Festsetzung im Bebauungsplan
VII-30 zur Verngung stand, war zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen die Aufstellung des Bebauungsplanes VII-208 erforder-
lich, der Art und MaR der baulichen Nutzung festsetzt.

Seit dem Jahre 1973 war durch mehrere Entwilirfe versucht worden, eine
bauliche Losung fiir die in Rede stehende Teilflache der LewishamstraBe
Ecke Kurfiirstendamm zu finden. Dabei wurde der Entwurf eines Architek-
ten zur Errichtung eines Geschaftshauses mit bis zu sechs Vollgeschossen
Grundlage des Bebauungsplanes VII-208. Dieses Projekt kam Tetztlich je-
doch nicht zur Ausfihrung. |

Mehrere Projektanderungen und Finanzierungsprobleme fiihrten dazu, dal
das Bebauungsplanverfahren zundchst nicht weiterverfolgt wurde.

Der nunmehr der geplanten BebauQng zugrunde liegende Entwurf des Archi-
tekten Helmut Jahn aus dem Jahre 1986 sieht die Errichtung eines acht-

geschossigen Geschaftshauses mit einer in Glas, Metall und Werbefldchen
aufgeldsten Fassade vor, das die Giebelwand des Altbaues auf dem Grund-
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stick Kurfirstendamm 71 abdecken und damit den Bereich des Adenauer-
platzes entsprechend seiner City-Funktion am Kurfirstendamm aufwerten
und seiner Bedeutung im Stadtbild gerecht werden So]]. Das geplante Ge-
béude‘wird darlber hinaus durch seine Hohe, durch sein Hineinragen in

- den StraBenraum und seine Werbetrdger einen neuen stddtebaulich er-

wlnschten Orientierungspunkt am Kurflirstendamm schaffen.

Die geplante Neubebauung weist gegeniiber den uréprUng]ich vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsp}anentwurfs VII-208 eine etwa 17 % groBere
GeschoBfldche und eine groBere Baukorperhohe auf, so daB zur Verwirkli-
chung dieses stadtebaulich-gestalterisch erwiinschten Vorhabens eine An-
derung des Bebauungsplanentwurfs VII-208 erforderlich war. Die
Anderungen betreffen im einzelnen die Zahl der Vollgeschosse, die Bau-
grenzen sowie geringfiigig die StraBenbegrenzungslinie.

Die Herstellung notwendiger Stellplédtze auf dem Baugrundstick ist wegen
seiner geringeh GroBe nicht moglich, so daB durch Planergdnzungsbestim-
mung geregelt ist, daB im Ge]tungébereich des Bebauungsplanes Stell-
pldtze und Garagen unzuldssig sind.

Sofern die Herstellung der notwendigen Stellpldtze nicht auf einem ge-
eigneten anderen Grundstiick mogltich ist, wird die Verpflichtung zu ih-

‘rer Herstellung durch die Zahlung von Abldsebetragen zu erfillen sein,

was in Anbetracht der verkehrsginstigen Lage des Baugrundstlicks auch
vertretbar ware.

Das Vorhabengrundstiick liegt dariiber hinaus im Vorranggebiet fir Luft-
reinhaltung, in dem Nutzungsbeschrénkungen‘zum Schutz der Umwelt erfor-
derlich sind. Durch Planergdanzungsbestimmung ist daher geregelt, daB
nur die Verwendung von solchen Brennstoffen zuldssig ist, die als emis-
sionsarm gelten.

Durch den Bebauungsplanentwurf VII-208 wird eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
7ialgerechte Bodennutzung gewshrleistet.




IT.

~ Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse wird

entsprochen. Das kiinftige Baugrundstiick ist verkehrstechnisch und lei-
tungsmaBig erschlossen. Der offentliche Personennahverkehr ver]éuft ent-
lang der LewishamstraBe und des Kurfiirstendammes mit Haltestellen
mehrerer Verkehrslinien - U-Bahn und Bus - direkt vor dem Grundstiick
Kurfurstendamm 70. | ‘

Sonstige offentliche Belange stehen dem Bebauungsplanentwurf VII-208 .
nicht entgegen.

Der am 12. Oktober 1963 festgesetzte Bebauungsplan VII-30 weist fir das
Baugrundstiick und die sonstigen im Geltungsbereich des Bebauungsplan-
entwurfs VII-208 liegenden Flachen StraBenland aus. Die Festsetzung AN
des Bebauungsplanes VII-208 in bezug auf die Gebietsart, Kerngebiet,

entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Verfahren

Das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin faBte am 27. Oktober 1975 den
BeschluB uber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes in

der Fassung vom 18. August 1976 war nach Artikel 3. § 1 Abs. 2 des Ge- AN
setzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 nicht er-
forderlich. '

Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
bereits vor dem 1. Januar 1977 gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes
beteiligt.

Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft.

Wegen mangelnder Realisierungsmoglichkeiten des vorgestellten Projektes
wurde das Bebauungsplanverfahren auf Grund eines entsprechenden Be-
schlusses der Bezirksverordnetenversammlung Charlottenburg vom 21, Qk- -
tober 1976 zundchst nicht weitergefiihrt.
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Nach Anderung des Projektes - vorgesehen war nunmehr ein Gebaude mit bis
zu sieben Vollgeschossen sowie geringfiigig veranderte Baugrenzen - er-
fngte dann doch eine offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und eine Anhorung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes, Sie fand in der Zeit vom 3. Mirz bis 3. April 1980
statt.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenburg hat dem

Entwurf des Bebauungsplanes am 18. Dezember 1980 zugestimmt.

GemdB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Entwurf des Bebauungs-
planes nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fir Berlin vom
23. Januar 1981 S, 188 in der Zeit vom 2. Februar bis einschlieBlich

2. Marz 1981 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden vorgebracht

1. von Herrn E., der angeregt hat, die Eigentimerin des Grundstiicks
Kurfirstendamm 71 zu veranlassen, die Vorderfront ihres Hauses im Ab-
stand von etwa 3 m in der LewishamstraBe Ecke Kurfirstendamm in dem-
selben architektonischen Stil herumzuziehen;

2. von der Deutschen Bundespost, Fernmeldeamt 2 Berlin, mit der Forde-
rung, die Fihrung eines in diesem Bereich bereits vorhandenen Kabel-
kanals durch den Keller des neu zu errichtenden Geschiftshauses zu
beriicksichtigen und die Rechte der Bundespost auf Einbau, Erweite-
rung und Unterhaltung der Fernmeldeanlagen durch die Eintragung ei-
ner Grunddiensfbarkeit zZu sichern;

3. von der Eigentimerin des Grundstiicks Kurfirstendamm 71, der Oberfi-
nanzdirektion Berlin, die sich gegen die Hohe und das Vorspringen
des geplanten Neubaues um etwa 2 m unmittelbar an der QOstseite des
bestehenden Altbaues richteten. Es wurde befiirchtet, daB der vor-
springende hohe Nachbarbau eine Verschattung hervorrufen konnte und
angeregt, den Vorsprung auf 1,25 m zu verringern.



Die Grundstlickseigentiimerin glaubte jedoch noch andere nachbarliche
Beeintrachtigungen zu erkennen, wie

a) verminderten Lichteinfall bei meist vorherrschendem diffusen
Tageslicht, durch den Vorsprung des Neubaus, der

b) gleichzeitig eine Sichtbehinderung beim Ausblick auf den Kurfir-
stendamm bewirke und

c) die vorgesehene Festsetzung von Kerngebiet unmittelbar neben dem

Gebiet, fir das ihres Erachtens im Bebauungsplan VII-30 gemisch-

tes Gebiet zwecks Erha1tuhg der Wohnnutzung ausgewiesen worden
sei. ~ ' S

4. von Herrn R., der sich gegen eine Giebelabdeckung des vorhandenen
Altbaues Wandte, mit der Begriindung, daB diese keine Verbesserung
der stadtebaulichen Situation, sondern nur einen Kostenaufwand fur
das Land Berlin bedeute. Es wurde angeregt, die Giebelwand kiinstle-
risch zu gestalten und die als Baugrundstick vorgesehene Teilflache
der LewishamstraBe Ecke Kurfirstendamm gartnerisch anzulegen.

Zu den Bedenken und Anregungen von 1. bis 4. ist folgendes zu bemerken:

Die Anregung von 1. konnte nicht in die Planung einbezogen werden,

weil an der LewishamstraBe Ecke Kurfiirstendamm ein stadtebaulicher SN
Blickpunkt besonderer Art‘geschaffen werden soll. Ein 3 m breiter Anbau

an ein vorhandenes Gebaude erfiillt diese Zielsetzungen nicht und dirfte
gegen den Willen der Eigentiimerin dieses Gebdudes auch kaum durchsetz-

bar sein. '

Die Forderung von 2. wurde beriicksichtigt, indem der Bauherr sich zur
Kostenibernahme fiir die Verlagerung des Kabelkanals durch den Keller

des geplanten Neubaus und Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten
der Deutschen Bundespost zwecks Sicherung ihrer Rechte fir den Einbau,

die Erweiterung und die Uﬁterha]tung ihrer Fernmeldeanlagen bereit erklart
hat.
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(a

Die Priifung und Wertung der Bedenken von 3. ergab folgendes:

Bei der Untersuchung-eines Modells auf dem Sonnensimulator konnte beob-
achtet werden, daB tdaglich ab dem spaten Vormittag keinerlei Verschat-
tung der Fassade des Hauses Kurfiirstendamm 71 mehr und in der Zeit
davor eine teilweise aber standige abnehmende Verschattung festzustel-
len war.

Die von der Eigentiimerin des Grundstiicks Kurfiirstendamm 71 vorgebrachte
Befiirchtung einer Verschattung ihres Gebdudes ist demmach in gewissem
Umfang zumindest fur die Vormittagsstunden zutreffend. Auch ¢1ne gewis-
se Verminderung des Lichteinfalls in die dem Neubau unm1tte1bar be-
nachbarten Rdume des Altbaus insgesamt bei vorherrschend diffusem
Tageslicht und eine Einschrankung des Ausblicks auf den Gstlichen Ab-
schnitt des Kurfirstendammes von diesen Raumen durch den Vorsprung des
Neubaus ist nicht zu verneinen - jedoch sind diese Beeintrdchtigungen
nicht als schwerwiegend zu bewerten, so daB sie die von der Grundstiicks-
eigentiimerin geforderte Reduzierung des Vorsprungs auf 1,25 m nicht
rechtfertigen. |

Dem stadtebaulichen Ziel, an dieser Stelle des Adenauerplatzes und des
Kurfirstendammes mit einer der exponierten Lage und der Bedeutung fir
den Platz- und StraBenraum entsprechenden Bebauung eine nachhaltige
bau- und stadtgestalterische Aufwertung zu erreichen, wird durch den
vorliegenden Entwurf in hdchstem MaBe entsprochen.

- Der Entwurf hebt sich bewuBt auf einer atypischen Grundstiickssituation
vom historischen Bestand ab und antwortet in seiner HGhenentwicklung
auf die Breite des Adenauerplatzes und seiner westlichen
Platzwandausbildung.-

- Die Platzkante LewishamstraBe Ecke Kurfirstendamm erfahrt gerade
durch den Vorsprung des Bauk@rpers in den Strafenraum eine besondere
Betonung. Es entsteht somit am Adenauerplatz und im Verlauf des Kur-
flirstendammes an dieser Stelle ein Gebdude, das in seiner charakteri-
stischen Ausformung zu einem stadtebaulich wirkungsvollen Orientierungs-
punkt wird. ‘
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Zu den beziiglich der Gebietéausweisung vorgebrachten Bedenken der Ei-

gentUmerin des Grundstiicks Kurfirstendamm 71 ist zu bemerken, dafy diese:

"ihr Gebdude selbst als Geschaftshaus und Vergniigungsstatte nutzt. Sie
wendet sich damit auch zu Unrecht gegen eine Festsetzung der Teilflache
der LewishamstraBe Ecke Kurfirstendamm als Kerngebiet. Im iibrigen die-
nén auch gemischte Baufldchen nicht primar einer Wohnnutzung.

Auswirkungen auf die planungsrechtlich zuldssige Nutzung des Gebadudes

Kurfiirstendamm 71 hat die Kerngebietszuordnung seiner Giebelabdeckung
nicht. ‘

Insgesamt sind die von der Eigentimerin des Grundstiicks Kurfiirstendamm
71 fur ihr Gebaude befﬁrchteteh Auswirkungen des Neubéus als zumutbar

einzustufen, da durch den Vorsprung des Neubaus die Beleuchtung des Ge-
baudes und der Ausblick auf den Kurfiirstendamm nicht unzumutbar beein-

trachtigen werden.

Die Bedenken missen daher angesichts des Gewichts der stadtebaulichen
Zielsetzung, an dieser Stelle mit dem geplanten Gebdude einen wirkungs-
vollen Beitrag zn Verbesserung des Stadtbildes zu Teisten,
zurickstehen.

Die Bedenken von 4, konnten nicht berUcKsichtigen,werdeﬁ, weil

- eine Abdeckung des Giebels des Hauses Kurfirstendamm 71 durch einen
Neubau als wiinschenswerte stadtebauliche Verbesserung gegeniiber der
jetzigen Situation anzusehen ist und

- die Kosten fir den Neubau nicht vom Land Berlin, sondern vom Bautra-

ger getragen werden,

Aufgrund des Verfahrensstandes wurde fiir das vorgelegte Projekt das
Vorliegen der Voraussetzungen des § 33 des Bundesbaugesetzes, die
“Planreife”, mit Datum vom 29. Oktober 1981 bestatigt. Auch dieses Pro-
jekt wurde jedoch aufgrund von mehreren Anderungen und von Finanzie-
rungsproblemen nicht weiter verfolgt.
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Der nunmehr der geplanten Bebauung zugrunde liegende, den stadtebauli-
chen Zielen gerecht werdende Entwurf des Architekten Jahn aus dem
Jahre 1986 erforderte wegen der nunmehr vorgesehenen acht Vollge-
schosse sowie zum Teil verdnderter Baugrenzen eine erneute Anderung
des Bebauungsplanes, die im Deckblatt vom 3. Februar 1989 ihren Nie-
derschlag gefunden hat.

Einen Anderungsbeschluf liber den Inhalt des Bebauungsplanes faBte das
Bezirksamt Charlottenburg von Berlin am 7. Marz 1989.

Gem3R § 3 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuchs wurde wegen des Deckblat-
tes nach vorausgegangener erneuter Tragerbeteiligung und nach frist-
gerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin vom 20. Marz 1989
auf Seite 897 in der Zeit vom 10. April bis zum 12. Mai 1989 eine er-
neute Auslegung durchgefiihrt, Hierbei kam § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter

Halbsatz des Baugesetzbuchs zur Anwendung.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan mit Deckblatt vom 3. Februar
1989 wurden erneut von der QOberfinanzdirektion Berlin mit im wesent-
lichen gleichem Inhalt wie bei der gffentlichen Auslegung vorge-
bracht, wobei nunmehr darum gebeten wurde, auf den Vorsprung des Gebau-

des ganzlich zu verzichten.

Die gegeniiber dem Planungsstand beil der Gffentlichen Auslegung im
Jahre 1981 nunmehr vorgesehenen Anderungen rechtfertigen allerdings
letzlich keine andere Einschatzung und Abwagung der bereits damals
von der Eigentiimerin des benachbarten Grundstiicks vorgetragenen Be-
denken gegen die genannten Belange der Stadtgestaltung.

‘Der Vorsprung des Neubaus unmittelbar an der QOstseite des benachbar-
_ ten Altbaus betrdgt unverdndert 2 m, weist jedoch jetzt keine Rundung

mehr, sondern eine rechtwinklige Form auf, was gegeniiber dem seiner-
seit auf dem Sonnensimulator untersuchten Baukorper zu einer gering-
fugig langeren Verschattung der dem Neubau unmittelbar benachbarten
Raume des Altbaus fihrt.
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Die Ubrigen Veranderungen des Projekts - die Erhohung der Anzahl der
zuldssigen Vollgeschosse auf acht und die zum Kurfiirstendamm gerich-
tete spitzwinklige Fassadenausformung - werden ebenfalls zu einer ge-
rinnggig langeren Verschattung der unmittelbar benachbarten Raume
fuhren, insgesamt jedoch keine unzumutbare Beeintrdachtigung bewirken.
Die Fassadenausbildung des Altbaus mit der groBf]échﬁgen zum Kurfir-
stendamm orientierten Erkerfront 14Bt im librigen fiir die dort befindli-
_chen Rdume eine unverdndert gute Beleuchtung erwarten.

Der nunmehr vorliegende Entwurf weist»unter dem Aspekt der angestrebten
stadtgestalterischen Aufwertung des Adenauerplatzes und als gewiinschter
Orientierungspunkt am Kurfiirstendamm im Vergleich zu den friiheren Pla- »
nungen eine besondere Prdgnanz und gestalterische Qualitidt auf. Sowohl 'f§
die Gebdudehthe als auch die Mehrausnutzung des geplanten Vorhabens
entspricht der Entwicklung anderer Einzelprojekte im Bereich des Kur-
firstendammes und ist in dieser besonderen Citylage stadtebaulich ver-
trdglich und erwiinscht.

Nach abschlieBender Abwdgung der privaten und ﬁffentlichen Belange ge-
geneinander und untereinander und unter Einbeziehung der bereits anlaR-
lich der Gffentlichen Aus]eguhg im Jahre 1981 erfolgten Wertung der
-unterschiedlichen Belange missen deshalb die Bedenken der Eigentiimerin

~ des Grundstiicks Kurfiirstendamm 71 angesichts der nach wie vor verfolg-

ten stddtebaulichen Zielsetzung, an dieser Stelle eine nachhaltige
Verbesserung des Stadtbildes zu erreichen, zuriickstehen. 2

Die Bezirksverordnetenvefsamm]ung des Bezirks‘Char1otténburg hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 3. Februar 1989 am

2l. September 1989 zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interes-
senabwigung gebilligt. |

In Anwendung des § 33 des Baugesetzbuchs wurde die Zuldssigkeit des ge- .
dnderten Vorhabens auf der-Teilflache der LewishamstraBeiEcke Kurflir-
stendamm unter der Voraussetzung, daB der Antragsteller die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes fiir sich und seine’Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt, die ErschlieBung des Gelandes gesichert und der Verpflich-
tung zur Herstellung der notwendigen Stellpldtze in bauordnungsrecht-
lich einwandfreier Weise entsprochen wird, am 29. Januar 1990 besti-

tigt.

1
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11I. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan im

einzelnen unter anderem folgendes fest:

1.1

1.2

fiir das Baugrundstiick LewishamstraBe Ecke Kurfiirstendamm und ober-

halb eines Teiles der StraBenverkehrsflachen als Art der Nutzung
Kerngebiet, ‘ v

ﬁm;ErdgeschoB einen 2,72 m tiefen BaukOrper durch Baugrenzen,

fiir das zweite bis achte VollgeschoB einen 7,0 m tiefen Baukorper

durch Baugrenzen, der zum Kurfiirstendamm hin dreieckformig aus-

- kragt,

StraRenverkehrsflache durch StraRenbegrenzungslinien fir Teilfla-

chen der LewishamstraBe und des Kurfiirstendammes.

Durch die Planerginzungsbestimmungen werden unter anderem folgende
Regelungen getroffen:

a) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stellplatze und

Garagen unzuldssig.

b) Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist
zugleich StraRenbegrenzungslinie.

¢) Innerhalb der Fldche CDEFC ist oberhalb des 1. Vollgeschosses
eine Uberdachung zulassig.

d) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von ande-
ren Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas oder Heizol EL
ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeloxiden (S0y)
und Stickoxiden (NOy) iiberschreiten nicht die Emissionswerte fir SOy
- bezogen auf Heizol EL - und NOy - bezogen auf Stadt- beziehungs-

~weise Erdgas.
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Der Flachennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 (AB1. 1988
S. 917) stellt das Vorhabengrundstiick und das umliegende Areal

als Kerngebiet mit der mittleren blockbezogenenen GeschoBflachen-

zahl 2,4 und entlang des Kurfirstendammes Einzelhandelskonzentra-
tion sowie Fldchen fiir Ubergeordnete Hauptverkehrsstrafen dar.

Die durch die Baukorperausweisung erreichte Uberschreitung des

MaBes der baulichen Nutzung gegeniiber den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes (das Vorhaben erreicht allein bezogen auf das

Baugrundstiick eine GeschoBfldchenzahl von 8,0 die sich - wiirden
die im Interesse einer angemessenen Bebauungstiefe notwendigen
iber die .StraBenverkehrsflache auskragenden Bauteile hinzugerech-
net - auf etwa 18,0 erhthen wiirde) und gegeniiber der nach § 17
Abs. 1 der Baunutzungsverordnung 77 fiir Kerngebiete hochstzulas-
sigen GeschoBfldachenzahl 2,4, ist als Entwicklung aus dem Fla-
chennutzungsplan anzusehen und nach § 17 Abs. 10 der Baunutzungs-
verordnung aus den bereits dargelegten besonderen stadtebaulichen
Griinden (Giebelabdeckung, besonders schwierig zu bébauéndes Rest-
grundstiick, stadtebaulich hervorragende Stédt]age, Landmarken-
funktion) gerechtfertigt.

Die Grundziige der Planung werden durch das hohe NutzungsmaB3 fuf
das nur sehr kleine und nicht vergrdBerbafe Baugrundstick nicht
beriihrt; sonstige offentliche Belange stehen diesem Nutzungsmaf
nicht entgegen. Neben‘stédtebau]ich-gesta]terischen Grinden spre-
chen auch wirtschaftliche (hoher Grindungsaufwand) und stadtJ
wirtschaftliche Griinde fiir die intensive bauliche Nutzung des
zudem auch zum offentlichen Nahverkehr gilinstig gelegenen Be-
reichs .. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
hdtnisse werden nicht beeintrdchtigt. Bei der vollstandigen
Uberbauung des Baugrundstiicks ist davon auszugehen, daB von

der Ausnahmeregelung des § 7 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsver-
ordnung 77 kein Gebrauch‘gemacht wird.

Der Bebauungsplan setzt der Planung entsprechende StraBenbe-
grenzungslinien und Baugrenzen unter Aufhebung der gegen-
standslos gewordenen festgesetzten StraRenbegrenzungslinien
und Baugrenzen fest, | '
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. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I

S. 2253/GVB1. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Septem-
ber 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages (BGB1. II S. 885/1122), in Verbindung mit dem Bundes-
baugesetz - (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256,

3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVB1. S. 446), in Verbindung mit der Verord-

nung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
- BauNv0 -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI1. I
S. 1763/GvB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfilihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730) in Verbindung
mit der Fassung vom 23. Januar 1979 in der Anderung durch Gesetz vom

30. November 1981 (GVB1. S. 1470).

)

. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A._I.kVeran1assung des Planes und Erforderlichkeit, II.
Verfahren und zu III. Inhalt des Planes. Hinzuzufiigen ist, dal® sich Auswir-
kungen auf die Umwelt von Gewicht wederkaus der Bebauung und Nutzung der
Teilflache der LewishamstraBe Ecke Kurfiirstendamm noch allgemein aus den

Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.
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Das durch die Neubebauung erreichte hohere NutzungsmaB gegeniiber dem bisher
,pTanungsrecht11ch zuldssigen NutzungsmaB gewdhrleistet gesunde Arbeitsver-
haltnisse und es wird damit ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der Le-
bensqualitdt und des Stadtbildes insgesamt geleistet. Die zu bebauende Fld-
che ist bereits jetzt als Teil der StraBenverkehrsflache weitestgehend ver-
siegelt. . / |

AuBerdem wird aufgrund der Lage der Teilfldche der LewishamstraBe Ecke Kur-
furstendamm und des umliegenden Areals im Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung,
in dem Nutzungseinschrankungen zum Schutz der Umwelt erforderlich sind, - wie
bereits ausgefiihrt - durch Planerganzungsbestimmung geregelt, daB nur die
Verwendung von solchen Brennstoffen zuldssig ist, die als emissionsarm
gelten. ‘

Berlin, den 19. Juni 1991

Der Senat von Berlin

s ec e e e ss s es s e s e s seeee v  essseserseseseeesrssresettes e

Reg.Burgermeister - Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

e Afﬁft
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