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Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 25-6142/VII-202
Fernruf: bei Durchwahl 8 67-69 31
' intern (95) 69 31

An das
Abgeordnetermaus von Berlin
tiber Senatskanzlei - III H -

Wir bitten, gemdf Artikel 47 Abs. 1 der verfassung von Berlin zur Kenntnis
-u nehmen, dap die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnung erlassen hat:
V_.erordn‘ung
{jber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-202 im Bezirk Charlottenburg
vam 29. Oktober 1992
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember

1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gesndert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes
vom 14. Juli 1992 (BGBL. I S. 1257), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
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mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vam
11. Dezember 1987 (GVBL. S. 2731), geindert durch Gesetz vom 18. Juni 1992
(GVBL. S. 197), wird verordnet: ’

§1
Der Bebauungsplan VII-202 vom 1. Dezember 1987 mit Deckblatt vam
28. Januar 1991 fiir das Geldnde zwischen Klausenerplatz, NeufertstraBe,

NehringstraBe, Christstrafe und DanckelmannstraBe im Bezirk Charlottenburg
wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wéhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
§3

(1) Auf die Vorschriften tber

1. die Fdlligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erldschen von Entschiadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. e:imVerletzungderiri§214Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Midngel der Abwdgung,




wenn sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen
der Numer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Baulei tplanung
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

~ Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir
die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

- Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des’ Plar—lés.und Erforderlichkeit

Die Aufstellung des Bebauungsplanes, der der Neugestaltung eines
Teils des formlich festgelegten Sanierungsgebietes Charlottenburg -
Klausenerplatz dienen, die rechtlichen Voraussetzungen fir die den
planerischen Vorstellungen im Rahmen der Stadterneuerung entspre-
chende Bebauung und Nutzung der Grundstiicke schaffen, den zum Teil
neu geschaffenen stadtebaulichen Zustand und eine Fliche fiir den .
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Anlagen fir Zwecke der ka-
tholischen Kirche" sichern sollte,' basierte auf den Vorschriften
des § 10 Abs. 1 des Stadtebauftrderungsgesetzes. Der Bebauungsplan
ist auch nach Fortfall der Verpflichtung zur Aufstellung von Sa-
nierungsbebauungsplénen nach Mapgabe des § 1 Abs. 3 des Baugesetz-
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- buchs erforderlich, weil er abweichend von der verbindlichen Bau-
leitplanung, dem Baunutzungsplan vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961,
S. 742), der den ndrdlichen Teil des Planungsgebietes entlang des
Klausenerplatzes in einem etwa 30 m breiten Streifen als allgemei-~
nes Wohngebiet und den stidlichen, iiberwiegenden Teil als gemischtes
Gebiet der Baustufe V/3 ausweist, das bereits erreichte Sanierungs-
ziel, aber auch die Durchsetzung der noch nicht erreichten Sanie-
rungsziele absichern soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit Ausnahme der
Strapenverkehrsfliche des Klausenerplatzes in einem Gebiet, das
durch die Erste Verordnung iber die férmliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten vam 4. Juli 1972 (GVBL. 1972 S. 1 261, 1973

S. 1 212), gesndert durch Erste Verordnung zur Anderung von Verord-
nungen tber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom

1. November 1988 (GVEL. S. 2 184), als Sanierungsgebiet Charlotten
burg-Klausenerplatz férmlich festgelegt worden ist. :

DerBaublockgelﬁrtzueimnBereich, de.reJ.ne.rNeuordmmger.ngend
bedurfte, um inzwischen entstandene stidtebauliche Mipstinde, wie
Zu enge Bebauung mit teilweise schlechter Belichtung und Beliftung
sowie ungeniigende sanitire Einrichtungen, unzureichende Freifl&-
chen, mit Hilfe von Mafnahmen der Stadterneuerung zu beseitigen.

In Berlin'sind Stadterneuerungsmagnahmen zur Besedtigung stidte-
baulicher MiBstdnde frithzeitig begonnen worden. Nach dem Ergebnis
von Untersuchurigen wurden aufyder Grundlage des vam Senat von Ber-
lin im Jahre 1963 verkiindeten ersten Stadterneuerungsprogramms
unter Beriicksichtigung der fiir die Beurteilung, aob stddtebauliche
MiBsténde vorliegen, mapgebenden Kriterien die Pline der Berliner
Sanierungsgebiete entwickelt, zu denen auch das Sanierungsgebiet
Charlottenburg-Klausenerplatz gehdrte und in dem - wie dargelegt -
der hier behandelte Baublock liegt. Ein Wettbewerb erbrachte die
Grundlage fiir die Ausarbeitung eines stddtebaulichen Konzeptes, das
der Bauleitplanung fiir diesen Teil des Sanierungsgebietes zugrunde
gelegt wurde. ‘
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Die unter Berilicksichtigung stadtpflegerischer Gesichtspunkte im
Rahmen von Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen inzwischen
bereits tiberwiegend durchgefiihrte Unstrukturierungsphase zeigt
greifende Ergebnisse: Die die Identitdt dieses Gebietes prégende
reprasentative Wohnbebauung wurde weitgehend restauriert und moder-
nisiert; bei iliberwiegender Erhaltung der Blockrandbebauung ent-
standen ergédnzend und sich einfiigend Neubauten im Blockrandbereich.
Im Blockinnenbereich wurde ein Teil der {iberalterten, nicht erhal-
tenswerten Bebauung abgebrochen mit dem Ziel der Aufwertung der
freigewordenen Fléchen als attraktiver Grin-, Frei- und Aufenthalts-
- raum fir die Bewohner. Dieses Freifldchenkonzept konnte auch auf
Grund des Verzichts auf ebenerdige Stellplatzanlagen realisiert
werden; die Herstellung von Tiefgaragen auf den Grundstiicken
Danckelmannstrape 57 - 58 und DanckelmannstraBe 61/Klausenerplatz
15 wurde ebenfalls verwirklicht. Die Unterbringung notwendiger
Stellplatze in Tiefgaragen entspricht den Bedirfnissen des ruhenden
Verkehrs im grdptmdglichen Umfange und gleichzeitig den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse.

Infolgedessen wurden auf den freigewordenen Grundstiicksfléchen
Kinderspielpldtze sowie Freizeit- und Bewegungsflichen fiir Bewohner
in ausreichender Grope angelegt. Innerhalb des Kirchengrundstiicks
Klausenerplatz 12 - 13 ist die Flachenerweiterung der bereits vor-
lungsfléchen stellen -die_ in der Nihe liegenden Griinfldchen des
Klausenerplatzes und des nahegelegenen Schlopparkes dar, die zu
einer im Rahmen der Neuordnung angestrebten erheblichen Steigerung
des Wohnwertes in diesem Sanierungsgebiet beitragen.

Die Sanierungsmafnahmen in dem Baublock mit Ausnahme der Grund-
stiicke Klausenerplatz 8, 9, 11 und NeufertstraBe 19/21 sind bereits
abgeschlossen. Flir die Grundstiicke ChriststraBe 1 - 7 wurde die
Sanierung geméip § 50 des Stédtebaufb‘rdemhgsgesetzes als abgeschlos-
sen erklért und die Loschung des Sanierungsvermerks beim Grundbuch-
ant veranlapt.
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Negative Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich weder aus der
Bebauung und Nutzung der Baugrundstiicke noch -allgemein aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Wenngleich die friiher baulich
weit intensiver genutzten Grundstiicke gegeniiber dem bisher planungs-
rechtlich zul&ssigen Nutzungsmaf zum Teil einer héheren Nutzung
zugefihrt wurden, werden/wurden im Zuge der mit den Sanierungsmaf-
nahmen im &ffentlichen Interesse angestrebten Erneuerung und Um-
gestaltung der Teilfldchen des Baublocks gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse geschaffen, das heift, es wird/wurde ein wesentlicher
Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitédt geleistet. Der Bebau-
ungsplan sichert eine geordnete stédtebauliche Entwicklung, gewdhr-
leistet eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung und dient der Sicherung einer menschenwiirdigen
Umwelt. '

Nach Abschlup der Sanierungsmafnahmen werden in dem Baublock etwa
350 Wohneinheiten vorhanden sein, 90 davon in der Neubebauung auf
den Grundstiicken DanckelmannstraBe 67 - 61 Ecke Klausenerplatz 15.

Von den Baugrurdstiicken mit ihren Grin- und Freirdumen sind auch
durch den Anschluf der Neubauten an Samtellmzmgsanlagm - im

- Vergleich zu den frither in der dichten Bebauung mit ihren zahl-
reichen Einzelfeuerungsstellen vorhandenen Einzelemittenten - ge-
ringere Emissionen zu erwarten.

Im Fléchennutzungsplan vom 8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) ist das
Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufl&che
(Typ 1) mit einer mittleren blockbezogenen GeschoBflachenzahl bis
2,0 dargestellt. Die Ausweisungen des Bebauungsplanes VII-202 sind
samit aus dem Fléchennutzungsplan entwickelbar.

II. Verfahren

Das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin fafte am 29. August 1977
den Beschluf iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemip § 3
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes.




Der BeschluB des Bezirksamtes Charlottenburg von Berlin iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdf § 2 Abs. 1 des Bundes-
baugesetzes im Amtsblatt fir Berlin 1977 S. 1 488 bekanntgemacht.

Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes wurde mit
den Mietern der Grundstiicke Danckelmannstrape 57 - 60 am

2. September 1976 und danach mit den Eigentimern des gesamten Sa-
nierungsgebietes am 27. Februar gemdf § 9 Abs. 1 des Stadtebaufor-

Die &ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die Anhtrung der Blirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes sowie eine weitere Erérterung der beabsichtigten Neuge- |
staltung des Sanierungsgebietes mit den Betroffenen aufgrund des

§ 9 Abs. 1 des Stadtebauférderungsgesetzes fand am

17. August 1977 statt. Fir das im Bebauungsplan enthaltene stéadte-
bauliche Kanzept der Neugestaltung ergaben sich keine Anderungen.

Die Behtrden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange sind,
wurden gemdf § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Die er-
forderlichen Anderungen wurden veranlaft.

-EmnnBloda:menbexe1d1vorgeschlagenerurﬁvonderzustarxi1gen
Senatsfachverwaltung befurworteter dffentlicher Spielplatz konnte
im Rahmen der Interessenabwégung wegen seiner unzureichenden und
nicht gefahrlosen Erschliefung, insbesondere aber wegen seines
Stirpotentials wegen der nicht zu vertretenden Einschrénkung des
Baulandes angesichts des blockbezogenen hohen Nutzungsmafes keine
Beriicksichtigung finden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt fiir Berlin vam 11. Dezember 1987 auf S. 1759
gemiB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 21. Dezember 1987
bis einschlieBlich 29. Januar 1988 &ffentlich ausgelegen. Bedenken
und Anregungen wurden nicht vorgebracht.
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Die Bezirksverordnetenversammliung des Bezirks Charlottenburg hat
dem Entwurf des Bebauungsplanes am 10. November 1988 zugestimmt und
damit auch das Ergebnis der Interessenabwégung gebilligt.

Un die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fléchennutzungsplan
zu gewdhrleisten, war es erforderlich, eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 des Baugesetzbuchs durch eine er-

' génzende Planerginzungsbestimmung zum Ausschluf bestimmter Brenn-
stoffe aufzunchmen, da das Plangebiet nach den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes innerhalb des Vorranggebietes fur Luftrein-
haltung liegt, in dem Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ge-
troffen werden miissen.

Diese Ergénzung fand im Deckblatt zum Bebauungsplan VII-202 vom
28. Januar 1991 ihren Niederschlag.

Gemsg § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 des
' Baugesetzbuchs komnte fiir das Deckblatt eine eingeschréinkte Betei-
ligung durchgefithrt werden, da die Grundziige der Planung nicht.

Bede:ken‘urxiAnregmagenzuderErgénzmmgdesEhtvmrfesdesBebau-
urgsplanes wurden nicht vorgebracht.

III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus den Flachennutzungsplan
im einzelnen unter anderem fest:

1. das Grundstuck Klausenerplatz 12 - 13 als Fl&che fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung "Anlagen fiir Zwecke der
katholischen Kirche"; fiir die iiberbaubare Grundstiicksfléche
bei flichenmiBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise die
Grundflichenzahl 0,8 und die Geschopfléchenzahl 2,2 sowie fur
die Bebauung die Traufhshe von 58,6 m {ibber NN als Hochstgren-

ze;




2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

alle iibrigen Grundstiicke des Baublocks als allgemeines Wohnge-
biet; bei differenzierter Festsetzung des Nutzungsmafes:

fiir die tiberbaubaren Grundstiicksflichen Nehringstrape 2, Neu-
fertstrape 23 und Klausenerplatz 7 - 9 bei geschlossener Bau-
weise finf zulissige Vollgeschosse, die Grundfléchenzahl 0,4
und die Geschopflédchenzahl 2,9;

fiir die iiberbaubare Grundstiicksfliche Neufertstrafe 19/21 bei
geschlossener Bauweise vier zuldssige Vollgeschosse, die Grund-
flichenzahl 0,4 und die Geschopfléchenzahl 1,6; -

fiir die iibrigen Grundstiicke die Grope der Grundfl&chen der
baulichen Anlagen mit der Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse
(Baukdrperausweisung);

fiir das Grundstiick Klausenerplatz 15 Ecke Danckelmannstrafe 61
die GréBe der Grundflichen der baulichen Anlagen mit einem bis
sieben zuldssigen Vollgeschossen (Baukdrperausweisung) und die
Geschopflachenzahl 3,9, sowie eine Fléche fiir eine eingeschos-
sige Tiefgarage;

 auf dem Grundstiick Danckelmannstrafe 57 - 58 eine Fléche fiir

eine emgesc:l’x:351ge Tiefgaragje ;

Teilflichen des Klausenerplatzes, der NeufertstraBe, der Neh-
ringstraBe, der Christstrape und der Danckelmannstrae als
StrapBenverkehrsflache.

In den Planergédnzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende
Regelungen getroffen: ‘

a) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnshme der Flache
GHIKIMG ist nach der Ersten Verordnung iiber die férmliche Festle-
gung von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL. 1972 S. 1261,
1973 S. 1212), gedndert durch Erste Verordnung zur Anderung von
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b)

c)

d)

e)

)
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Verordnungen iiber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebie-
ten vom 1. November 1988‘ (GVBLl. S. 2 184), formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet.

Die Fliche NOPON des Grundstiicks Danckelmannstrape 57 - 58 sowie
die Grundstiicke Christstrape 1 - 11 und Nehringstrape 3 sind
nach § 1 Nr. 4 der Verordnung iiber geschiitzte Baubereiche vam
4. August 1964 (GVBL. S. 825), gesindert durch Verordnung vam
26. April 1977 (GVBL. S. 924), Teil des geschiitzten Baubereiches

Schlofstrape (Charlottenburg).

Im allgemeinen Wohngebiet - Grundstiicke Klausenerplatz 7 - 9,

Neufertstrafe 19/23 und Nehringstrape 2 - kénnen im Einzelfall
Ausnahmen van der Zahl der Vollgeschosse bis zu sechs Vollge-

schossen und von der Grundflichenzahl zugelassen werden, wenn

die GeschoBflachenzahl nicht iiberschritten wird.

Im allgemeinen Wohngebiet - Grundstiicke Klausenerplatz 15/
Danckelmannstrafe 61 - kénnen im Einzelfall Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse bis zu acht Vollgeschossen zugelassen
werden, wenn die Geschopflédchenzahl nicht iiberschritten wird.

Die Regelungen zu c¢) und d) ermdglichen eine gewisse Flexibi-
litat bei der Ausschopfung der Geschoffléchenzahl.

Die fiir das Grundstiick Klausenerplatz 15/Danckelmannstrafe 61
zulsdssige Geschopfliche erhéht sich um die Fléche notwendiger
Garagen und zugehdriger Nebeneinrichtungen, die unter der Gel&n-
decberfliche hergestellt werden, bis zu einer Geschopffléche, die
der Geschopfléchenzahl 4,3 entspricht.

Mit dieser Regelung wird der Ecksituation Rechnung getragen und
die Unterbringung der notwendigen Stellplétze in einer Tiefga-

rage beginstigt.

Die Fliche fiir den Gemeinbedarf und das Grundstlick Neufertstrafe
19/21 sind hinter den Baugrenzen in voller Tiefe Uberbaubar.
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g)

h)
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Die nachstehend aufgefiihrten, dem allgemeinen Wohngebiet zugehS-
rigen Baugrurdstiicke sind hinter der Baugrenze tiberbaubar, und

zwar

a) Klausenerplatz 8 - 9 bis zur Linie 2B,
b) Klausenerplatz 7 und Neufertstrape 23 bis zur Linie BCDE und
c) NehringstraBe 2 bis zur Linie DF.

Die Bebauungstiefenregelung nimmt auf den Geb&udebestand Riick-
sicht, chne den freizuhaltenden Blockinnenraum zu stark einzu-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Stadtgas beziehungsweise Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dap die BEmissionswerte von
Schwefeloxid (SOg), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm
Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (Kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffes gleichwertig oder germger zu den Emissionen von
Heizdl EL sind. |

(Diese Planerginzungsbestimmung konkretisiert die Aussage des
Flédaexmtzmgsplénes, nach der das Plangebiet im Vorranggebiet
fiir Luftreinhaltung liegt und bezieht sich lediglich auf die
Errichtung von Neuanlagen und die Erstellung neuer Anlagen an
alten Standorten; somit greift sie nicht in den Bestand ein.
Auch werden andere Planinhalte von dieser Festsetzung nicht
berithrt, da sie nur die Vorgaben des Flachennutzungsplanes be-
ziiglich Luftreinhaltung umsetzt.) '

Die nach der Konzeption fiir die bauliche Nutzung des Geltungsbe-
reichs erreichbaren Geschopfléchenzahlen iberschreiten sowohl im
siidlichen Bereich entlang der Christstrape mit einer durchschnitt-
lichen GeschoBflichenzahl von 2,2 als auch im nordlichen Bereich
entlang des Klausenerplatzes mit Geschopfléchenzahlen von 1,6 bis
3,9 die nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung fiir allgemeines
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Wohngebiet zul#ssigen Héchstwerte des MaBes der baulichen Nutzung,
die fir vier und fiinf Vollgeschosse eine GFZ van 1,1 und fiir sechs
und mehr Vollgeschosse eine GFZ von 1,2 vorsehen.

Die getroffenen Festsetzungen sind vor dem Hintergrund des § 17
Abs. 9 der Baunutzungsverordnung jedoch stadtebaulich gerechtfer-
tigt; sie sichern eine ausreichend hohe Randbebauung, die der hi-
storischen Traufhéhe entspricht und ein harmonisches StraBenbild
bewahrt. Die vorhandene Struktur und Dichte fand auch im Fl&chen-
nutzungsplan 1984, der fiir den Bereich eine mittlere blockbezogene
GeschoBfléchenzahl bis 2,0 vorsieht, ihren Niederschlag. Im iibrigen
sind die erhshten Nutzungsmape auch durch die folgend genannten
besonderen stédtebaulichen Griinde und ausgleichenden Umstdnde gemd
§ 17 Abs. 10 der Baunutzungsverordnung gerechtfertigt:

Der Wiederbebauung der Grundstiicke nach Beseitigung der stédtebau-

- lichen MiBstdnde sowie der Modernisierung erhaltenswerter Altbauten
kammt wegen ihrer im Stadtbild hervorragenden Lage eine hohe stadte-
bauliche Bedeutung zu. Bestandteil des Neuordnungskonzeptes ist die
Beibehaltung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbereichen, er-
ginzt durch Sozialeinrichtungen, die dem urbanen Charakter dieses
Gebietes Rechnung tragen. Dariiber hingus waren die stédtebaulichen
Belange und die stadtebaulich-gestalterischen Anforderungen an die
Gestaltung, die durch die der unmittelbar angrenzenden Blécke, den
Klausenerplatz und das nahegelegene Schlop Charlottenburg ein-
schlieBlich der funktionellen Erfordernisse der Neuordnung des
StraBenraumes vorgegeben sind, fiir die Ausweisung der Grundfl&chen
der baulichen Anlagen und die anzustrebende Geschlossenheit der
Randbebauung in bezug auf die Geb&dudehthe fiir die Zahl der festge-
setzten Vollgeschosse und die festgesetzte Traufhthe bestimmend.
Die Verteilung der Baumasse beriicksichtigt sowohl die genannten
Gesichtspunkte als auch den Nutzungszweck und ermdglicht trotz zum
Teil ungiinstiger Grundstiicksschnitte eine sinnvolle und funktions-
gerechte Nutzung der baulichen Anlagen. Die Neubebauung fiigt sich
in den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein.
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Die festgesetzte Verteilung der Baumasse auf den Grundstiicken im
allgemeinen Wohngebiet stellt sicher, daB mit der Neuordnung die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
eingehalten werden und eine wesentliche Verbesserung des Wohrwertes
erreicht wird. Die Grundstiicke verfiigen iiber eine gute verkehrliche
Erschliefung.

Unter Anwendung der Verginstigung des § 21 a Abs. 5 der Baunutzungs-
verordnung ist die Herstellung einer Tiefgarage fiir die notwendigen
Stellplitze des Grurdstiicks DanckelmannstraBe 61/Klausenerplatz 15
vorgesehen, so daB auch den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs im

groptmbglichen Umfange Rechnung getragen ist.

Die Blockinnenfliche bildet zusammenhiingende - {iberwiegend begriinte
- Freifldchen, die die Errichtung von Kinderspielpldtzen, Freizeit-
und Bewegungsflichen und Wirtschaftsfl&chen ermdglicht. Dariiber
hinaus bieten sich die in der Ndhe gelegenen Griinfléchen des Klau-
senerplatzes und des Schlopparkes an, die zu einer im Rahmen der
Neuordnung angestrebten erheblichen Steigerung des Wohnwertes in

diesem Sanierungsgebiet beitragen.

Auch das hohe Nutzungsmap fiir das Grundstiick Dand«:e]marmstraﬁe'57 -
58 findet in der Festsetzung einer Tiefgarage seine Rechtfertigung.

Die hohe Bauliche Dichte des Baublocks entspricht auch dem plane-
rischen Wunsch, verkehrlich gut erschlossene Grundstiicke im unmit-
telbaren Innenstadtbereich aus stadtwirtschaftlichen Grinden még-
lichst intensiv zu nutzen. Die durch die Ausweisung des Bebauungs-
planes erreichte Nutzung verdndert den Charakter des Gebietes
nicht. Die Grundziige der vorbereitenden Bauleitplanung werden bei-
behalten, auch sonstige &ffentliche Belange stehen der hiheren
Nutzung nic:htventgegen.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien und Baugren-
zen werden unter Aufhebung der bisherigen, teils auf Allerhdchste
Cabinets-Ordre erlassenen und teils férmlich festgestellten Stra-
Ben-und Baufluchtlinien festgesetzt. '

- 14 -




- 14 -

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I

S. 2253), zuletzt gesindert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vom

14. Juli 1992 (BGBl. I S. 1257), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz

(BBauG) in der Fassung vam 18. August 1976 (BGBL. I S. 2256, 3617), |
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBL. I S. 265), in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO ~) in der Fassung vam 15. September 1977

(BGBL. I S. 1763), geindert durch Verordnung vam 19. Dezember 1986

(BGBL. I S. 2665);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vam 11. Dezember 1987
(GVBL. S. 2731), gedndert durch Gesetz vam 18. Juni 1992 (GVBl. S. 197),
in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vam 17. Dezember 1984 (GVBl. S. 1730);

Gesetz lber stidtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen in den
Gemeinden (Stadtebauftrderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vom

-18. August 1976 (BGBLl. I S. 2318, 3617), zuletzt geindert durch Gesetz
vam 5. November 1984 (BGBl. I S. 1321);

Gesetz zur Ausfilhrung des Stadtebaufordemngsgesetzes vom 9. Mai 1972
(GVBl. S. 884), gedndert durch Gesetz vam 24. Mdrz 1983 (GVBl. S. 582);

Erste Verordnung iber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten
vom 4. Juli 1972 (GVBl. S. 1261, 1973 S. 1212), gedndert durch Erste
Verordnung zur Anderung von Verordnungen iiber die formliche Festlegung
von Sanierungsgebieten vom 1. November 1988 (GVBL. S. 2184).
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C. Auswirkungen auf den 'Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Die Kosten fiir die Sanierung, die Kapitalkosten, die Ergebnisse der
Grurdstiicksbewirtschaftung und die Sanierungsregiekosten sind zur
Zeit noch nicht zu iibersehen und daher noch nicht ermittelt.

Die Sanierungsférderungsmittel werden vam Land Berlin getragen. Sie
werden im Kapitel 4201 und 1200, Titel 893 31 aufgefihrt.

Die geplanten Modernisierungsmafnahmen werden nach den Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsrichtlinien, Neubauten nach dem Zweiten
Wohnungsbaugesetz geférdert. '

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

-Siehe Ausfilhrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit und III. Inhalt des Planes -. |

Berlin, den 19. November 1992

Der Senat von Berlin

Dr. Bergmann: Nagel

Blirgermeisterin Senator filir Bau- und Wohnungswesen
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