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Abgeordnetenhaus von Berlin ' oruasecne sy 1134

6. Wahlperiode ' 16.11. 73

Vorlage - zur Kenntnisnahme -
gemiiB Artii:el 47 Abs. 1 der Verfassung von Bei‘liﬁ

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-189
fiir die Grundstiicke BismarckstrafBe 111-114, E_rnst-Reuter-Platz 2-6
und SchillerstraBe 3-5 im Bezirk Charlottenburg -

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis. zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung er-
lassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-189
fiir die Grundstiicke BismarckstraBe 111-114,
Ernst-Reuter-Platz 2-6 und Schillerstrafie 3-5

im Bezirk Charlottenburg

Vom 1. November 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBIL. S. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBL.I S.873 / GVBL 8. 1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.Oktober 1960
(GVBIL. 8.1080), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBEL. S. 884), wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan VII-189 vom 28. August 1972 mit
Deckblatt vom 22. Oktober 1973 fiir die Grundstiicke Bis-
marckstraBe 111-114, Ernst-Reuter-Platz 2-6 und Schiller-
straBe 3-5 im Bezirk Charlottenburg wird festgesetz.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§ 3 .
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 213 60 71, zu bezieheg.
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A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Anlaf3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes gaben Bau-
absichten der Eigentiimerin der Baugrundstiicke Bismarck-
strae 112-114, Ernst-Reuter-Platz 6 und Schillerstrafie 4-5,
Geschifts- und Bilirogebdude zu errichten.

Unter Zugrundelegung der Festsetzung dieses Bebau-
ungsplanes konnte mit der Durchfiihrung des Vorhabens
bereits: begonnen werden. Die iibrigen Grundstiicke des
Areals wurden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen, um die in den letzten Jahren entstandene Neu-
bebauung am Ernst-Reuter-Platz, die zur Abrundung des
architektonischen Gesamtbildes an dieser hervorragenden
Stelle des Stadtbildes beitrigt, stidtebaulich zu sichern.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage zur Durch-

flihrung der den stiddtebaulichen Absichten entsprechenden -

Bebauung und regelt Art und Maf3 der baulichen und son-
stigen Nutzung. .

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S.742) liegt das Gelidnde im Kern-
gebiet der Baustufe V/3. Der Flichennutzungsplan von
Berlin vom 30. Juli 1965 (ABl 1970 S. 703), zuletzt ge-
dndert durch den 3. Anderungsplan vom 8. September 1972
(ABL 1973 S.1103), stellt das Geldnde als Kerngebiet mit
der zuldssigen GeschoBfldchenzahl 2,0 dar. .

II, Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan ordnet die Baugrundstlicke in Uber-
einstimmung mit dem Fldchennutzungsplan dem Kern-
gebiet zu. Die {berbaubaren Grundstilicksflichen (Bau-
korperausweisung) wurden in der Haupt- und in einer
Nebenzeichnung durch Baugrenzen fiir ein- bis fiinfzehn-
geschossige bauliche Anlagen unter Angabe der Zahl der
zuléissigen Vollgeschosse festgesetzt.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurde u. a. geregelt,
daf

a) im Kerngebiet in den baulichen Anlagen auf den
Grundstiicken Schillerstrale 3-5 oberhalb des 3. Voll-
geschosses Wohnungen allgemein zuldssig sind;

b) die Feststellung der Flichen fiir Garagengebidude mit
Dachstellpldtzen weitere bendétigte Stellplitze nicht
ausschlieBt, die auf diesen Flidchen nicht untergebrach
werden kénnen; .

c) die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindi-
gen Unternehmenstriger zu belastenden, im Bebau-
ungsplan bezeichneten Flichen nur mit flachwurzeln-
den Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Be-
festigungen versehen werden diirfen;

d) weitere im Bebauungsplan bezeichnete Flichen mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lasten sind.

Das gegeniiber den Darstellungen des Flidchennutzungs-
planes erhdhte und die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 {iberschreitende Maf der baulichen Nutzung fiir die
Bebauung, -die eine Geschofiflichenzahl von etwa 3,7 er-
reicht, ist als Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleit-
planung anzusehen. Eine méglichst intensive bauliche
Nutzung der Grundstiicke war auf Grund der stddtebau-
lichen Vorstellungen fiir die Bebauung im Bereich des City-
bandes notwendig. Das Projekt dient der Abrundung der
Gestaltung -des Ernst-Reuter-Platzes unter Beriicksichti-
gung der bereits vorhandenen Bebauung. Die héhere Aus-
nutzung ist deshalb nach § 17 Abs.9 der Baunutzungsver-
ordnung stidtebaulich gerechtfertigt. Die Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse werden durch

die Erhshung nicht beeintrichtigt. Die erforderlichen Stell-
plitze werden iliberwiegend in mehreren Garagengebiuden
mit Dachstellplitzen nachgewiesen, so dafl auch den Be-
diirfnissen des ruhenden Verkehrs in befriedigender Weise
Rechnung getragen wird. Die Grundziige der Planung
bleiben gewahrt; sonstige offentliche Belange stehen der
hoheren Nutzung nicht entgegen.

2

Erschlossen werden die Grundstiicke durch die das Ge-
1inde umschlieBenden StrafBen, die simtlich ausgebaut sind.

Die bisher geltenden StraBen- und Baufluchtlinien wur-
den aufgehoben und der Planung entsprechende StraBen-
begrenzungslinien und Baugrenzen festgesetat.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan, der auch die Grundstlicke Schiller-
straBe 6-7 erfaBt, ist den zu beteiligenden Behorden und
Stellen, die Trdger Offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 19. Oktober zuge-
stimmt. GemiB § 2 Abs.6 des Bundeshaugesetzes hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 7. November bis 7. Dezem-
ber 1972 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden
vorgebracht von

a) Frau und Herrn Sange, Eigentiimer des Grundstiicks
Schillerstrafie 6, .

b) den Rechtsanwilten Koch und Miiller fiir das Ehepaar
Dehmel, Mietgr im Wohnhaus SchillerstraBe 5,

c) der IBM - Deutschland GmbH, Eigentlimerin des
Grundstiicks SchillerstraBe 7.

Die Bedenken zu a) richteten sich gegen die Einbezichung
des Grundstiicks SchillerstraBe 6 in die Neuordnungspline
fiir den vom Bebauungsplan erfaiten Teil des Baublockes.
Die Eigentiimer geben zu bedenken, daB sich das ihnen ge-
horende Wohnhaus in einem baulich einwandfreien Zustand
befinde, ein Abbruch nicht eingesehen werden konne und
nach ihrer Meinung auch nicht vertretbar sei. Den Be-
denken wurde durch Herausnahme des Grundstiicks aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rechnung ge-
tragen.

Die Herausnahme ist im Hinblick auf die Vorschriften
des § 2 Abs.1 des Bundesbaugesetzes gerechtfertigt, weil
zur Zeit noch kein konkreter Anlafl zur Neuordnung von
Art und MaB der baulichen Nutzung des Grundstiicks
SchillerstraBe 6 besteht, ‘der die Festsetzung einer be-
stimmten Baukorperausweisung gegen den Willen des
Eigentiimers rechtfertigen kdnnte. ’

Die Bedenken zu b) richteten sich gegen einen Abrifl des
Hauses Schillerstrae 5. Das Ehepaar Dehmel erklirte sich
aber bereit, nach Zuweisung einer geeigneten Ersatzwoh-
nung die Bedenken zuriickzuziehen. Zwischen den Parteien
ist inzwischen eine Einigung erzielt worden.

Zu ¢) regte die IBM an, fiir den Baukérper auf dem
Grundstiick SchillerstraBe 7 oberhalb des 4. Vollgeschosses
die riickwirtige Baugrenze in 20 m Tiefe festzusetzen, um
hier zu gegebener Zeit Biirordume errichten zu konnen.
Weiter wurde angeregt, zweckmiBigerweise auch auf den
benachbarten Grundstiicken die gleiche Anderung vorzu-
nehmen.

Der Anregung konnte nicht entsprochen werden. Eine
Bebauung des Grundsttiicks in der von der IBM vorgeschla-
genen Art kann voraussichtlich nur in Verbindung mit den
benachbarten Grundstiicken nach einem Gesamtkonzept
erfolgen, wobei auch die Frage des Nachweises der Stell-
plitze unter Umstinden auf Gemeinschaftsebene zu kliren
wire. Da sich die Eigentiimer des angrenzenden Grund-
stlicks SchillerstraBe 6 jedoch einer Neuordnung zum
gegenwirtigen Zeitpunkt nicht anschlieBen wollen, liber
eine kiinftige Bebauung fiir das Grundstiick Schiller-
straBe 8 noch nichts ausgesagt werden kann und die Grund-
stiicke SchillerstraBe 4 und 5 in der im Bebauungsplan vor-
gesehenen Form bebaut werden, konnte diese Anregung im
Bebauungsplan keine Berlicksichtigung finden. Um Spé-
teren Uberlegungen jedoch hier nicht vorzugreifen, wurde
auch dieses Grundstiick durch Deckblatt aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Damit gilt
fiir dieses Grundstiick die Bebauungstiefenregelung fiir
Kerngebiete gemif § 8 Abs.1c und Abs. 2 der Bauordnung
fiir Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 (GVBL

S. 1087, 1104) fort.
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Die Grundstiickseigentiimer sind von der Herausnahme
ihrer Grundstiicke aus dem Bebauungsplanbereich in Kennt-
nis gesetzt worden. Die Bedenken und Anregungen zu a)
bis ¢) sind somit gegenstandslos.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL.1 S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt geindert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBLI S.873 / GVBL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I 8. 1327), berichtigt BGBL. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

C. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Auskunft des Bezirksamtes werden weder Ein-
nahmen erzielt noch Kosten entstehen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.
Berlin, den 12. November 1973

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz ) Dr. Riebschliger

Reg. Blirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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