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6. Wahlperiode ' 16.11.73

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-187
fiir das Gelinde zwischen Eschenallee, NuSbaumallee, Kastanienallee
und Ulmenallee im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung er-
lassen hat: )

Verordnung

{iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-187
firr das Geliinde zwischen Eschenallee, NuBbaumallee,
Kastanienallee und Ulmenallee im Bezirk Charlottenburg

Vom 1. November 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni -
1960 (BGBL.I S. 341 / GVBL. 8. 667), zuletzt geiindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBL. I S.873 / GVBL 8. 1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21.Oktober 1960
(GVBL S.1080), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VII-187 vom 16. April 1973 fiir das
Gelinde zwischen Eschenallee, NuBbaumallee, Kastanien-
allee und Ulmenallee im Bezirk Charlottenburg wird fest-
gesetzt. :

§ 2

. Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verbffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraSe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu bezichen.
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A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren die
Sicherung der fiir den Gemeinbedarf und als StraBenver-
kehrsfliche benétigten privaten Grundstiicksflichen fiir den
vorgesehenen Zweck sowie Bauabsichten der Berliner Bau-
und Wohnungsgenossenschaft von 1892. Die Genossenschaft
beabsichtigt, auf ihren Baugrundstiicken an der NuBbaum-
allee, der Eschenallee und der Ulmenallee etwa 100 Alten-
sowie 30 Schwesternwohnungen und auf dem noch zu
erwerbenden Grundstiick NuBbaumallee 18/20 Ecke Kasta-
nienallee 4 eine Kindertagesstitte mit 141 Pldtzen zu
errichten.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung der den stidtebaulichen Absichten entspre-
chenden Bebauung und regelt Art und MaBl der baulichen
und sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28, De-
zember 1960 (ABIL 1961 S.742) liegt das Gelinde im all-
gemeinen Wohngebiet der Baustufe IT/2.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 8.703), zuletzt geflindert durch den 3. Ande-
rungsplan vom 8. September 1972 (ABL 1973 S.1103), stellt
das Gelinde als allgemeines Wohngebiet mit der zuléssigen
GeschoBflichenzahl 0,4 sowie eine Fliche fiir den Gemein-
bedarf — Kindertagesstitte — dar.

II. Inhalt des Planes
Der Bebauungspldn setzt in Ubereinstimmung mit dem
Flichennutzungsplan ein Baugrundstiick fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstitte und
die librigen Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet
fest.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. StraBenverkehrsflichen fiir Teilabschnitte der Nuf-
baumallee, der Kastanienallee, der Ulmenallee und
unter Inanspruchnahme von Teilflichen der angrenzen-
den Grundstiicke fiir einen Teilabschnitt der Eschen-
allee;

2. fiir das Baugrundstiick der Kindertagesstitte — NuB-
baumallee 18/20 Ecke Kastanienallee 4 — bei flichen-
miBiger Ausweisung und offener Bauweise drei zu-
lissige Vollgeschosse, die Grundflichenzahl 0,4 und die
Geschofflachenzahl 0,75;

3. fir die iibrigen Grundstiicke innerhalb des gesamten
Baublocks, der durch die zu 1. genannten StraBen be-
grenzt wird, bei flichenmiBiger Ausweisung und
offener Bauweise drei zulidssige Vollgeschosse, die
Grundflichenzahl 0,4 und die GeschoBflichenzahl 0,75.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u. a. ge-
regelt daB

a) im allgemeinen Wohngebiet im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse bis zu vier Vollge-
schossen zugelassen werden kdnnen, wenn die GeschoB-
fliichenzahl nicht {iberschritten wird;

b) die Bebauungstiefe im Bereich des Baugrundstiicks
fiir den Gemeinbedarf und im allgemeinen Wohngebiet
20,0 m — gerechnet von der Baugrenze an — betrigt
und eine Uberschreitung bis zu den riickwirtigen
Grundstiicksgrenzen beziehungsweise Baugrenzen zu-
gelassen werden kann, wenn stidtebauliche Bedenken
und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht ent-
gegenstehen.

Das gegeniiber den Darstellungen des Flichennutzungs-
. planes bis zu der GeschoBflichenzahl 0,75 angehobene Maf
der baulichen Nutzung ist als Entwicklung aus der vor-
bereitenden Bauleitplanung anzusehen und steht im Zu-
sammenhang mit der Absicht, die {iberwiegend neu zu be-
bauenden Grundstiicke einer den planerischen Uberlegungen
entsprechenden intensiveren baulichen Nutzung zuzufiihren.
Die Anhebung des NutzungsmaBes ist auch im Hinblick auf
die glinstige Lage des gut erschlossenen Gebietes stadt-
wirtschaftlich gerechtfertigt. Die Grundziige der Planung
bleiben gewahrt. Sonstige &ffentliche Belange stehen der
Erhshung nicht entgegen.
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Tn dem nach der Kindertagesstitten-Standortplanung fiir
dieses Gebiet festgelegten Einzugsbereich, der vom Span-
dauer Damm, der S-Bahn, den Kaiserdamm, der Reichs-
straBe und der Eschenallee begrenzt wird, miissen vier vor-
handene Kindertagesstitten aufgegeben werden, da die Ge-
baude, in denen sie untergebracht sind, in keiner Weise den
heutigen Anforderungen an eine Kindertagesstitte gerecht
werden. :

Fiir die fiir diesen Einzugsbefeich errechnete Einwohner-
spitzenzahl von 15000 Personen wiren nach der bis-

- herigen Berechnungsgrundlage insgesamt etwa 340 Kinder-

tagesstittenplitze erforderlich. Die hier geplante Kinder-
tagesstitte mit 141 Plitzen, die auf dem Grundstiick Ka-
stanienallee 11 vorhandene Kindertagesstitte mit 55 Plitzen
sowie die geplanten Kindertagesstitten auf den Grund-
stiicken Ahornallee 12/Ebereschenallee 1-3 mit 141 Plitzen
und KnobelsdorffstraBe 74 mit 90 Plitzen solien den Bedarf
an Kindertagesstittenplitzen in dem Bereich decken.
Nach der neuen bildungspolitischen Konzeption wiren in
diesem Bereich jedoch insgesamt etwa 820 Kindertages-
stittenplitze erforderlich. Diese Zahl ergibt sich aus der
angestrebten Bereitstellung von Plétzen fiir 15% der Kin-
der im Alter von 0 bis 2 Jahren, fiir 5% der 3- und
4jihrigen Kinder sowie fir 50% der Kinder von 5 bis 11
Jahren. Die Festsetzung des noch privateigenen Baugrund-
stiicks als Baugrundsttick fiir den Gemeinbedarf war daher
unumginglich. Andere geeignete Grundstiicke stehen fiir
diesen Zweck im Einzugsbereich nicht zur Verfiigung.

Die gegenstandslos gewordenen formlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und Stra-
Senbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

ITIT. 'Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirksamtes
Charlottenburg hat dem Bebauungsplan am 17.Mai 1973
zugestimmt. Gemi8 § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat
der Bebauungsplan in der Zeit vom 5. Juni bis 5. Juli 1973
offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. ' Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBLI S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBL I S. 873 / GVBL S. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I S.1237, berichtigt BGBL. 1969 IS.11/GVBL .
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S. 142); )

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes betragen die Kosten
fiir den Erwerb der als StraBenverkehrsfliche bendtig-
ten Teilflichen der Grundstiicke an der Eschenallee
nach iiberschliglichen Ermittlungen etwa 11 000 DM.
Diese Kosten werden zu gegebener Zeit mit den noch
Zzu ermittelnden Kosten fiir den Umbau der HEischen-
allee in die entsprechenden Fachhaushq,lte‘eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.
Berlin, den 12. November 1973

Der Senat von Berlin

Dr. Riebschliger

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Klaus Schiitz
Reg. Blirgermeister
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