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6. Wahlperiode o 19.10.%3

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemifB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-182
fiir die Grundstiicke Konigin-Elisabeth-StraBe 47/49 und SoorstraBe 80-34
im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-182
fiir die Grundstiicke Konigin-Elisabeth-StraBe 47/49
und SoorstraSe 80-84 im Bezirk Charlottenburg
Vom 4. Oktober 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI. I S. 341 / GVBI. S. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBI I S. 873 / GVBL 8. 1052),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-182 vom 9. Februar 1973 fiir die
Grundstiicke Konigin-Elisabeth-Strafe 47/49 und Soor-
straBe 80-84 im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-

- amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-

messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-

planes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,

Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-

amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkﬁndung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

.Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich,
um hinsichtlich der Gebietsart die rechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Nutzung des Gelindes als Gewerbegebiet
.und eine entsprechende Bebauung zu schaffen.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABIL 1961 S.742) weist fiir den Geltungsbereich des
Planes gemischtes Gebiet mit der Baustufe IV/3 aus. Die
u. a. vorgesehenen Betriebe — Autoreparaturwerkstatt und
Fuhrbetrieb — sind im gemischten Gebiet nicht zulissig.
Befreiungsvoraussetzungen waren nicht gegeben.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABIL. 1970 8. 703), zuletzt geindert durch den 3. Ande-
rungsplan vom 8. September 1972 (ABL 1973 8. 1103), stellt
das Gelinde als Mischgebiet mit der zuldssigen GeschoB3-
flichenzahl 1,0 und zum Teil als Gemeinbedarfsfliche fiir
ein Verwaltungsgebiude und als Fléche filir Versorgungs-
anlagen (Umspannwerk) dar.

II. Inhalt des Planes

Mit Ausnahme der Verso-rgungsﬁéiche wurden die Bau-
grundstiicke in Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
dem Gewerbegebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. Straﬁenbegfenzungslinien flir Teilabschnitte der K&-
nigin-Eilisabeth-Strafie und der Soorstrafe;

2. fiir die Baugrundstiicke im Gewerbegebiet bei flichen-
mifBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise zwei
zuldssige Vollgeschosse, die Grundflichenzahl 0,8 und
die Geschofflichenzahl 1,6;

3. das Grundstiick Kénigin-Elisabeth-Strafle 47 als Ver-
sorgungsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Umspann-
werk*‘.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u. a. ge-
regelt, daB

a) im Gewerbegebiet im Einzelfall Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden konnen,
wenn die GeschoBflichenzahl nicht {iberschritten wird;

b) die Bebauungstiefe im Gewerbegebiet 30,0 m, gerech-
net von der Baugrenze an, betrigt und eine Uber-
schreitung bis zu den riickwirtigen Grundstiicksgren-
zen beziehungsweise Baugrenzen zugelassen werden
kann, wenn stidtebauliche Bedenken und Griinde der
Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegenstehen;

c) auf der Versorgungsfliche bauliche Anlagen, die mit
der Zweckbestimmung dieser Fliche im Einklang
‘stehen, zugelassen werden kénnen.

Die Umwandlung des im Flichennutzungsplan von Berlin
dargestellten Mischgebietes in Gewerbegebiet ist insofern
. als Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan anzusehen,
als das flichenmiBig kleine Gelinde sich nach seiner {iber-
wiegend vorhandenen Nutzung und wegen seiner verkehr-
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lichen und stddtebaulichen Situation fiir eine gewerbliche
Nutzung anbietet; soweit es mit einem Verwaltungsgebiude
und mit einem Gebiude fiir gesundheitliche Zwecke bebaut
ist und entsprechend genutzt wird, handelt es sich um An-
lagen, die auch im Gewerbegebiet zuldssig sind oder zu-
gelassen werden kénnen.

Das Grundstiick des Arbeitsamtes ITI — Kénigin-Elisabeth-
StraBe 49 — konnte in das Gewerbegebiet einbezogen wer-
den, weil die Grundstiickseigentiimerin, die Bundesanstalt
fiir Arbeitsvermittlung und Arbeitslosenversicherung in
Niirnberg, an einer planungsrechtlichen Sicherung des be-
reits bebauten Standortes nicht interessiert war.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Grundstiicke
als Gewerbegebiet erschien dariiber hinaus in Angleichung
an die Regelwerte der Baunutzungsverordnung eine Inten-
sivierung der Nutzung sinnvoll und zweckméBig: Die An-
hebung des NutzungsmaBes gegenilber den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes ist ebenfalls als Entwicklung an-
zusehen und auch im Hinblick auf die zentrale Lage des
gut erschlossenen Gebietes stidtebaulich gerechtfertigt.
Offentliche Belange stehen der Anhebung des Nutzungs-
maBes nicht entgegen.

Die formlich festgestellten Strafen- und Baufluchtlinien
wurden in ihrem bisherigen Verlauf durch Strafenbegren-
zungslinien und Baugrenzen ersetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger $ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Vorgebrachte Anderungswiinsche wurden nach Er-
orterung nicht aufrecht erhalten. :

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 26. April 1973 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemdB § 2 Abs.6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 15. Mai bis 15. Juni 1973
Sffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL.I 8. 341 / GVBL.

S.667), zuletzt getindert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBL.I 8.873 / GVBL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I S.1237, berichtigt BGBIL 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

O. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

fiir Bau- und Wohnungswesen

Dr. Riebschléager
Senator
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