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6. Wahlperiode 21. 04. 72

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-178
fiir die Grundstiicke Weimarer StraBe 47-50, BismarckstraSe 101-104
und Leibnizstrafie 94-97 im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemdfl Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlagssene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-178
fiir die Grundstiicke Weimarer StraBe 47-50,
BismarckstraSie 101-104 und Leibnizstrafe 94-97
im Bezirk Charlottenburg

Vom 11. April 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S. 341 / GVBL. S. 667), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBL.I S. 805 / GVBI. S.1078),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL 8.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
1969 (GVBI. S.1034), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-178 vom 17, Februar 1971 fiir die
Grundstiicke Weimarer StraBe 47-50, Bismarckstrafe 101
bis 104 und LeibnizstraBe 94-97 im Bezirk Charlottenburg
wird festgesetzt. .
§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-

amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.

£1



Abgeordnetenhaus von Berlin ~ 6. Wahlperiode

Drucksache 6/413 -.

A. Begriindung:

I. Veranlasgung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Absicht der LUMAN Grundstlicksverwaltungsgesellschaft
mbH. & Co., BismarckstraBe 102 Grundstiickskommandit-
gesellschaft in Berlin und der BismarckstraBe 103-104
KG Kom.Grundstiicksverwaltungs-GmbH. & Co., auf ihren
Grundstlicken Bismarckstrafie 102-104 bis zu 8 Geschossen
gestaffelte Wohn- und Geschiftsgebiude zu errichten.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Vorausset-.

zungen zur Bebauung der Grundstiicke, regelt Art und Mag
der baulichen Nutzung und bildet die Rechtsgrundlage fiir
die Inanspruchnahme einer als StraBenverkehrsfliche be-
notigten Grundstiicksteilfliche.

Nach der Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S. 742) gehtren die Grundstiicke
innerhalb eines 40 m breiten Gelindestreifens lings der
Bismarckstrafe und der Leibnizstrafle zum gemischten
Gebiet, im librigen zum allgemeinen Wohngebiet der Bau-
stufe V/3. .

In der vorbereitenden Bauleitplanung — Flichennutzungs-
plan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL 1970 S. 703), ge-
#ndert durch den 1. Anderungsplan vom 25. Mai 1970 (ABL
S. 427) - sind die Grundstiicke innerhalb eines 40 m breiten
Gelindestreifens entlang der Bismarckstrafle als Kern-
gebiet mit der zuldssigen GeschoB3fliichenzahl 2,0 und die
rickwirtigen Teile der Grundstiicke als allgemeines Wohn-~
gebiet mit der zuldssigen GeschoBflichenzahl 1,0 dar-
gestellt. ’ :

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt die Baugrundstiicke beiflichen-
miBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise als dem
Kerngebiet zugehorig fest. Das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung betrigt 8 Vollgeschosse, Grundflichenzahl 1,0
und GeschoBflichenzahl 2,2.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u.a. ge-
regelt, daB

a) im Kerngebiet in den baulichen Anlagen oberhalb des
1. Voligeschosses sonstige Wohnungen zulidssig sind;

b) im Kerngebiet die nach § 7 Abs.3 Nr.1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 ausnahmsweige zuldssigen Anlagen allgemein zu-
1éssig sind;

¢) die Bebauungstiefe 20,0 m betrigt und eine Uber-
schreitung bis zu einer Tiefe von 60,0 m zugelassen
werden kann, wenn stddtebauliche Bedenken und
Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegen-
stehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des
MaBes und der Art der Nutzung der Grundstiicke — An-
hebung des NutzungsmaBes und Ausdehnung des Kern-
gebietes — sind als Entwicklung des Bebauungsplanes aus
der vorbereitenden Bauleitplanung anzusehen. Sie ermog-
lichen eine stddtebaulich erwiinschte Bebauung entlang
der Bismarckstrafie.

Der Flichennutzungsplan weist das bei seiner Aufstel-
lung fiir Kerngebiete hochstzulidssige Nutzungsmafl — die
GeschoBflichenzahl 2,0 — aus. Wire der Flichennutzungs-
plan nach Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung vom

26. November 1968 aufgestelit worden, so hitte er diesem
Gebiet mit Sicherheit eine zulissige GeschoBflichenzahl
nahe der nach § 17 Abs. 1 fiir Kerngebiete h8chstzuliissigen
GeschoBflichenzahl 2,4 oder gar diese selbst zugewiesen.
Auf Grund der geringen GriBe des in das Kerngebiet ein-
bezogenen allgemeinen Wohngebietes bleiben die Grundziige
der Planung unverindert.

Die Grundstiicke werden durch die Weimarer Strae, die
BismarckstraBe und die LeibnizstraBe, die sémtlich aus-
gebaut sind, erschlossen. Die westliche StraBenbegrenzungs-
linie der LeibnizstraBe wurde so verschwenkt festgesetzt,
daB eine Aufweitung des Kreuzungsbereichs mit der Bis-
marckstraie einen verbesserten Verkehrsablauf ermdg-
lichen wird.

Die nicht mehr.erfbrdrlichen StraBen- und Bauflucht-
linien wurden aufgehoben und der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetat.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemis § 2 Abs. 5 des Bundesbau- °
gesetzes den Behorden und Stellen, die Triger &ffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Ande-
rungen wurden veranlagt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 24. Juni 1971 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs.6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 13. Juli bis 13. August
1971 sffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wur-
den zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23. Juni 1970
(BGBL.I 8.805 / GVBL S.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
19068 (BGBI. I S.1237), berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL 8. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBL. S. 1034). ‘

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen Kosten
1. fiir den Grunderwerb in Hohe von etwa 80 000 DM,

2. fiir den geplanten StraBenbau - Aufweitung des
Kreuzungsraumes BismarckstraBe — Leibnizstrafie -
in Hohe von etwa 30 000 DM.

Die Mittel zu 1. und 2. sind haushaltsmégig noch nicht
erfaBt; sie werden zu gegebener Zeit in die entspre-
chenden Fachhaushalte eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.
Berlin, den 19, April 1972
Der Senat von Berlin

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister
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