Der Senat von Berlin
BauWohn - II b A 21-6142/VII-175
867-~1 (95)_ 6931

An das

Abgeordnétenhaus von Berlin

iber Senatskanzlei - G 1 S -

Vorlage

é’zﬁr Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iber Verordnung {iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-175
fir die Grundstilicke Marburger Strafe 6 - 9, Augsburger StraBe
26/34 und Rankestrafie 27 - 30 im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur
Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die

nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnundg

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-175 )
flir die Grundstilicke Marburger StraBe 6 - 9, Augsburger StraBe 26/34
und Rankestrage 27 - 30 im Bezirk Chaflottenburg

~ Vom 17. November 1978 B




Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617/GVBl. S. 2047, 1977 S. 116),
geindert durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBl. I S. 3281/GVBl.

S. 2780), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 und § 5 Abs. 1 des Ge-
setzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes'vom 21. Oktober 1960
(GVBl. S. 1080), zuletzt geindert durch Gesetz vom 9. Mal 1972
(GvBl. S. 884),Awird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VII-175 vom 1. Juni 1978 mit Deckblatt vom
2. November 1978 fir die Grundstiicke Marburger StraBe 6 - 9, Augs-
burger StraBe 26/34 und RankestraBe 27 - 30 im Bezirk Charlottenburg

wird'festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg
von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, belaubigte Abzeich-
nungen des Bebaudngspianes kSnnen beim Bezirksamt Charlottenburg

von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen

werden.

Auf die Vorschriften iiber

1. die Filligkeit von Entschiddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erldschen von Entschi@digungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG) und

3. die einjihrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden missen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

- wird hingewilesen.




Diese Vérordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft. Gleichzeitig treten die Ver-
ordnung vom 26. September 1957 (GVBl. S. 1337) Uber die Festsetzung
des Bebauungsplanes VII-23 RankestraBe -~ Augsburger Strafe - Mar- '
‘ burger StraBe in Berlin-Charlottenburg und die Verordnung vom

16. April 1966 (GVBl. S. 716) lber die Festsetzung des Bebauungs-
plaﬁes VII-125 fiir die Grundstiicke Augsburger StraBe 28/32 im Be-

#irk Charlottenburg aufier Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Gemil dem Beschluf des Senats von Berlin vom 31. Mal 1977
- Senatsvorlage des Senators flir Wirtschaft Nr. 1628/77
Bericht Gber die Situation des Beherbergungsgewerbes in
Berlin - und basierend auf den Ergebnissen des stadtebau-
lichen Ideenwettbewerbs Bereich TauentzienstraBe, Witten-
bergplatz, Breitscheidplatz éowie des Wettbewerbs "Augs-—
burger Platz" soll auf dem ndrdlichen Teil des berlinei-
genen Areals zwischen RankestraBe, Augsburger StraBe und
Marbufger Strafe ein Hotel der Spitzenkategorie errichtet
und der librige Platz als Griinanlage gestaltet werden. Die
auf dem Platz zur Zeit vorhandenen ebenerdigen Parkpldtze
werden in gleicher Anzahl in einem mehrgeschossigen unter-

irdischen Parkhaus untergebracht.

Diese Planung erfo;degtg‘die Aufhebung d¢§vdurch Verordnunc
vom 26. September 19é7~(GVBl. S. 1337) festgesetzten Bebau-
ungsplanes VII-23 und des durch Verordnung vom 16. April
1966 (GVBl. S. 716) festgesetzten Bebauungsplanes VII-125.




Zur Verwirklichung der Absichten des Senators fir Wirtschaf
durch ein Fdrderungsprogramm die Zimmerkapazitdt bis zur
Er8ffnung des Internationalen Congress Centrums (ICC) Berli
im Jahre 1979 um 1 200 bis 1 300, bis zum Jahre 1985 um

.2 700 bis 3 000 Zimmer zu erweitern und die Qualitdt des
bestehenden Zimmerangebots den Erfordernissen entsprechend
anzuheben, kommen nur verkehrlich herVorragend erschlossene
innerstiddtische Areale, wie das in Rede stehende in Frage,
die zudem in angemessener Zeit flir eine Bebauuhg zur Ver-

figung stehen.

Zum énderen sollen die planerischen Mafnahmen die fuBginger
freundliche Gestaltung des Boulevardbereiches Kurflrsten-
damh/TauentzienstraBe auch in ihre Tiefenbereiche ausdehner
die Lebendigkeit und Attraktivitdt des unmittebaren Innen-
stadtbereiches erhdhen und durch die Einrichtung von Restat
rants und Cafés; die zu dem als grlner Platz angelegten
Freiraum hin orientiert sein werden, zusammen mit den in
diesem Bereich vorhandenen Kaufh3usern, Geschéften und
gastronomischen Einrichtungen zu einer wechselseitigen Er-

ginzung und Verflechtung der Nutzungsqualititen beitragen.

Durch die Bebauungspl&ne VII-23 und VII-125 ist das Gelédnde
als Sonderzweckfliche (Parkplatz) und als Sffentlicher Park

platz festgesetzt worden.

. Anla zur Aufstéllung des Bebauungsplanes VII-175 war die
Notwendigkeit, die bisherige Art der Nutzdng_aufzuheben
und die Rechtsgrundlage‘fﬁr eine den plahefischen Vorstel~
lungen entsprechende Bebauung und Nutzung des Geléndes zZu

schaffen.

Der Bebauungsplan regelt Art und Mag der baulichen und

sonstigen Nutzung.




II.

Nach dem Bebauungsplan VII-125 waren die Grundstiicke
Augsburger StraBe .28/32 als‘éffentlicher Parkplatz,
die ilibrigen Grundstiicke nach dem Bebauungsplan VII-23

als Sonderzweckfrééhg (Parkplati) festgesetzt.

Im Pléchennutiungsplah‘von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL.
1970 sS. 703), zuletzf'geéndert durch den 7. Anderungsplan
vom 28. Januar 1976‘(A81; 1978 S. 1344), ist das Geldnde

als Kerngebiet mit der GeschoBflichenzahl 2,0 dargestellt.

Inhalt des Planes

. Der Bebauungsplan:VII-175 setzt in Entwicklung aus der vor-

bereitenden Bauleitplaﬁung das Gelande als Kerngebiet, im
norddstlichen Teil eine 36,0 m tiefe Fl&dche als Uberbau-
bare Grundstilicksfl&che durch Baugrenzen und als MaBe der
baulichen Nufzung_sechs hdchstzuldssige Vollgeschosse,
eine Grundfldche-von 4 500 % und eine zuldssige Geschof-
fliche von 26 000 o bei geschlossener Bauweise und den
grdBeren zur iugsburger StraBe hin orientierten Teil des
Geldindes als nicht Uberbaubare Fliche mit Bindungen fir
Bepflanzungen sowie Teilabschnitte der StraBenverkehrs-
fldchen der Marburger StraBe, der Augsburger Strafle und
der RankestraBe fest.

Durch Planergdnzungsbestimmungen wurden-unter anderem fol-

gende Regelungen getroffen:

a) Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September
1977 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.




b) Die Bebauungstiefe betrigt im Kerngebiet 55,0 m, ge-
rechnet von den Baugrenzen an der RankestraBe und an
der Marburger StraBe, sowie 25,0 m von der platzsei~
tigen Baugrenze an. Eine Uberschreitung kann bis zu
den rickwdrtigen Grundétﬂcksgrenzeh zugelassen werden.
wenn stidtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherhel:

oder Gesundheit nicht entgegenstehen.

c) Im Einzelfall k3nnen Ausnahmen von der Zahl der Voll-
geschosse und von der zuldssigen Grundflidche zugelas-
sen werden, wenn die zuld3ssige GeschoBffldche nicht

{iberschritten wird.

d) - Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen mit Binduhgz
fiir Bepflanzungen sind g&rtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Bindungen fir Bepflanzungen gelten
nicht flr Wege, Zufahrten, Kinderspielpldtze und Stel

plitze flr Besucher. Werbeanlagen sind unzuldssig.

e) Die im Bebauungsplan mit Buchstaben bezeichnete,Aals'
Griinfliche herzurichtende Fliche des Platzes ist mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zuSténdigen Unter-

nehmenstridger zu belasten.

f) Innerhalb der im Bebauungsplan ebenfalls durch Buch-
staben umschriebenen Fliche des Platzes ist die Er-
richtung eines unterirdischen Parkhauses mit zwel
Ebenen zuldssig. Diese Ebenen werden als Gffentliche
Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen festgesetzt.

Die mit dem Hotelprojekt erreichte Geschoffldchenzahl 1,8

liegt bezogen auf die dem Kerngebiet zugeordnete Fldche
unter der im Flichennutzungsplan fir dieses Geblet darge-
stellten GeschoBfléchenzahl$2,0. Sie entspricht jedoch der




III.

mit der stidtebaulichen Aufwertung des Gebietes verfolgten'
Zielsetzung, auch im Innestadtbereich grofrdumige Grin-
und Freiflichen zu schaffen und ist daher als Entwicklung

aus der vorbereitenden Bauleitplanung anzusehen.

Die notwendigen Stellpldtze flir das Hotel werden in einer
Tiefgarage unter diesem und entlang der Hotelvorfahrt nach-

gewiesen.

Der Bebauungsplan setzt der Planung entsprechende Strafen-
begrenzungslinien und Baugrenzen unter Aufhebung der bisher

bestehenden festgesetzten StraBenbegrenzungslinien fest.

Verfahren

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind gemas
§ 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes in derAFassung vom
18. August 1976 in der Zeit von Ende November 1977 Dbis
10. Januar 1978 8ffentlich dargelegt worden.

Die vorgebrachten AuBerungen betrafen im wesentlichen die
allgemeinen Fragen der Parkplatzsituation in der Innenstadt
und inwiewelit eln gebiihrenfreies Parken auch welterhln m&g-
lich sein werde. Auswirkungen fir dile Planung ergaben sich
nicht, da nach dem Bau des unterirdischen Parkhauses die
gleiche Anzahl an Parkpldtzen, die zur Zelit ebenerdig zur

Verfiigung stehen, vorhanden sein werden.

Der Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetze
den Behdrden und Stellen, die Trdger Offentlicher Belange
sind, vorgelegt worden. Anderungswiinsche wurden nicht vor-

gebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenbur

hat dem Bebauungsplan am 15. Juni 1973 zugestimmt.




Der Bebauungsplan hat gemas § 2 a Abs. 6 des Bundesbauge-
setzes in der Zeit vom 11. Juli bis 11. August 1978 offent-

lich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan vorgebrach
1. von Herrn Walter Sohr, BredowstraBe 3, 1000 Berlin 21,

5.  wvon 75 Mietern von HZusern an der RankestraBe, der -
Marburger StraBe und der Tauentzienstrafe im gemein-

samen Schreiben,

3. von Herrn Horst Kiister, Mieter des Hauses Tauentzien-
straBe 13 A,

4. von Herrn Rechtsanwalt Michael Tscherch fir Frau
Sigrid Wodtke und Herrn Dieter Hoppe als Vertreter

einer "Blirgerinitiative Augsburger Platz" und

5. von der "Blirgerinitiative Augsburger Platz™.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen richten sich im

Grunde geden

a) die Anderung der Nutzung des bestehenden Pa:kplatzes,

b) die Brrichtﬁng eines Hotels auf dem nofdastlicheh Tell

des Areals in der vorgesehenen Form und

c) die formelle Art der Durchfiihrung des Bebauungsplan-

verfahrens.

Die Bedenken und Anregungen wurden 1im wesentlichen wie folc

begriindet:

Zu a):

In der unmittelbaren Innenstadt herrsche besonders in der
Hauptgeschéftszeit eine Parkplatzsituation, die als aus-

gesprochene Parkplatznot bezeichnet werden kodnne; es vVer-
biete sich daher, einmal angelegte ffentliche Parkplétze

anders als in der bestehenden Art zu nutzen.




AuBierdem sei im Bebauungsplan nicht verbindlich genug er-
ldutert, wie die Fl&chen spdter genutzt werden sollen, so
daB befiirchtet werden misse, daB die nach dem Umbau und
der Anlegung des unterirdischen Parkhauses vorhandenen

Parkpl&tze nicht ausreichen werden.

Da die Hotelbauaktivititen Berlins mit dem Bau des Inter-
nationalen‘Congress Centrums - ICC - im Zusammenhang stehen
wdre es zweckmdfiger, Hotels zur Beherbergung von KongreB-
teilnehmern auch in der N&Zhe des ICC oder der Kongrefhalle
im Tiergarten zu errichten als in der Innenstadt. AuBerdem
wlirden weitere Bauten die Innenstadt noch mehr einengen

und dariliber hinaus weiteren Parkplatzbedarf nach sich zieher

'Es wird angeregt, den Parkplatz so umzugestalten, daB sich

seine Kapazitdt erhd&he.

Zu b):

Durch die Errichtung des Hotels entlang den Brandwdnden auf-
der Nordostseite des Areals werde die jetzt offene Liicke
zwischen der Bebauung auf den Grundsticken Rankestrapne 31 -
32 und Marburger StraBe 5 geschiossen, die Besonnungsver-
hdltnisse der HSfe wesentlich verschlechtert, die Durchliif-
tung behindert oder unterbunden, L&rm- und Geruchsbeldsti-
gung hineingelenkt und geféngen und eine std&dtebauliche

Hinterhofsituation geschaffen.

Es wird angeregt, entweder ein Hotel entlang der den Platz
umgebenden StraBen anzuordnen, besser jedoch auf ein Hotel
zu verzichten und die Wohn- und Lebensqualitdt in der City
durch dén Bau von Wohn- und Wohnfolgeeinrichtungen wie Kin-
dergdrten, Spielplitze, Seniorenwohnheime und andere soziale

Einrichtungen anzuheben.




Zu c):

werden Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgebracht, da er
nach Auffassung von Herrn Rechtsanwalt Tscherch und einer

"Biirgerinitiative Augsburger Platz” formalrechtliche Fehler
enthalte und damit sein Zustandekommen nicht rechtmdpig sei

Es wird vorgebracht, daB beim Bebauungsplanverfahrén folger
de Bestimmungen verletzt oder nicht ausreichend beachtet
‘worden seien, und zwar § 1 Abs. 5, 6 und 7, § 2 a und § 13

des Bundesbaugesetzes.

Im einzelnen wird hierzu ndher erldutert:

Zu -§ 1 Abs. 5 werde keine nihere Begriindung gegeben.

Zu § 1 Abs. 6 wird auSgefﬁhrt, daf durch den Bau des Hotel:
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbelits-
verhiltnisse nicht gegeben und die Sicherheit der Wohn- un
Arbeitsverhiltnisse der Bewohner der Grundstlcke Marburger

Strage und Rankestrafe 31 - 32 nicht gewdhrleistet seien.

Zu § 1 Abs. 7 wird ausgefihrt, daB bei der Aufstellund des
Bebauungsplanes die Sffentlichen und privaten Belange gege!
einander und untereinander nicht gerecht abgewogen worden

seien.

Auch die Kiirze der Zeit, in der das Bebauungsplanverfahren
abgewickelt worden sei, wirde den Eindruck erwecken, hier
'sei ohne Riicksicht auf die Interessen der Anwohner nur das
Ziel verfolgt worden, einem Unternehmen die Errichtung ei-
nes Hotels aus wirtschaftlichen Griinden zu ermdglichen. Da

her k&3nne von einem Abwigungsvorgang kelne Rede sein.

Zu § 2 a Abs. 2 wird aqsgefﬁhrt, dad.die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung nicht ausfiihrlich und mit den sich
fiir die Anwohner ergebenden Auswirkungen dargelegt worden
seien. Es sei bei der Darlegung nicht erkennbar gewesen,
daB das Hotel entlang der gesamten norddstlichen Grund-

stliicksgrenzen errichtet werden solle und die Hofdffnung
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ganz geschlossen werde. Die Biirger h&tten auch im Fortgang
~des Verfahrens informiert werden missen, damit die sich
eigentlich‘ergebenden Auswirkungen zu erkennen gewesen

wiren und die Blirger ihre Rechte hdtten geltend machen

kdnnen.

Da das nicht gescheHen séi, hitte eine erneute Bilirgerbetei-
ligung erfolgen miissen. Das seil jedoch nicht veranlaft wor-
den; somit sei das Bebauungsplanverfahren auch in dieser
Hinsicht mit Formfehlern behaftet denn die Blirgerbeteili-
gung kdnne nur als leerer Verwaltungsakt ohne Bedeutung
angesehen werden. Auferdem seien keinerlei Alternativen fiir

eine andere Nutzung des Areals aufgezeigt worden.

Zu § 13 a wifd vorgebracht, daB in der Begrﬂndung zum Be-
bauungsplan auch allgemeihe Vorstellungen lber nachteilige
Auswirkungen des Bebauungsplanes fir die Bewohner der Grunc
stiicke Marburger Strage 5 und RankestraBe 31 - 32 hdtten

gemacht werden missen.

Das sei jedoch versdumt worden; somit wird auch hier ein

Formfehler beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gesehen.

Nach eingehender Priifung der Argumente der Anwohner an der Ranke
straBe, der TauentzienstraBfe, der Marburger StraBe und der ande-
‘ ren Biirger, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben  und
sorgfidltiger Abwidgung des privaten Interesses an der Erhaltung
des bisherigen Zustandes und des 5ffentlichen Interesses an der

Bebauung und Nutzung des Areals zwischen RankestraBe, Augsburger

StraBe und Marburger Stragfe in der vorgesehenen Art und Welse

"konnten die Bedenken und Anregungen keine Berilicksichtigung

finden.
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Allgemein ist zu den Bedenken und Anregungen folgendes auszu-

fihren:

In dem Bericht iiber die Hotelsituatioh in Berlin (West) vom

31. M3rz 1977, der die Grundlége des bereits unter A. Begriindung
- I. Veranlassung des Planes - erwihnten Senatsbeschlﬁsses bil-
det, ist bis zum Jahre 1979 eine jdhrliche Zuwachsrate bei den
Ubernachtungen von 2;1 %, das sind insgesamt 279 100 Ubernach-
tungen, von 1979 bis 1985 eine jéhrliche Steigerungsrate von

1,8 %, das sind weitere 165 000 Ubernachtungen, prognostiziert
worden. Die tatsdchliche Entwicklung des Frnmdonvefkahrs verlief
seit 1975 jedoch weitaus glinstiger als vorausgeschidtzt wurde.

Im Jahre 1976 stieg die Zahl der Upernachtungen um 3,8 % auf

2 801 937, im Jahre 1977 um zusammen 198 885, also um 7,1 % mehr
‘auf 3 000 822 Ubernachtungen. Diese fiir Berlin iiberaus positive
Entwicklung setzte sich auch in diesem Jahr fort. Im Vergleich
zum Vorjahr stiegen die Ubernachtungen im Zeitraum von Januar
bis Juli dieses Jahres um 130 990, das entspricht einem Zuwachs
von 7,8 %. Dementsprechend wird die erst f£iir das Jahr 1979 nach
Erdffnung des Internationalen Congress Centrums Berlin erwartete
Zahl von etwa 3,22 Millionen Ubernachtungen wahrscheinlich be-

reits in diesem Jahr erreicht werden.

Zusitzliche Impulse auf den Fremdenverkehr werden von der Inbe-

triebnahme des ICC Berlin ausgehen.

Fiir die ersten drei Jahre sind bereits 100 Veranstaltungen fest
gebucht bzw. vertragsrelf. Fiir 270 Vorhaben bestehen derzeit
konkrete Erfolgsaussichten, so daB vom Jahre 1979 an mit einem
noch hdheren Zuwachs der Ubernachtungszahlen gerechnet werden

mufl.

Dariliber hinaus ist zu bemerken, daB Hotels ausreichender Groéfe
und angemessenen-Standards erfahrungsgemafs nur im engeren Be-
reich der €.ty funktionell und wirtschaftlich richtig plaziert‘

sind. Hier aber ist die Auswahl an mdglichen Standorten sehr
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begrenzt. Fir alle irgendwie in Betracht kommenden Grundstiicke
wurden daher Planungsiiberlegungen angestellt, die zum Teil - wie
hier — zu reellen Projekten mit kurzfristiger M&glichkeit der

Verwirklichung welterentwickelt werden konnten.

Der Standort "Augsburger platz" ist besonders glinstig, weil hier
nicht nur ein flir Berlin wichtiges Hotel in hervorragender Lage
geschaffen werden kann, sondern auBerdem mit der Gestaltung
eines neuen griinen Platzes, der Arrondierung eines ‘Baublocks
und der Verlegung von Parkplatzen unter die Erde eine wichtige
Verbesserung der stadtcbaullchen Situation geleistet werden kanr

Im einzelnen ist zu den Bedenken und Anregungen zu bemerken:

. Zu a) Durch eine Planergdnzungsbestimmung ist eindeutig geregelt
daB innerhalb einer im Bebauungsplan genau bezeichneten
Fliche die Errichtung eines unterirdischen Parkhauses in
zweli Ebenen zulissig ist und daB diese Ebenen als offent-
liche Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen festgesetzt
werden. Bei der Bemessung dieser Fl&che ist davon ausge-
gangen worden, daB die zur Zeit vorhandenen ebenerdigen
Parkplitze in gleicher Angzahl in diesem unterirdischen

Parkhaus untergebraéht werden.

Die fiir das Hotel notwendigen Stellpl&dtze und Besucher-
stellpldtze werden in einer Tiefebene unter dem Hotel

und ebenerdig entlang der Hotelvorfahrt nachgewiesen.

Zu b) In dem Bemiihen, der Stadt Berlin die Attraktivitdt und
Lebendigkeit zu erhalten und noch zu vergréfern, haben
der stidtebauliche Ideenwettbewerb Bereich Tauentzien-
strafe, Wittenbergplatz, Breitscheidplatz und der Wett-
bewerb "Augsburger Platz" nach eingehender Prifung durch
berufene Sach- und Fachpreisrichter zu einer stiadtebau~

llfhen Gestaltungsldsung des "Augsburger Platzes" geflhrt




die - nach Uberarbeitung - im Bebauungsplan ihren Nieder-
schlag gefunden hat. Diese Ldsung liegt im Sinne der an-
gestrebten Aufwertung und Aktivierung der riickwdrtigen
Bereiche von Tauentzienstrafe und Kurfirstendamm, enthdlt
als addquate Nutzung dieses hochwertigen innerstddtischen
Standortes Raum fir ein Hotel, dient der Gestaltung eines
neuen Platzes und schafft die M&glichkelit der Unterbrin-
- gung der 5ffentlichen ParkplStze in einem unterirdischen

Parkhaus. .

Durch die Anordnung des Baukomplexes im norddstlichen Be;
reich des Gelindes wird erreicht, daf die unschénen Brand-
winde der vorhandenen Gebdude abgedeckt werden und daB eir
rechteckiger wohlproportionierter Platz gebildet wird, der
allseitig von den Vorderfronten von Gebduden umschlossen.

ist.

Die Anordnung des Hotels an einer der den Platz umgebender

StraBen war aus den zuvor genannten stddtebaulichen Griinde

abzulehnen.

Auch die von den Petenten vorgeschlagene Bebauung mit Wohr
und Wohnfolgeeinrichtungen entspricht nicht dem stidtebau-
lichen Ziel der Aufwertung dieses hochwertigen innerstid-
tischen Bereiches, zumal das gesamte Areal sowohl bereits
im Baunutzungsplan vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961 S. 74:
als auch im Flachennutzungsplan von Berlin in seiner Erst-
fassung vom 30. Juli 1965 (ABl. 1970 S. 703) - aus dem der
Bebauungsplan zu entwickeln ist - als Kernceolet ausge-—
wicsen ist. Im librigen:soll der Platz nicht. als Hotelvor-
platz, sondern als den Bewohnern der .Umgebung dienender-
Quartiersplatz gestaltet werdenj; er fiihrt somit ganz be-

sonders auch zu einer Anhebung der Wohn- und Lebensquali-

t3it des Bereiches
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Im Rahmen der Festsetzung des Bebauungsplanes 138t sich
infolge der'Regelung der Bebauungstiefe mittels Planer-
gdnzungsbestimmung die Bebauung so gestalten, daf die
Anwohner an den H3fen nicht unzumutbar beeintrdchtigt

werden.

So sind zum Beispiel zur Frage der Beeintr&@chtigung der
Anwohner an den Hdfen norddstlich des geplahten Hotels
durch dieses Bauvorhaben Untersuchungen mit einem Modell
in einem Besonnungssimulator durchgefiihrt worden. Diese
Uhtersuchungen haben gezeigt, daBf die Sonnenscheindauer ir
den HSfen aufgrund der Gestaltung des Hotelprojektes

- starke Abtreppung der einzelnen Vollgeschosse gegenein-
ander nach.oben in Richtung auf den Platz zu, um die Hof-
situation zu vergrdfern und zu erweitern - sowle dessen
:Lage innerhalb der liberbaubaren Fliche, die nach Erdrte-
rung der Bedenken und Anregungen mit den Bewohnern und

in deren Interesse um einen Meter nach Sldwesten erwei-
terf wurde — wie im Deckblatt zum Bebauungsplan zum Aus-
druck kommt - im Sommer (22. Juni) und zur Tag- und Nacht-
gleiche (21. Mirz/23. September) kaum vermindert wird,
sondern daB lediglich eine zeitliche Verschiebung der Be-
sonnungszeit eintritt. Nur im Winter tritt eine st&rkere

Besonnungsminderung auf.

Zu den Fragen der wegen der Neubebauung vermuteten Beein-
tridchtigung der Durchliiftung und der befiirchteten Geruchs-
und Gerduschbeldstigungen ist folgendes zu bemerken:

Eine Durchlﬁftung.des Innenhofbereiches ist bel der vorge-
sehenen Bebauung weiterhin gegeben, da durch die Anordnunc
der Neubebauung die Dachkante eine sogenannte aerodyna-
mische Abrifkante darstellt, die zu einer Verwirbelung détr
{iber die Lingsseite des Gebdudes ausstrémende‘Luftmassen
fihrt. Durch diese eintretende Verwirbelung werden die
Luftmassen bis in den Innenhof herabgezogen, wie simulier-
te Versuche ihnlicher Verhdltnisse an der TU Berlin im

Windkanal gezeigt haben.




Die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luf-
legt Immissionswerte fest, die flir die Beurteilung von Ge-—~

ruchsbelistigungen als MaBstab dienen kdnnen.

Als Vorabmafnahme ist hierzu mechanisch gefdrderte, aus dem
Gebiude kommende Abluft mit einer Austrittsgeschwindigkeit
von etwa 7 m/sec. vorgesehen. Die Austrittsdffnungen werdel
in strdmungstechnisch ungestérten Luftschichten in Form voi
kaminartig ausgebildeten Schichten angeordnet, was bedeute’

daB die ausgeblasene Luft nicht in den Hofbereich gewirbel-

werden kann.

Ein Einbau von - den jeweiligen Anlagen entsprechenden -
" Vorreinigungs- und Filteranlagen,z. B. Fettfanggitter fir
die Kiichenabluft und CO-MeBeinrichtung fir die Garagenab-

luft und deren ausreichende Verdiinnung,sind vorgesehen.

Beheizt wird das Gebiude durch Fernwdrme der Bewag, so daB

ein Heizschornstein nicht erforderlich ist.

Entsprechend der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Lirm (TA Lirm) werden alle aus dem Gebdude gefdrderten Ab-
luftstrdme iliber Ausblasschalldimpfer gefiihrt, die in der
Austritts8ffnung der Luft einen Schallpegel gewéhrleisten,
der niedriger als 35 dB (A) ist (im Kerngebiet zuldssig am

Tage 60 dB (A) in der Nacht 45 dB (A)).

Durch den raschen Abbau der weiterhin in der Austrittseben:
vorhandenen Schallenergie im sogenannten freien Feld sind
durch diese MaBnahmen Gerduschbeldstigungen praktisch aus-

P o,
o

geschlossen.




Zu c)
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Die Anordnung der Mill- und Klichenbereiche, Anlieferung
und so weiter werden ausschlieBlich im Kellergeschofl und
im ErdgeschoB (Kiiche) erfolgen. Eine Beld&stigung durch
Lirm flir die Umgebung ist nicht gegeben, da diese Bereiche
in sich geschlossen und mit Liftungsanlagen versehen sind.
Vom Betreiber des Hotels werden dariiber hinaus auch im ei-
genen Interesse im Hinblick auf die Kategorie des Hotels
erhdhte MaBnahmen zur Vermeldung von Geruchs- und La&rmbe-
lastigungen getroffen.-Ein Teil der Gastezimmer liegt zur

Hofseite.

Zur Einhaltung dieser Werte werden nach Fertigstellung des
Hotels Gutachter zur Beurteilung der ergriffenen MaBnahmen
von seiten des Bezirksamtes Charlottenburg von Bgrlin ein-
geschaltet. Diese zu erstellenden Gdﬁachten werden entwede:

vom Technischen Uberwachungsverein Berlin oder von verei-

‘digten, &ffentlich bestellten Sachverstd3ndigen angefertigt

e

Wegen des Interesses Berlins an einer baldmdglichen Verwir]
lichung der Abéicht, durch ein F&rderungsprogramm die Zim-
merkapazitdt in Berlin bis zur Erdffnung des ICC zu erwei-
tern - bereits unter A. Begriindung - I. Veranlassung des
Planes - erwdhnt - ist das Verfahren zur Festsetzung des
Bebauungsplanes VII-175 vordringlich, jedoch formalrecht-
lich einwandfrei durchgefihrt worden. Verfahrensfehler sinc
nicht feststellbar. Zu den einzelnen Punkten ist zu bemer-

kens

Zu § 1 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes:
Eine Entwicklungsplanung im obigen Sinne ist in Berlin nict
beschlossen worden und war somit auch nicht zu berilcksich-

tigen.
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Zu § 1 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes:

In der Behandlung der Bedenken zu b) ist ausflihrlich darge-
legt worden, daB sowohl die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wie auch die Sicher-

heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gewdhrleistet sind.

Zu § 1 Abs. 7 des Bundesbaugesetzes:

In der Behandlung der Bedenken zu a) und b) sind die ver-
schiedenen Sffentlichen und privaten Belange elner unver-
Enderten Weiternutzung des &ffentlichen Parkplatzes auf der
einen Seite und der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziel-
setzung der vielseitigen Nutzung des Areals auf der ande-
ren Seite dargelegt worden. Nach Abwégung gegenelinander

und untereinander muBte - auch unter dem Aspekt der Auf-
wertung und Aktivierung des unmittelbaren Innenstadtberei-
ches - der Bebauung in der vorgesehenen Form der Vorrang

eingerdumt werden.

Zu § 2 a Abs. 2 des Bundeshaugesetzes:

Im Rahmen der Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung
sind in einer umfangreichen Aktion - Stelltafeln auf dem
in Rede stehenden Gel&nde, Verteilung von 4 700 Faltbl&tter
an die Haushalte und Betriebe der umliegenden Gebdude, An-
bringen von Faltbl3ttern an dort geparkten Wagen, Aufstel-
len einer Informationstafel in de;.Rathaushalle sowie Ver-
S6ffentlichung in der Charlottenburger Zeitung sowie in
Berliner Tageszeitungen - die Ziele und Zwecke der Planung
in der Zeit vom November 1977 bis Januar 1978 &ffentlich

dargelegt worden.

Die Gelegenheit zur AuBerung ist im Rahmen der Anhdrung von

einer Vielzahl von Blrgern wahrgenommen worden.




Da der WettbeWefb "Augsburger Platz", der eine genauere
Vertéilung der Baumassen und Freifldchen ergab, erst im
Mdarz 1978 abgeschlossen wurde, konnten diese Feinheiten
non nicht dargelegt werden.‘Aber auch die Wettbewerbser-
gebﬁiSse,sind in einer Sdffentlichen Ausétellung, auf die
wiederum in den Tageszeitungen aufmerksam gemacht wurde,
prisentiert worden, so daB die voraussichtlichen Auswir-

_kungen'der Planung aufgezeigt und klar erkennbar waren.

‘Alternativen oder sich wesentlich unterscheidende L&sungen
- flr die Neugestaltung des Gebletes konnten in Verfolg der
planerischen Absicht, einen Platzraum zu schaffen, nicht

in Betracht gezogen werden.

Zu § 13 a des Bundesbaugesetzes:

In der Begrﬁndung zum Bebauungsplan sind Ausflhrungen ent-
halten, wie die nachteiligen Auswirkungen auf die persdn-
lichen Lebensumstinde der Bewohner der Gebiude Augsburger
- StraBe 28/32, die abgerissen werden sollen, begegnet wer-
der kann (Bereitstellung von Ersatzwohnungen, Erstattung

von Umzugskosten, Mietbeihilfen).

Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstdnde welterer
in diesem Kerngebiet wohnender und arbeitender Menschen,
insbesondere im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, sinc

nicht erkennbar.

Zusammenfassend kann- festgestellt werden, dad die Interessen der
Anwohner bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wel-

testgehend bedacht worden sind und daB -auf sie auch bei der Ver-
wirklichung des Hotelprojektes durch dessen. spezielle Gestaltung

Riicksicht genommen werden wird.
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Die vorgebrachten Bedenkén muften und konnten daher gegen;
liber dem &ffentlichen Interesse an einer teilweisen Uber-
bauung des Platzes, der Gestaltung der Ubrigen Flache ais
zu begriinender Platz sqwie der Unterbringung dg; Parkplétzé

in einem unterirdischen Parkhaus zurlicktreten.

Die als Ergebnis der inzwischen kohkretisierteh Pianung
erfolgte Entwurfsiiberarbeitung des unterirdischen Park-
hauses sowie - wie bereits erwdhnt - der Uberbaubaren
Fliche fUr das Hotel erforderte keine nochmalige dffent-.
liche Auslequng des Bebauungsplanes, da sie die Grundzige
der Planung nicht beriihrten und sonstige Of rentliche Be-
lange den Anderungen nicht entgegenstanden. Der Bebauungs-
plan wurde durch das Deckblatt entsprechend geandert. Bi-
gentiimer des betroffenen Grundsticks ist Berlln.AAuf die
Nutzung benachbarter Grundstiicke ergeben sich kein Auswir-

kungen.

Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976

" (BGBl. I S. 2256, 3617/GVBl. S. 2047, 1977 S. 116), gedndert

durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBl. I S. 3281/GVBl. S.
2780), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763/GVBl. S. 2083),

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 196

(GVBl. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai 1972
(GvBl. S. 884). S SR C ‘ -

HaushaltsmidBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
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Durch Vergabe eines Teiles des Gelindes im Wege der Be-
stellung eines Erbbaurechtes zugunsten des Bautrdgers
des Hotels werden Einnahmen flir Berlin in noch nicht be-

kannter HOhe erzielt.

Fiir die Abr&umung der Grundstiicke
Augsburger Strafe 28/32 entstehen ‘
Kosten in Hohe von etwa o 240.000,-— DM.

Die Mittel stehen - wie auch der

fir die Entschddigung der Woh-

nungs-= und Gewerbemieter vorge-"

sehene Betrag in Hohe von , 35.000,--~ DM
- im Haushalt unter Abschnitt 1200

beim Senator fir Finanzen wie folgt

zur Verflgung: ' .

Haushaltsstelle 700 70 flr den Abrip

1. 240.000,-- DM =
der Gebiude in entstehender HShe
= Haushaltsstelle 540 40 - Bauvorberei-

2. 35.000,-- DM
‘ ‘tung .

Flir den Neubau einer Tiefgarage zwischen RankestraBe und
Marburger Strafe werden in der Investitionsplanung 1978 bis
1982 beim Abschnitt 1202 Haushaltsstelle 701 06 Mittel in
H5he von 13.000.000,-- DM beginnend ab 1980 vorgesehen.

Weiterhin sind flir den Neubau eines Stadtplaties zwischen
RankestrafBe und Marburger StraBe belm Abschnitt 4204

- Charlottenburg - Haushaltsstelle 701 20 in der Investi-
tionsplanung 1978 bis 1982 Mittel in HBhe von 2.500.000,-- DI

beginnend ab 1981 vorgesehen.
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b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Berlin, den

Der Senat von Berlin

® 8 & 60 S 0 0 O 8 5 85 8 S0 200 e ve © 9 5 5 9 2 09 9 G960 8N GO0V sOEE IS OSSO TT TS

Reg. Blrgermeister _ Senator fir Bau- und Wohnungswese:
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