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6. Wahlperiode 06.10.72

‘Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebanungsplanes VII-159
fiir die Grundstiicke WintersteinstraBe 22/26, Arcostraie 9/19, 20
(teilweise), Liidtgeweg 9/15 (teilweise) und 10/16 (teilweise),

fiir das Iburger Ufer und die kiinftige StraBe 227

sowie fiir die Spreeuferbegriinung zwischen Wintersteinstrafle

und RontgenstraBe im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, geméfB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-159
filr die Grundstiicke Wintersteinstrae 22/26,
ArcostraBe 9/19, 20 (teilweise), Liidtgeweg 9/15 (teilweise)
und 10/16 (teilweise), fiir das Iburger Ufer und die
kiinftige StraBe 227 sowie fiir die Spreeuferbegriinung
zwischen WintersteinstraBe und Rontgenstrafie
im Bezirk Charlottenburg

Vom 7. September 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S. 341 / GVBL 8. 667), zuletzt geiindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBIL.I S.873 / GVBL 8.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom  21. Oktober 1960
(GVBL S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-159 vom 30. Mirz 1971 mit Deck-
blatt vom 23. August 1972 fiir die Grundstiicke Winter-
steinstraBe 22/26, Arcostrafe 9/19, 20 (teilweise), Liidtge- -
weg 9/15 (teilweise) und 10/16 (teilweise), fiir das Iburger
Ufer und die kiinftige Strafie 227 sowie fiir die Spreeufer-
begriinung zwischen WintersteinstraBe und RéntgenstraBe
im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-

amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verbffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes VII-159 war
das stiddtebauliche Ziel, einen etwa 540 m langen Geldnde-
streifen zwischen WintersteinstraBe und der Rontgenstrale

a) flir die Anlegung des letzten Teilstiicks einer etwa
2,4km langen Parkanlage entlang dem Siidufer der
Spree und

b) fiir den Ausbau einer parallel zu dieser Ufergriinfliche

‘ geplanten StraBe zwischen der Arco- und der Réntgen-
strafe, die auch zur ErschlieBung eines Teiles der siid-
lich angrenzenden Grundstiicke erforderlich ist,

zu sichern.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S. 742) liegt der Geldndestreifen
entlang dem siidlichen Spreeufer im Nichtbaugebiet und
das silidlich angrenzende Gelidnde im allgemeinen Wohn-
gebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABl. 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 2. Ande-
. rungsplan vom 21. April 1971 (ABL 1972 8. 778), stellt dar:

a) eine bis zu etwa 40 m tiefe Flidche siidlich der Spree
als Griinfliche — Parkanlage —,

b) das siidlich angrenzende Gelidnde zwischen Arcostralle
und RontgenstraBe als allgemeines Wohngebiet mit
der zuldssigen Geschofflichenzahl 1,0 und

¢) das Grundstiick Wintersteinstrafie- 22/26 und Arco-
straBe 9/19 als Fliche fliir den Gemeinbedarf — Kinder-
tagesstitte und Jugendfreizeitheim —.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Inanspruchnahme der fiir die MaSnahmen
bendtigten Grundstiicksflichen und regelt Art und MaB
der baulichen und sonstigen Nutzung fiir ein Baugrund-
stlick fiir den Gemeinbedarf. - }

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan u. a. fest: .

1. die berlineigenen, zur Zeit zum Teil von einem Schrott-
handelsunternehmen genutzten Grundstiicke Winter-
steinstraBe 22/26 und Arcostrafie 9/19 als dem allge-
meinen Wohngebiet zugehdriges Baugrundstiick fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kin-
dertagesstitte und Jugendfreizeitheim®, bei fldchen-
miBiger Ausweisung und offener Bauweise mit der
Grundflichenzahl 0,4 und der GeschoBflichenzahl 1,2;

2. eine Griinfliche — Parkanlage — entlang dem Siidufer

: der Spree zwischen der Wintersteinstrae und der
Rontgenstrafie, zum Teil unter Inanspruchnahme pri-
vater Grundstiicksflichen, als letztes Teilstlick einer
zusammenhingenden Griinverbindung entlang dem
Siidufer der Spree zwischen dem Charlottenburger
SchloBpark und dem Tiergarten;

3. StrafBenbegrenzungslinien

a) flir den siidlich der Parkanlage geplanten Strafien-
zug zwischen der ArcostraBe und der Réntgen-
straBe — das Iburger Ufer und die kiinftige Straie
Nr. 227 —,

b) fiir Teilabschnitte der Winteréteinstra.ﬁe und der
Rontgenstrafie;

4, zur besseren Verkehrsiibersicht an den Einmiindungen
des Iburger Ufers und der kiinftigen StraBe 227 in die
ArcostraBe und in den Liidtgeweg Eckabschrigungen
mit Kathetenlingen von 3,50 m bzw. 5,0 m.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u.a. gere-
gelt, daB

a) die Geltungsbereichsgrenze im Verlauf der Eckabschri-
gungen an der Einmiindung der Arcostrafe in das
Iburger Ufer und des Liidtgeweges in. das Iburger Ufer
bzw. in die kiinftige StraBe 227 zugleich Baugrenze
fiir die stidlich angrenzenden Grundstlicke ist und

b) eine durch Buchstaben niher bezeichnete Fliche an.
der WintersteinstraBe im Bereich des Baugrundstiicks
fiir den Gemeinbedarf und der Griinfliche mit einem
Fahrrecht zugunsten des Unternehmenstrigers der
U-Bahn zu belasten ist und nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befesti-
gungen versehen werden darf.

Die bestehenden StraBen- und Baufluchtlinien wurden
aufgehoben und der Planung entsprechende StraBenbegren-
zungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs.5 des Bundesbau-
gesetzes den Behérden und Stellen, die Tréger offentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen” Ande-
rungen wurden vorgenommen. )

Die Industrie- und Handelskammer zu Berlin hat seiner-
zeit vorsorglich Bedenken gegen die Ausweisung der Ufer-
griinfliche fiir den Fall erhoben, daB es nicht gelingt, das
zur Zeit auf einem Teil der Grundstiicke Wintersteinstraie
Nr. 22/26 und ArcostraBe 9/19 befindliche Schrotthandels-
unternehmen an einer anderen geeigneten Stelle an einer
WasserstraBe unterzubringen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 24. Juni 1971 zu-
gestimmt. GeméaB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat
der Bebauungsplan in der Zeit vom 13. Juli bis 13. August
1971 dffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden
vorgebracht:

1. von Herrn Rechtsanwalt und Notar Dr. W. Heucke
und Herrn Rechtsanwalt und Dipl.-Kfm. K.-M. Happe
fiir die Firma Louis Schulze GmbH, Eigentiimerin der
Grundstiicke Liidtgeweg 10/16 und Alt-Lietzow 37,

2. von der Industrie- und Handelskammer zu Berlin.

Die Bedenken zu 1. richten sich gegen die Festsetzung
eines etwa 40m tiefen Streifens der Grundstiicke ihrer
Mandantin fiir eine Parkanlage entlang dem Spreeufer
und fiir eine StraBe. Die Durchfiihrung dieser Planung ver-
ursache fiir Berlin unvertretbar hohe Kosten. Das Unter-
nehmen nutze die Grundstiicke als Umschlagplatz fiir Bau-
stoffe und sei auf den Zugang zum Wasser angewiesen,
der dem Betrieb mit der Durchsetzung der in Aussicht
genommenen Festsetzungen genommen werde. Selbst wenn
die fiir den offentlichen Bedarf bestimmte Fliche schon
nach dem Fluchtlinienplan vom 6. April 1887 rechtmiBig
StraBenland sein sollte, kénne nicht hingenommen werden,
daB ein fiir die Bauwirtschaft so wertvolles und unentbehr-
liches Gelinde zugunsten eines ,Spazierweges an der
Spree* aufgegeben werde. Bei der Griinflichenplanung
bleibe zudem unberiicksichtigt, dag auf der Nordseite des
Spreeufers industrielle und wirtschaftliche Unternehmen
aller Art vorhanden seien. Es sei im {ibrigen bisher nicht
mboglich gewesen, ihrer Mandantin ein anderes, als Um-
schlagplatz fiir Baumaterialien geeignetes Grundstiick an
einem Gewisser als Ersatz anzubieten. :

Zu 2.: Die Industrie- und Handelskammer zu Berlin hilt
ihre bereits anliBlich der Beteiligung der Triger &ffent-
licher Belange vorsorglich vorgetragenen Bedenken gegen
die im Bebauungsplan ausgewiesene Griinfliche aufrecht.
Der vorliegende Bebauungsplan mache einen grundsitz-
lichen Fehler der Stadtplanung offenkundig, dag Standorte
fiir Betriebe, die einen Wasseranschlu@ benttigen, in der
Bauleitplanung nicht in ausreichender Zahl und Grofe
beriicksichtigt seien. Das Erfordernis, solche Lagerplitze
mit- Wasseranschlu® in den Bauleitplinen auszuweisen,
ergibe sich aus den Vorschriften des § 1 Abs.5 in Verbin-
dung mit § 9 Abs.1 Nr.1 Buchstabe h des Bundesbauge-
setzes. Diese Vorschriften seien mithin verletzt.-

Die Bedenken und Anregungen zu 1. und 2. konnten aus
folgenden Griinden nicht beriicksichtigt werden:

Der etwa 40 m breite Streifen am Siidufer der Spree
zwischen Wintersteinstrafie und Réntgenstrafie war bisher
durch die am 6. April 1887 férmlich festgestellten Strallen-
fluchtlinien fiir StraBenlandzwecke gesichert; er hat also
seit dieser Zeit keinen Baulandcharakter. Ein Teil dieser
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Fliche soll nunmehr der Zweckbestimmung als Strafien-
land zugefiihrt werden. Die Festsetzung der Strafie ist zur
ErschlieBung des siidlich angrenzenden Geldndes erforder-
lich. Die Restfliche soll im o6ffentlichen Interesse in eine
Parkanlage umgestaltet werden.

Wie auch schon unter I..— Veranlassung des Planes —
ausgefiihrt, stellt der Flidchennutzungsplan von Berlin vom
30. Juli 1965 den 40-m-Streifen als Teil einer vom SchloB-
park Charlottenburg bis zum Tiergarten fithrendén Griin-
fliche — Parkanlage — dar; der Abschnitt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist der letzte Teil dieser Ufer-
begriinung, der noch nicht verwirklicht ist.

Gegen die Darstellung von Griinflichen an den Gewis-
serufern im Bereich angrenzender gewerblicher Bauflichen
im Flidchennutzungsplan hat die Industrie- und Handels-
kammer zu Berlin bereits bei der Aufstellung dieses Planes
grundsétzliche Bedenken vorgebracht. Nach Erirterung
dieser Bedenken und nach Einschrinkung der Griinfldchen
bestitigte die Kammer damals, daB ihre Bedenken durch
die vorweggenommenen Anderungen weitgehend berlick-
sichtigt seien. Sie nahm dabei auch auf die Reduzierung
der Spreeuferbegriinung Bezug, von der die im Bebauungs-
plan festgesetzte Griinfliche nicht betroffen war. Der Fli-
chennutzungsplan wurde in dieser Fassung vom Senat
beschlossen und vom Abgeordnetenhaus von Berlin gebil-
ligt. Weitergehende Zugestindnisse konnten seinerzeit und
koénnen auch heute nicht gemacht werden, da die Bau-
leitplanung neben den Belangen der Wirtschaft auch eine
Vielzahl anderer Bediirfnisse zu beriicksichtigen hat, u. a.
die Gesunderhaltung der Bevdlkerung.

Soweit dies bei Abwigungen der verschiedenen Bediirf-
nisse moéglich war, sind im Flachennutzungsplan in ver-
schiedenen Bereichen unmittelbar an den Gewissern ge-
werbliche Bauflichen dargestellt, deren Uferbereiche -
vorbehaltlich der von wasserrechtlichen Vorschriften ab-
hingigen Zustimmung der zustéindigen Behdrden — fiir Be-
und Entladezwecke im Waren- und Giiterverkehr auf den
Wasserstraien genutzt werden kinnen. Eine Gliederung
dieser Gewerbe- und Industriegébiete nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen
ist nach den Vorschriften des § 8 Abs.4 und des § 9 Abs. 4
der Baunutzungsverordnung nur in Bebauungsplinen zu-
ldssig. Sie ist — bezogen auf Lagerplidtze — in der Regel nur
in solchen Fillen zu vertreten, in denen schlechter Bau-
grund jede andere gewerbliche Nutzungsmdoglichkeit von
vornherein ausschlieft. Zur Ordnung der stddtebaulichen
Entwicklung ist es jedenfalls nicht erforderlich und u.U.
sogar unzweckmifig, bestimmte gewerblich zu nutzende
Wassergrundstlicke in der Bauleitplanung ausschlieBlich
Lagerbetrieben vorzubehalten.

Das mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
folgte Planungsziel entspricht dem stidtebaulichen Leit-
bild des Flichennutzungsplanes, nach dem die Ufer der
Berliner Gewisser weitgehend als der Ajlgemeinheit zu-
gingliche Griinflichen ausgebildet werden sollen. Im Inter-
esse der erholungsuchenden Blirger und zur Erhaltung eines
geordneten Orts- und Landschaftsbildes muB diese Ziel-
setzung aufrecht erhalten und fiir ihre Durchfiihrung Sorge
getragen werden. Mit der Festsetzung der Griinfliche
»Parkanlage* im vorliegenden Bebauungsplan soll der Ber-
liner Bevélkerung ein weiteres Teilstiick im System der
Erholungsgebiete im innerstidtischen dicht besiedelten Be-
reich gesichert werden. Es konnte daher nicht in Erwdgung
gezogen werden, in dem Abschnitt des Ufers an Stelle der
Griinfliche Flidchen fiir gewerbliche Unternehmen der ge-
nannten Art festzusetzen. Das hitte zudem dem Flichen-
nutzungsplan widersprochen und wire im Rahmen des § 8
Abs. 2 des Bundesbaugesetzes nicht zulissig gewesen. Hier-
bei fallt auch ins Gewicht, daB das siidlich angrenzende
Gebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet gehért und zum
Teil Gemeinbedarfseinrichtungen vorbehalten ist. Die Lage
des Griinzuges gegeniiber dem Kraftwerk Charlottenburg
ist seinem Erlebniswert keineswegs abtriglich.

Bei der Aufstellung der Bauleitpliine sind die &ffentlichen
und privaten Belange gemiéfl § 1 Abs.4 des Bundesbau-
gesetzes gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wégen. Bei der Abwigung der Interessen der Eigentiimerin
und des Pichters, das Gew#sserufer auf unbestimmte Zeit
gewerblich zu nutzen, und des &ffentlichen Interesses, die

Uferstrafle als ErschlieBungsanlage und die Parkanlage
entlang dem Ufer als Teil einer zusammenhingenden Er-
holungsfliche alsbald auszubauen, muBte den Offentlichen
Belangen der Vorrang eingerdumt werden. Auf die getrof-
fenen Festsetzungen konnte daher nicht verzichtet werden.
Die Bedenken muBten daher unberiicksichtigt bleiben.

Fragen der Gestellung von Ersatzland und der Entschi-
digung konnen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht gekldrt werden; sie miissen besonderen Verfahren
vorbehalten bleiben.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S. 341 /GVBL
S. 667), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBL I 8. 873 /GVBI. S. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November

1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGB1. 19691 S. 11 /GVBL. -

S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S. 142);

Gesetz zur -Ausfiihfung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen folgende
Kosten:

1. Fiir den Erwerb der fiir Stra-
Benverkehrsflichen und fiir die
Griinanlage bend&tigten Teilfli-
chen privater Grundstiicke

2. flir den Ausbau .des Iburger
Ufers und der StraBe 227

3. fiir die Anlegung der Griin-
flidche etwa 585 000,— DM

Die Mittel zu 1. werden vorerst aus Mitteln der An-
lage 4 zum Haushaltsplan (Nachweis fiir Grundstiicks-
geschiifte der Grundstiicksverwaltungen) bestritten
und spéter aus dem entsprechenden Fachhaushalt er-
stattet.

Die Mittel zu 2. sind bzw. werden i‘m_ Haushalt fiir die
Rechnungsjahre 1972 und 1973 unter Abschnitt 4202
Haushaltsstelle 736 01 eingestellt.

Die Mittel zu 3. waren mit 235 000,— DM (fiir den
Abschnitt Wintersteinstrafe / Arcostraie) bereits im
Haushalt fiir das Réchnungsjahr 1970 unter Abschnitt
4204 Haushaltsstelle 831 enthalten und sind ab 1974
fiir den Abschnitt von Wintersteinstratse bis Réntgen-
straBe mit Gesamtkosten von 685 000,— DM in der
Investitionsplanung 1972 bis 1976 bei Abschnitt 4204
— Charlottenburg — Haushaltsstelle 701 03 enthalten.

Der ErschlieBungsaufwand ist im Rahmen der Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes und des Erschlie-
Bungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.

Die Baukosten fiir die geplante Kindertagesstitte und
das Jugendfreizeitheim werden zu gegebener Zeit er-
mittelt und in die entsprechenden Fachhaushalte ein-
gestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

etwa 426 000,— DM

etwa 880 000,— DM

Berlin, den 20. September 1972

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler
Reg. Biirgermeister Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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