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7. Wahlperiode 14.-10. 77"

Vorlage - zur Kenntnisnahme -
i gemdB Artikel 47 Abs. _1 der Verfassung von Berlin

o + {iber Verordnung iiber Festsetzung des Bébauungsplaneé VII-144
" -7 fiir das Geldnde zwischen GlockenturmstraBie, Angerburger Allee,
_ Schirwindter Allee und Heerstra8e im Bezirk Charlottenburg

. R .-

.
L 2 et

[ -
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Wir bitten, gemi3B Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
. 'mx_r Kenntnis zu nehmen, daB ‘der Senator fiir Bau- und
. . .Wohnungswesen die. nachsteliende Verordnung erlasseri hat:

e Ver6ordnung - ,
iiber die Festsetzung des Bebauyngsplanes VII-144
. iir das Geldnde zwischen Glockenturmstrafie,
Angerburger Allee, Schirwindter Allee und HeerstraBe
im Bezirk Charlottenburg

Vom 2. September 1977

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBIL.
S. 2047, 1977 S. 116), gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember
1976 (BGBI. I S. 3281 / GVBI. S. 2780), in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober. 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9.Mai 1972 (GVBL. S. 884), wird
verordnet: R

. § 1 o
Der Bebauungsplan VII-144 vom 13. Mai 1974 mit Deckblatt
vom 12. August 1977 fiir das Geldnde zwischen, Glockenturm-
,straBe, Angerburger Allee, Schirwindter Allee und Heerstrafie
im Bezirk Charlqttenburg wird festgesetzt.

o -

- . § 2 ) N
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Charlottenburg von Berlin, Abteilung . Bauwesen, Vermes-~
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes o
Snnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung .
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsauf- ’
sichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. : )

§3
Auf die Vorschriften tiber .

1. Filligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Ents&&digungsansprﬁchen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG) und

3. die einjahrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden miissen :

(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen. .
§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Veréffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
) ’ . Telefon 2 13 60 71, zu bezielien. : o
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Absicht,
das Areal, das urspriinglich Berlin gehorte und an mehrere
Bautrdger verduBiert worden ist, einer den planerischen und
stadtebaulichen Vorstellungen entsprechenden Bebauung zu-
zufiihren. . ‘

Der Bebauungsplan sichert die den genannten Absichten
entsprechende Bebauung und regelt Art und Ma8 der bau-
lichen und sonstigen Nutzung.

Die Neubebauung des Geldndes nach neuzeitlichen stadte-
baulichen Gesichtspunkten unter Zugrundelegung der Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes wurde bereits fertiggestellt,
riachdem sie unter Erteilung von Befreiungen gemdB § 31
Abs. 2 des Bundesbaugesetzes genehmigt worden war.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABI. 1961 S. 742) liegt das Geldnde im. Nichtbau-
gebiet. o

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Anderungs-
plan vom 12. Dezember 1974. (ABl. 1976 S. 587), stellt das
Gelande als allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) 1,0 einem Gelindestreifen entlang der
Schirwindter Allee als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage’ und die HeerstraBe als SchnellverkehrsstraBe
dar. . '

II. Inhalt des Planes
Die ﬁberbaﬁbare Flache der Baugrundstﬁcke wurden ent-
sprechend der vorbereitenden Bauleitplanung dem allgemeinen
‘Wohngebiet zugeordnet,

Der Bebéuungsplan setzt im einzelnen unter anderem fest

1. StraBenverkehrsflichen durch StraBenbegrenzungslinien
fiir Teilabschnitte der GlockenturmstraBe, der Anger-
burger Allee, der Schirwindter Allee und der HeerstraBe;

. 2. auf dem Gelande zwischen GlockenturmstraBe, Anger-

burger Allee, Schirwindter Allee und HeerstraBe die
iiberbaubaren = Grundstiicksflichen (Bauk&rperauswei-
sung) durch Baugrenzen fiir ein- bis 21geschossige bau-
liche Anlagen unter Angabe der jeweils hochstzuldssigen
Zahl der Vollgeschosse;

‘bringung der fiir die Wohnanlage notwendigen Stellplatze;

an der HeerstraBe Ecke Schirwindter Allee die iiberbau-
bare Grundstiicksfliche (Bauk&rperausweisung) durch
Baugrenzen fir eine eingeschossige besondere bauliche

2.2

Anlage, die privatwirtschaftlichen Zwecken dient, mit der

Zweckbestimmung ,Tankstelle”.

Durch Planergﬁnzungsbestimmungeh wurde unter anderem
geregelt, da8 :

a) eine im Bebauungsplan durch Buchstaben bezeichnete
nicht iiberbaubare Flache des Baugrundstiicks mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist,

b) die im Bebauungsplan ndher bezeichneten, mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmens-
trager zu belastenden Flichen nur mit flachwurzelnden

" Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigun-
gen versehen werden diirfen,

c) die nicht tiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke mit
Bindungen fiir Bepflanzungen gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten sind, daB die Bindungen fir Bepflanzungen
nicht fiir Wege, Zufahrten, Miillhduschen und dhnliche
Einrichtungen gelten und daB Werbeanlagen unzuldssig
sind; dies gilt jedoch nicht fiir das Baugrundstiick fir
besondere bauliche Anlagen mit der Zweckbestimmung
.Tankstelle*, .

Flachen fiir zwei eingeschossige Garagengebdude mit:
Dachstellpldtzen und Fldchen fiir Stellpléatze fiir die Unter-

d) die Sichtfliche von sichtbehindernden baulichen Anlagen
und Bepflanzungen freizuhalten ist und

e) Einfriedungen von Grundstiicken nicht zuléssig sind und
daB Einfriedungen — von Sportanlagen und Spielplatz-
flichen — ausnahmsweise zugelassen werden konnen,
wenn stiadtebauliche Bedenken und Griinde der Gestal-
tung nicht entgegenstehen.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke, die die
GeschoBflichenzahl 1,32 erreicht, iiberschreitet die im Flichen~

nutzubgsplan dargestellte GeschoBfldchenzahl 1,0 — die nach

den Vorschriften der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni
1962 das hochstzuldssige Nutzungsma$ fiir allgemeine Wohn-
gebiete war — und die nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 26. November 1968 in allgemei-
nen Wohngebieten nunmehr héchstzulassige GeschoBiflachen-,
zahl 1,2. »

Die hohere Nutzung der Baugrundstiicke liegt im Rahmen
der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan und ist in Anwendung des §17 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung aus besonderen stddtebaulichen
Griinden gerechtfertigt. ’

Das Geldnde liegt am Rande eines innerstddtischen Berei-
ches zwischen der HeerstraBe und der Angerburger Allee,
einer SchnellverkehrsstraBe und einer ortlichen Hauptver-
kehrsstraBe und verfiigt {iber eine gute verkehrliche Erschlie-

:Bung und Anbindung an das iiberértliche Verkehrsnetz.

Das Geldnde war auf Grund seiner GréBe und seiner bevor-
zugten Lage in der Umgebung weitrdumiger Griinflichen, in
Randlage zum Berliner Forst Grunewald, nahe der Havel und
ihrer Seen und wegen der nicht allzu groSien Entfernung zur
City fiir die Bebauung mit Wohnungen einmalig geeignet.

Die Bebauung bildet ein Verbindungsstiick zwischen der
Bebauung des inneren Stadtraumes und der in den letzten
Jahrzehnten im Bezirk Spandau geschaffenen Wohnbebauung;
sie erdffnet ihren Bewohnern die nahegelegenen Erholungs-

gebiete am Wasser-und im Wald und ermdglicht durch die

Ausnutzung der durch eiszeitliche Staumordnen bedingten

‘Hohenlage und durch die Hoéhe der Gebdude in Teilen einen
‘unvergleichbaren Ausblick auf die Havellandschaft.

Der Bebauung eines derartigen, im Stadtgebiet in solcher
Lage und GréBe kaum noch vorhandenen Geldndes kam eine
hohe stidtbauliche Bedeutung zu. Die stddtebaulichen Belange

‘und die architektonischen und gestalterischen Anforderungen,

die an eine Bebauung in dieser Situation zu stellen waren,
erforderten eine maBstabgerechte Konzeption, die sowohl den
Wohn- und Erholungswert dieses Geldndes einer méglichst
groBen Zahl von Bewohnern zuginglich macht als auch die-

Erhaltung des Charakters seiner Umgebung sicherstellt.

Aus der diese Gesichtspunkte beriicksichtigenden Vertei-

lung der Baumassen und Zuordnung der Frei- und Griinrdume,
‘die eine sinnvolle und funktionsfahige Nutzung des Areals

gewdhrleistet, resultiert die somit stddtebaulich begrindete
intensivere bauliche Nutzung, die auch unter Wiirdigung der
bereits erwihnten guten verkehrlichen ErschlieBung und der
Lage der Grundstiicke stadtwirtschaftlich zu vertreten war.

Die Bebauung vermittelt einen lebendigen Eindruck im
Gesamtbild dieses Bereiches und gliedert sich hervorragend in

-die Umgebung ein.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

‘Arbeitsverhilinisse werden durch die Anhebung des Nut-

zungsmaBes nicht beeintréchtigt. Die weitrdumigen Grin- und

Freirdume im Bereich der Bebauung und die umfangreichen

Griinflichen und Erholungsgebiete der Umgebung stellen
einen nicht vergleichbaren ausgleichenden Faktor fir die

héhere Nutzung dar. Die Bediirfnisse des ruheniden Verkehrs
werden durch die Unterbringung eines Teiles der notwendigen

Stellplstze ™ — wie bereits erwdhnt = in~ Garagengebiuden

‘befriedigend gelést; die iibrigen Stellplatze werden ebenerdig
nachgewiesen. , . '

Sonstige  éffentliche Belange stehen der Erhohung nicht
entgegen, die Grundziige der Planung bleiben gewahrt.
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Auch die Einbeziehung der im Flichennutzungsplan als

Grunfldche ,Parkanlage” dargestellten, im Verhiltnis zu den
Grin- und Forstflichen der Umgebung sehr kleinen Fldche
entlang der Westseite der Schirwindter Allee in das Baugebiet
ist als Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan anzusehen.
Auf diesem kurzen Abschnitt von der Angerburger Allee
entlang des Tankstellengrundstiickes wird der FuBgénger-
verkehr und der Reitweg liber den Gehweg an die HeerstraBe
herangefiihrt.

Die Grundziige der Planung werden hierdurch nicht ver- -

dndert, da Einfriedungen der Grundstiicke mit Ausnahme von
Sportanlagen und Spielplatzflichen nicht zuldssig sind und mit
der Festsetzung des iiberwiegenden Teiles der nicht {iberbau-
baren Fldchen der Baugrundstiicke mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen die Erhaltung des Waldcharakters des Geldndes ge-
wihrleistet’ wird, {iber das zudem in' seiner ganzen Ausdeh-
nung entlang der HeerstraBe eine mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fliche fiir einen
FuBlweg festgesetzt wurde.

Die umgewidmete Fliche war fir eine Festsetzung als
Tankstellengrundstiick wegen ihrer giinstigen Lage an der
HeerstraBe in Richtung zur Grenzkontrollstelle und zur
‘Deckung des 6rtlichen Bedarfs iiberaus gut geeignet.

Das Geldnde liegt zum Teil im Bereich der 500-m-Schutzzone
des Wasserwerkes Tiefwerder. Die in Frage kommende Fliche
wurde zur Beachtung der hierfiir geltenden Vorschriften in
nachrichtlicher Ubernahme als Wasserschutzgebiet gekenn-
zeichnet. -

Der Bebaﬁungsplan hebt die gegenstandslos gewordénen
férmlich festgestellten StraBen- und Baufluchtlinien auf und

setzt der Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien .

und Baugrenzen fest.

Der Tréger der StraBenbaulast hat an der Aufstellung des
Bebauungsplanes mitgewirkt. Der Bebauungsplan ersetzt hin-
sichtlich der HeerstraBe als BundesstraBe 5 die Planfeststellung
gemdB § 17 Abs. 3 BundesfernstraBengesetz.

. Fiir bauliche Anlagen in den innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes angrenzenden Bau-
verbots- und Baubeschrdnkurigszonen findet § 9 Abs. 7 des
Bundesfernstraengesetzes Anwendung.

t P
PRI S

I, Verfahren ~ .

,Der Bebailungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-

gesetzes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behérden und
~ Stellen, die Tréger offentlicher Belange sind, vorgelegt worden.
Die erforderliche Anderungen wurden veranlaBt.

Eine Anregung des Evangelischen Konsistoriums Berlin-
Brandenburg, eine etwa 500 m? groBe Fliche in diesem Bereich
fiir Einrichtungen der Kirche auszusondern, konnte durch
Bereitstellung einer Fliche des nérdlich an den Bebauungsplan-
bereich angrenzenden Geldndes berticksichtigt werden.

Weitere Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlot-
tenburg hat dem Bebauungsplan am 19. September 1974 zuge-
stimmt.

GemadB § 2 Abs. 6 des'Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 8. Oktober bis 8. No-
vember 1974 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

Berlin, den 20. September 1977

 Einer Anregung der Berliner Wasserwerke, die Begrenzung
des Wasserschutzgebietes entsprechend der letztgiiltigen Fiih-
rung zu dndern, wurde entsprochen. Die in nachrichtlicher
Ubernahme im Bebauungsplan gekennzeichneten Begrenzung
des Wasserschutzgebietes wurde durch das Deckblatt ent-
sprechend geédndert.

Geringfligige Abweichungen des Verlaufs der Baugrenzen
und der Angaben iiber die Zahl der Vollgeschosse von der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Bebauung, die sich nach der
Aufstellung des Bebauungsplanes bei der Detailbearbeitung des
Projektes ergeben haben, konnten ebenfalls im Deckblatt
berticksichtigt werden da sie die Grundziige der Planung nicht
beriihrten.

Nach der Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der
Deutschen BP Aktiengesellschaft, Eigentiimerin des Grund-
stiickes HeerstraBe 136 Ecke Schirwindter Allee und Anger-
burger Allee — auf dem eine Tankstelle betrieben wird —,
angeregt, ‘auf. den AusschluB, von Werbeanlagen fir das
Tankstellengrundstiick zu verzichten, da eine derartige Ein-
richtung ohne Hinweis- und Werbemé&glichkeit ihren Aufgaben
nicht gerecht werden kénne. Auch dieser Anregung konnte
gefolgt werden; der Bebauungsplan wurde durch einen in das
Deckblatt aufgenommenen Zusatz zu der entsprechenden Plan-
ergidnzungsbestimmung dahingehend gedndert, daB das Verbot
von Werbeanlagen fiir die nicht {iberbaubaren Flichen der
Baugrundstiicke mit Bindungen fiir Bepflanzungen nicht fiir
das Baugrundstiick mit der Zweckbestimmung ,Tankstelle”
gilt. .

B. Réchtsgrund]agei

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256, 3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S: 116), gedndert
durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBL. I S. 3281 / GVBI.
S. 2780), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (BGBI. I S. 1237, 1969 I
S. 11/ GVBL S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Okto-
ber 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBL. S. 834).

C. HaushaltsmdBige Auswirk ungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen im Zusammen-
hang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes in

. absehbarer Zeit keine Kosten, da ein Zeitpunkt fiir eirien
Umbau der HeerstraBe (BundesstraBe) mit einer unter
Umstdnden méglichen Unterfahrung des Scholzplatzes, fiir
einen Umbau der Angerburger Allee und der Einmiindung
der Schirwindter Allee in die HeerstraBe sowie fiir einen
unter Umstdnden mdéglichen U-Bahnbau nicht genannt
werden kann; tiberschldgliche Kostenermlttlungen wur-
den daher noch nicht angestellt.

Personalwirtschaftliche Auswnkungeri :
Keine. '

b)

Der Senat von Berlin

Stobbe
Reg. Biirgermeister

Ristock
. Senator v
fiir Bau- und Wohnungswesen
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