des Abgeordnetenhauses von Bérlui ﬁ‘/ﬂ

Ausgegeben am 20. 9. 1968

V. Wahlperiode

Nr. 483

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

. gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-139
fiir die Grundstiicke Bismarckstrafie 86-90,
Sesenheimer Strafle 21-26

sowie Krumme StraBle 23-25 und 26 (teilweise)

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemi Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-139
fiir die Grundstiicke Bismarckstrafle 86-90,
Sesenheimer Strafie 21-26 sowie
Krumme Strafe 23-25 und 26 (teilweise)

im Bezirk Charlottenburg

Vom 7. September 1968

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I 8.341 / GVBL S. 665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundes-
baugesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBIL S.1080) in der
Fassung des Gesetzes zur Anderung von Zusténdigkeits-
vorschriften vom 29. November 1966 (GVBI. 8.1681) wird
verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-139 vom 25.Mai 1967 flir die
Grundstiicke Bismarckstrafe 86-90, Sesenheimer StraBe
Nrn. 21-26 sowie Krumme StraBe 23-25 und 26 (teilweise)
im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplanes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und
Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A, Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ab-
sicht der Geschiifts- und Wohnhaus-Bauverwaltungsgesell-
schaft m.b. H. Berlin-Opernplatz KG in Berlin, die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke
zu bebauen. Die Gebiude. sollen fiir Wohnzwecke und auch
fiir gewerbliche REinrichtungen, wie Restaurants, Arzt-
praxen u. . genutzt werden. Die bis zu 13 Geschossen
gestaffelte und gegliederte Neubebauung soll zu einer leben-
digen stddtebaulichen Gestaltung des durch die Deutsche

Oper Berlin bestimmten architektonischen Gesamtbildes in
diesem Bereich beitragen. Das Projekt berucksmhtigt auch
weitgehend die Idee, westlich der Krumme Straflle einen das
Opernhaus hervorhebenden Platz zu schaffen, der die ein-
zelnen Vorhaben im Opernviertel in ein stddtebaulich har-
monisches Verhiltnis setzen soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war notwendig, um
die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des Bauvor-
habens zu schaffen.

Das Gelinde liegt nach der vorbereitenden Bauleitpla-
nung —~ Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABI. 1961 8. 742) — mit einem Streifen von 40,0 m
Tiefe an der Bismarckstrafe im gemischten Gebiet, da-
hinter im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Die Grundstiicke Sesenheimer Strafie 22-26, Bismarck-
straBBe 87-90, Krumme StraBe 23-25 und 26 (teilweise) sind
im Plan der Sanierungsgebiete - Erginzungsplan zum
Flichennutzungsplan fiir die Bezirke II, III, VI, VII, XI,
X1V, XX - von Berlin vom 16. Dezember 1963 (ABIL 1965
S.36) als Fliche kenntlich gemacht, in der MaBnahmen
der Stadterneuerung durchgefiihrt werden sollen.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt die Grundflichen zwei- bis drei-
zehngeschossiger baulicher -Anlagen unter Angabe der .
Zahl der zulidssigen Vollgeschosse fest. Dabei wurde eine
‘Uberbauung der Sesenheimer StraBe vorgesehen und die
ungehinderte Durchfahrt durch entsprechende Festsetzung
(Offnung der beiden unterstens Vollgeschosse im Bereich
der Sesenheimer StraBle) gesichert.

Um eine den stidtebaulichen Absichten gerechtwerdende
Bebauung zu férdern, wurde in Weiterentwicklung der vor-
bereitenden Bauleitplanung unter Abweichung von den
Ausweisungen des Hauptgriinflichenplanes und im In-
teresse einer intensiveren baulichen Nutzung fiir die Grund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Art der
baulichen Nutzung Kerngebiet festgesetzt. Durch Plan-
erginzungsbestimmung _wurde -geregelt, da@ Wohnungen
allgemein zuldssig sind. -

Die mit der Durchfiihrung der angestrebten stidtebau-
tichen Losung an dieser im Stadtbild hervortretenden Stelle
erforderliche Uberschreitung des MaBes der baulichen
Nutzung gegeniiber der vorbereitenden Bauleitplanung und
den Vorschriften des § 17 Abs.1 der Baunutzungsverord-
nung ist vertretbar und — da sonstige 6ffentliche Belange
der Erhohung nicht entgegenstehen — gemif § 17 Abs. 8
der Baunutzungsverordnung stddtebaulich gerechtfertigt.

An der Krumme Strafie Ecke BismarckstraBe wurde eine
etwa 1850 m? grofe Fliche des Baugrundstilicks fiir die
Anlegung des bereits erwihnten Griinraumes von der Be-
bauung freigehalten. Dieser als nicht iiberbaubare Fliche

.des Baugrundstiicks mit Bindungen fiir Bepflanzungen fest-
.gesetzte Grundstiicksteil ist mit einem Gehrecht zugunsten

der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der
zustindigen Unternehmenstriger zu belasten. Durch Plan-
erginzungsbestimmung wurde geregelt, daf innerhalb die-
ser Fliache unterirdische bauliche Anlagen — insbesondere
auch Stellplidtze — ausgeschlossen sind.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
formlich festgestellten Strafien- und Baufluchtlinien und
festgesetzten StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und Bau-
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grenzen in seinem Geltungsbereich auf und setzt der Pla-
nung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist geméds § 2 Abs. 5 des Bundesbhau-
gesetzes den Behdrden und Stellen, die Triger &ffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Den vorgebrachten An-
regungen wurde entsprochen. :

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 15. September 1967
zugestimmt. Der Bebauungsplan hat gemi § 2 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 3.Oktober bis 2. No-
vember 1967 6ffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregun-
gen wurden nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrwndlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBLI 8. 341 /GVBL
S.665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBL. I S. 429/ GVBL 8. 756);

' Qesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBL S. 1080) in der Fassung des
Gesetzes zur Anderung von Zustindigkeitsvorschriften vom

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und sdchliche Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirksamtes Charlottenburg be-
tragen die Kosten:

1. Fiir die Freimachung von Wohn- und gewerblich
genutzten Rédumen im Rahmen der Sanierung ent-
stehen nach iiberschliglichen Ermittlungen Kosten
in Héhe von etwa 50 000 DM, die aus Abschnitt 12 00
HSt. 310 betritten werden.

2. Fiir die Abriumung der im Sanierungsgebiet ge-
legenen Grundstiicke Krumme Strafe 24-25 und
Sesenheimer StraBe 22 etwa 125000 DM. Der Be-
trag fiir die Abrdumung wird aus Abschnitt 12 00
HSt. 311 bezahlt werden. :

3. Fiir die Anlegung der mit einem Gehrecht zugun-
sten der Allgemeinheit zu belastenden Teilfliche des
Baugrundstticks an der Krumme Straie Ecke Bis-
marckstraBe etwa 206 000 DM. Diese Kosten werden
im Rechnungsjahr 1968 aus Mitteln flir einmalige
BaumaBnahmen bestritten werden (42 04881 Char-
lottenburg).

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

29. November 1966 (GVBI. S.1681). Keine.
Berlin, den 17. September 1968
Der Senat von Berlin
Klaus Schiitz Schwedler
Reg. Biirgermeister Senator ’

fiir Bau- und Wohnungswesen
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