des Abgeordnetenhauses von Berlin

Drucksachen

Ausgegeben am 29. 10. 1965 IV. Wahlperiode

Nr. 1209

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiif3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
tiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-126
fiir die Grundstiicke HerschelstraSe 18 und 19
Ecke Osnabriicker StraBe 12-15

Ecke Tegeler Weg 17-20 und 21 -

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von

Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung :
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-126
~ fiir die Grundstiicke HerschelstraBie 18 und 19
Ecke Osnabriicker Straie 12-15
Ecke Tegeler Weg 17-20 und 21
im Bezirk Charlottenburg.

Vom 14. Oktober 1965.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBLI S.341 | GVBL S.665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-126 vom 5. Juni 1964 fiir die
Grundstiicke HerschelstraBe 18 und 19 Ecke Osnabriicker
Strafle 12-15 Ecke Tegeler Weg 17-20 und 21 im Bezirk
Charlottenburg wird festgesetzt. .

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes koénnen beim Bezirksamt Charlottenburg,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadtplanung
und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.




A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir die
Inanspruchnahme der in Privateigentum stehenden Grund-
stiicke Tegeler Weg 21 und HerschelstraBe 18 fiir Brweite-
rungsbauten und als Stellplatzfliche fiir das Landgericht
Berlin.

Mit Riicksicht auf die stindig zunehmende Verkehrs-
belastung der StraBen liegt es im dffentlichen Interesse,
der fortschreitenden Parkraumnot im Bereich dieses Zen-
trums der Justizverwaltung durch die Anlegung der not-
wendigen Stellplitze zu begegnen. Die vorhandene Stell-
platzfliche fiir den beim Landgericht anfallenden ruhenden
Verkehr ist vollig unzureichend. Die Fahrzeuge miissen
fast ausschlie@lich an den Fahrbahnriindern der umliegen-
den StraBen abgestellt werden.

Um den Bedarf an erforderlichen Stellpldtzen zu er-
mitteln, wurden vergleichsweise die fiir neu zu errichtende
bauliche Anlagen zugrunde zu jegenden Richtzahlen der
Bekanntmachung des Senators fir Bau- und Wohnungs-
wesen iiber die Anwendung der Reichsgaragenordnung
vom 23. Juni 1959 (ABL Nr. 35 8.782) herangezogen. Fiir
das Landgerichtsgebédude mit einer Biironutzfliche von
etwa 13000 m? wire hiérnach eine Stellplatzfiiche von
etwa 8000 m2 fiir rund 325 Kraftfahirzeuge notwendig. Dem
steht aber nur eine Steliplatzfiiche auf dem Landgerichts-
grundstiick fir 27 Kraftfahrzeuge gegeniiber. Es fehlen
also etwa 7500 m?2.

Um die Parlgraumnot zu Deseitigen, besteht die Not-
wendigkeit, auf den in Privateigentum stehenden Grund-
stiicken Tegeler Weg 21 und Herschelstrafe 18 im Zusam-
menhang mit der jetzt als Stellplatz genutzten Freifiiche
auf dem Landgerichtsgrundstiick eine mehrgeschossige
Stellplatzanlage zu errichten, die im Kellergeschof und im
Niveau je 93 Kraftfahrzeuge und auf zwei Steliplatzebenen
iiber Gelinde je 28 Kraftfahrzeuge aufnehmen kann. An
den Strafen Tegeler Weg und HerschelstraBe sollen dar-
iiber Flichen in einer Tiefe von etwa 20 m notwendig
werdenden Erweiterungsbauten des. Landgerichtes vor-
behalten bleiben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich,
da ein von dem Higentiimer des Grundstiicks Tegeler
Weg 21 gestellter Baugenehmigungsantrag dem Planungs-
ziel entgegensteht.

II. Inhalt des Planes

Nach der vorbéreitenden Bauleitplanung - Neufassung
des Baunutzungsplanes (ABL 1961 S. 742) — liegen die
Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet, Baustufe V(3.

Die Grundstiicke Tegeler Weg 21 und HerschelstraBe 18,
. die in den Standort des Landgerichts einbezogen wurden,
_ sind gegenwirtig mit kleineren ein- und zweigeschossigen
Gebiuden, die als Kindertagesstitte beziehungsweise als
Gastwirtschaft genutzt werden, sowie mit Garagen, einem
Laden und einem Schuppen bebaut.

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan
_ diese Grundstiicke zusammen mit dem Grundstiick des
Landgerichts - — HerschelstraBe 19 Ecke Osnabriicker
StraBe 12-15 Ecke Tegeler Weg 17-20 — als dem allge-
meinen Wohngebiet zugehdrige Gemeinbedarfsfliche fir
Anlagen fiir die J ustizverwaltung fest. An der Einmiindung
der Osnabriicker Strafe in den Tegeler Weg wurde die
private nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen abgeschrigt und eine dreieckige
Fliche des Landgerichtsgrundstiicks von 6,60 m Katheten-
linge in den StraBenraum einbezogen. Als Maf3 der bau-
lichen Nutzung bestimmt der Bebauungsplan fiir - den
Standort bei flichenmiBiger Ausweisung und geschlossener
Bauweise die Grundflichenzahl 0,8 und die Geschoffiichen-
zahl 2,2.

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung ist in der
sehr grofien GeschoBfliche des in den Jahren 1901 bis 1915
erbauten Landgerichtsgebdudes und dem verhiltnismigig
kleinen Baugrundstiick begriindet; es beriicksichtigt auch
im offentlichen Interesse liegende spiitere Erweiterungen.
Da es sich zudem um ein Uberwiegend bebautes Gebiet
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handelt, kann die Abweichung im Sinne von § 17 Abs. 8
der Baunutzungsverordnung als stidtebaulich gerecht-
fertigt angesehen werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche wurde eine Flédche fir
eine mehrgeschossige Stellplatzanlage festgesetzt, deren
oberste Ebene eine Hohe von 39,0 m iiber NN nicht iiber-
schreiten darf. Die giinstige Lage dieser Fliche zwischen
dem Tegeler Weg und der HerschelstraBe gestattet eine
reibungslose und den flieBenden ‘Verkehr nicht beeintréch-
tigende Nutzung dieser Einstellmoglichkeit.

 Die- bestehenden StraBen- und Baufiuchtlinien wurden
aufgehoben und durch StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen ersetzt.

III. Verfahren . . +«
e T
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist gemdB § 2 Abs.5
des Bundesbaugesetzes den Behtrden und Stellen, die
Triger Offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die
erforderlichen Anderungen wurden veranlafBt.

. Die Begzirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Entwurf des Bebauungsplanes am
10. Juli 1964 zugestimmt. Gemé&s § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes hat der Entwurf in der Zeit vom 28. Juli 1964 bis
27. August 1964 6ffentlich ausgelegen.

f’ Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan

1. von Herrn Karl Heinrich, Eigentiimer des Grundstiicks
Tegeler Weg 21, miindlich-am 20. August 1964 und mit
Schreiben vom 25. August IQ%J.md_, ,

2. von der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungs-
baugesellschaft Berlin mbH. (GSW), Eigentiimerin des
benachbarten Grundstiicks Tegeler Weg 22-23 a Ecke
Brahestrafe 22-27 a Ecke Herschelstrafe 16-17, mit
Schreiben vom 7. Olyaber 1965

vorgebrachﬂ A
Zur Begriindung

der Bedenken zu 1. wurde ausgefiihrt,
daB die ideale Lage des Grundstiicks gegeniiber der Spree
und dem Charlottenburger Schlo8park eine Wohnnutzung
rechtfertige und das Grundstiick- fiir eine Nutzung als
Stellplatz zu wertvoll sei. Fiir eine Erweiterung des Land-
gerichts wiirde das- Grundstiick HerschelstraBe 18 aus-
reichen. Es sei fiir diesen Zweck auch geeignet, da der
erforderlich werdende Anbau nicht unbedingt dem SchloB-
park zugewandt sein miisse. Eine Inanspruchnahme des
Grundstiicks Tegeler Weg 21 fiir Stellplatzzwecke sei nicht
notwendig, da

a) die Moglichkeit bestehe, entsprechende Anlagen unter- -
irdisch oder mehrgeschossig zu errichten,

der Stellplatzbedarf vorerst ebenfalls auf dem Grund-
stiick HerschelstraBe 18 gedeckt werden konne, wenn
dieses Grundstiick in den Standort einbezogen werde
und

der Mittelstreifen des Tegeler Weges vom Bahnhof
Jungfernheide bis in die Nihe der SchloBbriicke als
Stellplatz hergerichtet werden konne, sobald die Stra-
GBenbahnlinie eingestellt worden sei. Diese Fliche er- -
mdgliche es, weit mehr Stellplidtze zu schaffen als be-
noétigt wiirden. AuBerdem wiirden dann die Kosten
fiir den Erwerb des ’Grundst\’icks entfallen.

Berlin habe zudem im Jahre 1958 einem Kaufangebot ab-
lehnend gegenﬁpergestanden. Daher konne das Grundstiick
jetzt nicht fir dffentliche Zwecke beansprucht werden,
nachdem ein Projekt fiir die Bebauung aufgestellt worden
sei, das Kosten groBeren ‘AusmaBes verursacht habe.

In diesemn Zusammenhang wurde zu erkennen gegeben,
daB das Grundstiick nur abgegeben werden kodnne, wenn
ein anderes wertgleiches Grundstiick in ebenso verkehrs-
giinstiger und bevorzugter Lage bereitgestellt werde."

b)

c)

Zu 2. wurde angeregt, daB bei Errichtung der geplanten
mehrgeschossigen Stellplatzanlage in der Form Riicksicht
auf die Bewohner der benachbarten Hiuser der Gesellschaft
genommen werde, daB die Anlage einen Mindestabstand
von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze haben und zur Vermei-
dung von L#rm- und Geruchsbeldstigungen auf der dem

Grundstiick der GSW zugekehrten Seite geschlossen wer-
den miisse. ’ .




Zu den Bedenker und Anregungen zu 1. ist folgendes
-auszufithren:

Der Tegeler Weg ist Teilstiick des Hauptverkehrs-
strafenzuges Brandenburgische Strafe - Durchbruch
Kaiser-Friedrich-Strafle — Kurt-Schumacher-Damm. In An-
betracht der liberbezirklichen Bedeutung dieses zwischen
dem Stadtring und der Beusselstrafle gelegenen, stark be-
lasteten Nord-Siid-Verbinders kann nicht von einer fiir eine
Wohnnutzung idealen Lage des Grundstiicks gesprochen
werden.

Das Grundstiick Herschelstrale 18 wiirde fiir einen zu-
nichst in Aussicht genommenen Erweiterungsbau des
Landgerichts ausreichen.

Unabhingig davon muB aber das Grundstiick Tegeler
Weg 21 vorerst Uiberwiegend fiir die Anlegung der dringend
erforderlichen Stellpldtze in Anspruch genommen und fiir
eine kiinftige Erweiterung des Landgerichts gesichert wer-
den. Die auf dem Landgerichtsgrundstiick und dem Grund-
stiick HerschelstraBe 18 fiir Stellplitze zusammenhéngend
zur Verfiigung stehenden Fldchen reichen — auch in meh-
reren Ebenen genutzt — nicht aus. Sie wiirden nur einen
Teil des Bedarfs decken. Um die Parkraumnot fiihlbar zu
mindern, muf eine Stellplatzanlage in mehreren Ebenen
unter Hinzunahme des Grundstiicks Tegeler Weg 21 er-
richtet werden.

Der Mittelstreifen des Tegeler Weges kann aus grund-
siitzlichen Frkenntnissen im Interesse der Sicherheit und
Leichtigkeit des fiieBenden Verkehrs dieses Hauptver-
kehrsstralenzuges auch nach einer spiteren Hinstellung
der StrafRenbahnlinie 55 — der Zeitpunkt hierfiir ist noch
nicht abzusehen- — nicht fiir Parkzwecke herangezogen
werden. Mittelstreifen sollen in Zukunft begriint werden,
um ein wahlloses Uberschreiten der Fahrbahnen aufBerhalb
-der Kreuzungen -zu unterbinden.

Der Erwerb des Grundstiicks durch Berlin ist fiir die zu
gegebener Zeit erforderlich werdende Erweiterung des
Landgerichts und fiir die mit der Entwicklung des Kraft-
verkehrs zu ergreifenden MaBnahmen, die im Jahre 1958
noch nicht in vollem Umfange iibersehen werden konnten,
notwendig und unumginglich. Eine Herausnahme des
Grundstiicks aus der Standortfliche wire sowohl aus wirt-

schaftlich-funktionellen Griinden als auch wegen des Feh-

lens einer anderen geeigneten Fliche nicht zu vertreten.

Die von Herrn Heinrich beabsichtigte Bebauung des
Grundstiicks kann auf Grund der eingehenden Unter-
suchungen im Bezirk nicht befiirwortet werden, da andern-
falls die Durchfiihrung der im 6ffentlichen Interesse liegen-
.den Vorhaben in Frage gestellt werden wiirde.

Berlin, den 22. Oktober 1965

Die Bemiihungen des Bezirks, ein anderes wertgleiches
Tauschgrundstiick bereitzustellen, waren ohne Erfolg, da
ein derartiges Grundstiick nicht zur Verfiigung steht. Im
iibrigen wird darauf hingewiesen, daf ein Anspruch auf
Ersatzland gem#iB § 100 des Bundesbaugesetzes nicht be-
steht. Die mit der Inanspruchnahme des Grundstiicks zu-
sammenhingenden Fragen der Entschidigung kénnen nicht
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gekliart werden;
sie miissen dem hierfiir vorgesehenen besonderen Ver-
fahren vorbehalten bleiben.

Die Bedenken konnten aus den vorgenannten Griinden
nicht beriicksichtigt werden.

Die Anregungen zu 2. betreffen Fragen der Durchfiih-
rung des Stellplatzprojektes. Die zustéindige Fachabteilung
und die entsprechende Fachverwaltung sind iiber die For-
derungen der GSW unterrichtet worden.

B. Rechtsgrundlage :

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 /
GVBL S.665) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung vom 26.Juni 1962 (BGBLI S.429 | GVBIL 8.757);
Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S. 1080).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und sichliche Ausgaben:

Fiir den Erwerb und die Abrdumung der Grundstiicke
Tegeler Weg 21 und Herschelstrafe 18 sowie fiir den
Ausbau eines Parkhafens mit etwa 30 Stellpldtzen auf

werden — iiberschliglich ermittelt — Kosten in Héhe von
_etwa 275 000 DM entstehen.

Die Mittel fiir den Grunderwerb sollen vorerst aus dem
Sonderkonto J 3100 bestritten und spiter aus dem
Fachhaushalt erstattet werden. ’ :
Die Mittel fiir die Abriumung und die Anlegung des
Parkhafens werden zu gegebener Zeit in die Fach-
haushalte eingestellt werden.

Die Kosten fiir Brweiterungsbauten des Landgerichts
und fiir den in mehreren Ebenen zu errichtenden Stell-
platz sind noch nicht ermittelt; die Mittel hierfiir wer-
den ebenfalls zu gegebener Zeit in die Fachhaushalte
eingestellt werden.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Albertz
Biirgermeister -

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

A2y

Kosten des westlichen Gehweges der HerschelstraBe
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