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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 17. 9. 1965

IV. Wahlperiode

Nr. 1136

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemil3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung ‘ :
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-117
fiir die Grundstiicke Pestalozzistraie 50

Ecke WindscheidstraBe 32 und 33-38

Ecke Schillerstrafe 60 und 61-62 '

Ecke Fritschestrafie 37-38

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.-1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und ‘Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

{iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-117
filr die Grundstiicke Pestalozzistrafe 50 Ecke
WindscheidstraBe 32 und 33-88
Ecke SchillerstraBe 60 und 61-62
Ecke FritschestraBe 37-38 im Bezirk Charlottenburg.

Vom 6. September 1965.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1560 (BGBL I S.341 /| GVBL S.665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugeset-’
zes vom 21. Oktober 1960 (GVBL S.1080) wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-117 vom 27. August 1964 fiir
die Grundstiicke PestalozzistraBe 50 Ecke Windscheid-
straBe 32 und 33-38 Ecke Schillerstra8e 60 und 61-62 Ecke
FritschestraBe 37-88 im Bezirk Charlottenburg wird fest-
gesetzt.

§ 2 _

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplanes kénnen beim Bezirksamt Charlottenburg, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und
Bausufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. :

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt flir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Das Gelinde befindet sich — mit Ausnahme der berlin-
eigenen Grundstiicke Schillerstraie 62 Ecke Fritsche-
straBe 37, FritschestraBe 38 und hinter Fritschestrafe 38 —
im Privateigentum und liegt nach der vorbereitenden Bau-
leitplanung - ' Neufassung des Baunutzungsplanes vom
98. Dezember 1960 (ABl. 1961 S.742) - im allgemeinen
Wohngebiet der Baustufe V/3.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Sicherung der fiir eine Kindertagesstitte und fir einen
Kinderspielplatz erforderlichen Fléchen fir den offent-
lichen Bedarf und die Festsetzung des stddtebaulichen
Zustandes der an der WindscheidstraBe errichteten Wohn-
bebauung. :

II. Inhalt des Planes

Fiir das Gebiet, daf durch den Kaiserdamm, die Bis-
marckstraBe, die Kaiser-Friedrich-StraBe, die Kantstrafle
und die S-Bahn begrenzt und zur Zeit von etwa 11 700
Menschen bewohnt wird, sind nach den Richtwerten des
Senators fiir Jugend und Sport bei einer zu erwartenden
Einwohnerzahl von 12300 Menschen 275 Kindertages-
stiittenplitze erforderlich.

In diesem Bereich besteht jedoch nur eine konfessionelle
Kindertagesstitte in der WitzlebenstraBe mit 85 Plédtzen.
Eine stidtische Kindertagesstitte ist nicht vorhanden.

Um den Fehlbedarf an diesen Einrichtungen zu ver-
ringern, wurde auf den Grundstiicken Schillerstrafe 61
und 62 Ecke FritschestraBe 37 eine dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugehdrige Gemeinbedarfsfliche fiir eine Kinder-
tagesstiitte, fiir die 141 Plétze vorgesehen sind, festgesetzt.
Als Ma8 der baulichen Nutzung wurden bei flachenméiBiger
Ausweisung und offener Bauweise 2 zuliissige Voll-
geschosse, die Grundflichenzahl 0,4 und die GeschoB-
flichenzahl 0,7 bestimmt. :

Die Grundstiicke PestalozzistraBe 50 Ecke Windscheid-
strafe 32, Windscheidstrafe 33-34 und 35-38 Ecke Schiller-
straBe 60 wurden in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einbezogen, um den vorhandenen stidtebaulichen
Zustand durch Ausweisung héchstens 5- bis 7geschossiger,
dem allgemeinen Wohngebiet zugehdriger Baukérper und
1geschossiger Garagenbauten zu gichern.

Das 706 m? groBe Grundstiick FritschestraBe 38 wurde
als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz festgesetzt. Die Nettospielplatzfliche
hat eine GroBe von etwa 490 ma2.

Fiir das oben umschriebene Gebiet sind nach den
Richtlinien der Deutschen Olympischen Gesellschaft — Gol-
dener Plan — fiir die Schaffung von Spielplitzen fiir
Kinder 12 300 m? nutzbare Spiel- und Tummelplatzfliche
erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen und geplanten
nutzbaren Spiel- und Tummelplatzflichen am Lietzensee,
in der PestalozzistraBe und im Bereich dieses Bebauungs-
planes von insgesamt etwa 4300 m? verbleibt somit noch
ein Fehlbedarf von etwa 8000 m? Nettospiel- und Tummel-
platzfldche.

Die nicht mehr benétigten StraBen- und Baufluchtlinien
wurden aufgehoben und der Planung entsprechende Stra-
Benbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

JII. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gem#B § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behtrden und Stellen, die Tréiger offent-
licher Belange sind, zur Stellungnahme vorgelegen. Bé-
denken wurden nicht vorgebracht. :

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Chaxll
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 23. Oktober 1964
zugestimmt. Der Bebauungsplan hat gemifl § 2 Abs. 6 des
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Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 16. November 1964
bis 15. Dezember 1964 offentlich ausgelegen.

Wihrend der Auslegungsfrist wurden von Herrn Josef
Kiwus als dem Bevollmichtigten der Eigentiimerin des
Grundstiicks Schillerstrafe 61 mit Schreiben vom 14. De-
zember 1964 Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Herr Kiwus erkannte die Notwendigkeit, Kindertages-
stitten einzurichten, ausdriicklich an, gab jedoch zu be-
denken, daB der Standort fir die vorgesehene Kindertages-
stitte und den Spielplatz flichenmiBig zu aufwendig sei,
da das Angebot von innerstédtischen Grundstiicken immer
geringer werde. Er regte an, das seiner Mandantin ge-
horende CGrundstiick SchillerstraBe 61 aus dem Standort
herauszunehmen, damit es mit einem Wohnhaus bebaut
'werden konnte.

Herr Kiwus fihrte aus, daB es bei entsprechender An-
"ordnung méglich sein miisse, das vorgesehene Raum-
programm fiir die Kindertagesstitte sowie auch den
Kinderspielplatz auf den Grundstiicken SchillerstraBe 62
Ecke FritschestraBe 37 und FritschestraBe 38 unterzu-
bringen,

Dazu ist folgendes zu bemerken:

Unter Abschnitt II — Inhalt des Planes — ist dargestellt,
daB in dem in Rede stehenden Einzugsbereich auch unter
Beriicksichtigung der. vorhandenen konfessionellen Kinder-
tagesstitte 190 Kindertagesstittenpldtze fehlen. Um den
Fehlbedarf soweit wie moglich zu mindern, soll eine grol3e
Kindertagesstitte mit etwa 140 Plitzen errichtet werden.
Nach der Zweckbestimmung ist jedoch nur die Anordnung
eines ein-, hochstens zweigeschossigen Baukorpers moglich,
fiir den nach den Richtwerten des Senators fir Jugend
und Sport eine Grundstiicksfldche von rd. 2800 m? er-
forderlich wire. Dem steht jedoch unter Einschluf des
Grundstiicks SchillerstraBe 61 nur eine vorhandene Fldache
von 2576 m? gegeniiber. Die Bedenken hinsichtlich einer
zu aufwendigen Losung miissen damit als unbegriindet
zuriickgewiesen werden. :

Berlin, den 14. September 1965

Der Kinderspielplatz auf dem Grundstiick Fritsche-
straBe 38 kann auch nicht zugunsten der Kindertages-
stitte aufgegeben werden, da selbst unter Einbeziehung
dieses Platzes erst 35% der geforderten Spiel- und Tummel-
platzfliche erreicht werden.

Da andere freie oder berlineigene Grundstiicke, auf denen
das dringend erforderliche Programm verwirklicht werden
kénnte, im vorerwihnten Bereich nicht zur Verfligung
stehen, konnten die Bedenken und Anregungen nicht be-
riicksichtigt werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 |
GVEL S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsyerord-
nung vom 26.Juni 1962 (BGBLI S.429 | GVBLS. 756);
Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. 8.1080).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und séchliche Ausgaben:

Die - Kosten fiir den Grunderwerb und den Bau der
Kindertagesstitte betragen etwa 810 000 DM. Die
Mittel fiir den Grunderwerb stehen beim Bewirt-
schaftungsplan fiir Grundstiicksgeschéfte (Ankaufs-
liste 14/1965) zur Verfiigung.

Die Mittel fiir den Bau der Kindertagesstiitte werden
zu gegebener Zeit im Fachhaushalt nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Albertz
Blirgermeister

‘Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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