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V. Wahlperiede

Nr. 885, '

Vorlage — zur Ixexmtmsnalune —
gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfa551mg von Berlm
iber Verordnung '
iiber die Festsetzunf* des Bebauunfrspla.nes VII-116

-fiir das Gelidnde beiderseits der Strafe A _
. zwischen Hohenzollernkanal, Heckerdamm,
. »Thaters Privatweg® -

und fiir den Heckerdamm (tellwelse)
im Bezirk Charlottenburg in 4 Blittern

“Wir bltten, gemifn Art1ke1 47 Abs. 1 der Verfassung von
"Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-

nungsvyasen erlagsene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung'

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-llG
fitr das Gelinde beiderseits der Strafle A
"~ zwischer Holienzollernkanal, Heckerdamm,

»Thaters ana.tweg‘“ und fiir den Heckcrdn.nun (teilweise)

. im Bezirk Charlottenbnrg in 4 Blattern
s Vom 25. September 1969

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni‘

1960 (BGBL I §.341 / GVBI 8. 665) in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes - vom 21, Oktober 1960 (GVBIl $.1080) 'in der

Fassung des Gesetzes zur Anderung von Zustdndigkeits-.

vorschriften vom 29 November 1966 (GVBI S.1681) wixd

verordnet: - . : .
T |

Der Bebauuno‘splan VII-116 vom 12.Juli 1968 mit Deck-

bldttern vom 16. September 1869 fiir das Geldnde beider-

* seits der StrafBe A zwischen Hohenzollernkanal, Hecker-

damm, ,Thaters Privatweg*- und fiir den Heckerdamm

' (teilweise) im Bezirk Charlottenburg‘ in 4 Bla.ttern w1rd

festgesetzt . .
Die U1schrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-

- amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-

messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kdngjen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-

amt, wihrénd der Dienststunden kostenfrei emg‘esehen
- werden, : . :

§3

Diese Vexordnung tritt am Tage nach ihrer Vexkﬁndungv

im Gesetz- und Ver ordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

'A Begrﬁndung:"A - |

i Vera.nlassung des Planes .

| Zur Velbesserung der Berliner ertschaf’csstruktur ist-

es unerlidflich, Voraussetzungen fiir die Ansiedlung neuer
Industricbetriebe und flir die Erweiterung von in Berlin

, ansiissigen Betrieben zu schaffen: Die Durchfiihrung ent-

s‘prechender Maflnahmen hingt im wesentlichen davon ab,
in welchem MaBe geeignete, bereits erschlossene Grund-

winkler Dammes im Bereich der Grundstiicke Saatwinkler .

.mmdestens Jedoch 3,0.m betrégt. . .:.

Im iibrigen’ darf zur Sicherung der Luftfahrt d1e Hohe' T
der baulichen Anlagen 60 ra iiber NN nicht liberschreiten.”

Zur ErschlieBung des Gelimdes wurden folgende FesL-
. setzungen getroffen L .. .

A
.

stlicksfliichen bereit gestell.t worden kénnen. Da aber ver:

flighares Geliinde nur in beschrénlttem  Umfange vorhan- ...
den ist, miissen dié im Flichennutzungsplan vom 30.Juli
1965 fir Industriezwecke vorgesehenen Reserveflichen um-, o~
gehend erschlossen werden. Der Fldchennutzungsplan vom .- .".:
30. Juli 1965 liegt zur Zeit dem Abgeordnetenhaus zur Zu-- |
stimmung vor. Das Geléinde im Geltungsbereich des Bebau-. ~ -
ungsplanes liegt nach der Neufassung des Baunutzungs- i
planes vom 28.Dezember 1960 (ABIl, 1961 S.742) im be-"
schriankten Arbeitsgebiet, Baustufe IV/3. Es hat wegen
seiner Nihe zum Westhafen, zur Bundesautobahn Stadtring
Berlin, zur kiinftigen Bundesautobahn Berlin Nord und.
zum Saatwinkler Damm besondere Bedeutung. Der Saat-.
winkler Damim ist Teil des kiinftigen Hauptverkehrssira-
Benzuges Saatwinkler Damm — Gartenfelder StraBe — Rhe-
naniastrae — Hohenzollernring, der die Verbindung zwi-
schen dem Westhafen, dem Stadtring Berlin, dem XKurt-
Schumacher-Damm, dem Flughafen Tegel, dem Industrie- -
gebiet- um die RhenaniastraBe, dem Gewerbe- und Indu-:,
striegebiet um den Spandauer Nordha.fen und der kunftlgen ’
Bundesstrafe 2 herstellt. cd

- Der Saa.twinkler Damni muB in A.n‘betx acht’ semer Vet
kehrsbedeutung und der zu erwartenden Verkehrsbelastung '
verbreitert wer den. .

.Der Bebauungsplan scha.fft die rechtlichen Vorausset-,:
zungen fiir die Durchfuhrung der erforderhchen Maﬁ-
nahmen .

IIInha.ltdesPla.nes'-. ll._.\

-Der’ Bebauungsplan sichert dle Verbrexterung des Saat--

Damm 23-60. Der Saatwinkler Damm erhilt durch Mittel-' :
streifen getrennte Richtungsfahrba.lmen, dabei ist fir die Sk
Fahrbahn in westlicher Richtung eine Breite von etwa 7Tm = "
und fiir die Gegenfahrbahn eine Breite von etwa 9 m vor- .- .
gesehen, AuBerdem werden in beiden Richtungen Radwege -
ausgebaut, Fiir diese MaBnahmen miissen Teilflichen der "'/
genannten Grundstiicke in Anspruch -genommen werden. -

‘In Entwicklung aus der vorbereltenden Bauleitplanung
wurden - :
1. die ‘Grundstiicke Heckerdamm 24/44 und Texlﬂachen .
~ der Klemga.rtenkolonie \,Saatwinkler Damm® ndrdlich
des Hiittigpfades als'dem Gewerbegebiet zugeordnete
Gemeinbedarfsfliche fiir Anlagen der -Justizverwal- .
* tung (Jugendstrafanstalt) mit der Grundfiichenzahl 0,6 . - -
.und der GeschoBflichenzahl 2, 0 festgesetzt; es gﬂt die. .. 7
offene Bauweise. s
2. die librigen bebaubaren . Flichen innerhalb des - Plan-
_ bereiches als Industriegebiet mit der Grundflichenzahl =~ .:.°
.. 0,7 und der Baumassenzahl 9,0 festgesel.zt es g11t dxe AR
. geschlossene Bauweise, S

Im Gewerbe- und Industnegeblet bet1 agt die Bebauungs-
tiefe 80,0 m, gerechnet von der Baugrenze an; eine Uber--
schreitung kann — unbeschadet der geltenden bauaufsichts-... "
rechtlichen Vorschriften <~ bis zu den riickwirtigen Grund- ., '
stiicksgrenzen zugelassen werden, wenn die Gebdude hinter . =~
der Bebauungstiefe von 30,0 m einen seitlichen Grenzab- :
stand einhalten, ‘der der halben Gebdudehdhe entsprxcht AR




. 1, Der Heckerdamm  erhélt im Abschnitt stidlich “der.

Strafe 211 eine Breite von etwa 19,0 m, die vor den

Grundstiickén Heckerdamm 38/48 auf 21,0 m und vor ||

den Grundstiicken Heckerdamm 24/36 auf 23,9 m er-
weitert wird.

2. Die 19,0 m breite StraBe A (StraBe 210) verbmdet denv -

Heckerdamm mit dem Saatwinkler Damm.

3. Die StraRe 74 a wird bis zum Riedemannweg varlany

gert und erhélt = mit Ausnahme einer Aufweltung fiir

einen Parkstreifen an der Einmindung in den Saat-

" winkler Danm — eine Breite von 15,0 m.

4, sThaters Privatweg* (StraBe 211) wird in 19,0 m.

- - Breite bis zum Heckerdamm ausgebaut.
5. Der Riedemannweg wird mit 15,0 m Breite bis zur
Strafie A (Strafe 210) verlingert; er wird vor den
. Grundstiicken Rledemannweg 7 18 auf 19,0 m er-
© . weitert,
6. Der Stleffrmg wurdc dem Ausba.u en{.sprechend mﬂ:
.. 13,0 m Breite festgesetzt.
7. Soweit erforderlich wurdcn Slchtflachen und. dle mit
< ». Leitungsrechten. zuguunsten - der ' zustiindigen Unter-
nehmenstriger zu belastenden . Flichen festgesetat,
- Durch Planerginzungsbestimmwigen wurde geregelt,
. dafy die Sichtflichen von sichtbehindernden baulichen
. Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten sind; die mit
cinem Leitungsrecht zu belastenden Flachen diirfen

nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu

: bese1t1genden Befestlvungen versehen werden.

Dxe Uegenstandslos gewm denen StraBen- und Bauflucht—
linien wurden aufgehoben und ‘der Planung entsprechende
Str chnbegrenzungshmen und Baugrenzen festgesetzt

III Verfahren .

Der Beba.uungsplan 1st gemil § 2 Abs.5 des Bundesba.u-

.gesetzes den Behdrden und Stellen, die Triéger 6ffentlicher- |-

Belange sind, vorgelegt worden; Bedenken und Anregungen
wurden nicht vorgebracht. : . )

.+ Die Bez1r]{sver91'dnetenversammlung .des Bezi;-kes Char-
- lottenburg hat dem Bebauungsplan am 18. Oktober 1968 zu-

gestimmt; er ist gemidR § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzés

© in der Zeit vom 12 November 1968 bis exnschhem;ch 11. De-

zember 1968 offentlich ausgelegt worden. Wihrend dieser

JFrist wurden folgende Bedenken und Anregungen vo1ge-
bracht:

1. Der Bez1rksverba.nd Charlottcnburg' der Klemga.ztner
e.'V. setzt. sich flir die Erhaltung der von.der Planung
betroffenen Klemgartenko]omcn ein. Er flihrt zur Be-

- griindung seciner . Bedenken aus, daB diese Kolonien. | - e

" bereits 1920 bzw. 1923 gegriindet worden seien; in An-

betracht der insularen .Lage West-Berling miiften sie -| L
74 gerlcht Charlottenburg am 3. Juli 1967 geschlossenen *

. als Nutzgrin und. Erholungsf]ache weiterhin der arbei-
. tenden Bevolkerung mit Kindern und Jugendlichen,
Rertnern und Pensioniren zur Verfugung stehen.

. Der Bezirksverband habe bisher schon etwa 3 600 Par-
... zellen fir ‘den Wohnungshau gerdumt; die beabsichtigte
- Gewerbeansiedlung entbehre - jedoch ‘jeder Grund-
lage, zumal kle.men Gewerbebetrieben, wie Schlosse-

. reien und chmpnerelen jegliche Existenzmdglichkeit .

, fehle. Diese Betriebe seien nur in unmittelbarer Néhe
-, von Wohngebieten Ichensfihig. Im {ibrigen bestehe von
¢ seiten derartiger Betriebe kein Kaufinteresse. Vielmehr
© wiirden: in Taveszextungen tiglich Industriegrundstiicke
" zum Kauf angeboten. Einer. Kindigung von Klein-
_gartenland konne solange nicht’ zugestimmt .werden,
“wie leer stehendes Industriegelinde. in. West-Berlin
‘noch nicht in Anspruch genommen sei.-Am Goerdeler-
- damm/Heckerdamm ligen seit 1964 etwa 65000 m?2
‘Land brach; der .dort fruher gepla.nte Zollhof werde

" nicht eluchtet .

‘Hierzu wird ausgefuhrt

Die Weiterfithrung ‘des Industrleansiedlungsplogram-
mes stellt einén ubemus wichtigen Schwerpunkt der
< Wirtschaftspolitilk Berlins dar. Die Verknappung von
7 Grundstiicken, dié fir Investitionsvorhabén geeignet
* sind, hat dabel zur Folge, daB auf grofere landeseigene

s .-
a

Flichen zur uckgeouffen werden muﬁ, die seit la,nger )

) . konnte daher mcht Rechnung getragen werden

Zeit in der vorbereitenden Bauleltplanimo filr der- -

< artige Zwecke vorgesehen smd Z. Z. aber anderwextlg .

c'enu’czt werden.

Das Gelande innerhalb des Planbereiches war bereits
- im I‘ldcheunutzungsplan von 1950 .als Industriegebiet
- dusgewiesen. In den Baunutzungspldnen von 1958 und
1961 ist es als beschrinktes Arbeitsgebiet dargestellt.

>(Im Flichennutzungsplan vom 30.Juli 1965, der vom. T

Senat beschlossen und dem Abgeordnetenhaus zuf Zu-
stimmung vorgelegt wurde, ist die mnicht zur 'Jugend-
strafanstalt gehorende Fliéche . w1eder dem Industne-
gebiet zugeordnet worden. .

Das
gebiet Charlottenburg Nordost befindet sich —-wie-be-~
+reits—unter--I—Veranlassung -ausgefithrt- — in einer’
aufergewdhnlich verkehrsgiinstigen Lage durch seine
Nihe zum Berliner Schnellstrafiensystem, zum West-

im Planbereich hegende kunftxge _Industue- ‘

)

hafen, zum Flughafen Tegel und zum Grofmarkt an - -

auch, daf das Geliinde zwigchen den dicht besiedelten
* .Wohngebieten der Bezirke Charlottenburg, Txergarten,
Wedding und Reinickendorf liegt; dadurch -wird eine

" bessere Arbextskraftevexsorgung als bei Industmege-

gebieten in Stadtrandlage gewihrleistet.

In dem neuen_IndustnegebLet Chardottenbdrg Nordost , g ,

sollen produzierende Industriebetriebe -runtergebracht

:)<'we1den, die Arbeitsplitze mit modernen Fertigungs-
methoden: anbicten. BEs ist nicht daran gedacht, das X
Gebiet mit Handwerksbetrieben, Dienstleistungsbetrie- ‘™ :

- . ‘ben oder kleinen Gewerbebetrleben Zu besiedeln. o

' 'Die vom Bezirksverband erwéhnten Grundstucksange- -

bote in den Tageszeitungen .betreffen in den meisten

. Fdllen bebaute Komplexe, die von gewerblichen Mietern

bereits voll genutzt werden. Es handelt sich mithin "
_.nur_um Verwertungsobjekte ohne Nutzeffekt fiir neue:
"Ansiedlungsvorhaben. Die auf dem freien Markt a,nge--
- botenen unbebauten Grundstiicke sind meist nicht .er-’

% der Beusselstralie. Von grofier Icdeutung ist aber .

schlossen oder ihre Fliche ist fiir die Errichtung von _3.

. flir die Berliner Wirtschaft interessanten Objekten zu
gering. Diese Tatsachen kommen im allgememen im

Angzeigentext nicht zum Ausdruck und vermitteln einen
-+ falschen Hindruck von der wirklichen Lage. Den weni- -

" gen brauchbaren Verkaufsangeboten steht eine weit’
hoéhere Anzahl von Kaufgesuchen interessierter Indu-
striebetriebe gegeniiber, fiir die in absehbarer. Zeit nur -

;" dann ‘in Lage und Gréfie ausreichendes Geldnde .zur - "
’ »~Verfugung gestellt werden kann, wenn auf landes-
eigene, zur-Zeit anderweitig —~ hier klemgartnemsch =i

genutzte Grundstiicke zuruckgegrlffen wird.

An der Inanspruchnahme des Geléndes mnerhalb des
" Planbereiches; fiir das auf Grund eines vor dem Amts-

Vergleiches . der -Ausbau von Drschhel?»ungsstla.ﬂen

sichergestellt ist, bestehit mithin ein besonderes &ffent- ) L
liches Interesse; den Bedenken des. Bez1rksverba.ndes_v

. .4
' D1e Kldrung - der Fragen des Nachwexses von Ersa.tz-

land. und der sich ergebenden Entschadxgungsforderun- e

gen ist im Bebauungsplanverfahren nicht moglich; sie

‘behalten.,

Das bundeseigene Gelande zwxschen Hecker damm und
Goerderlerdamm, auf dem friiher die BErrichtung eines

~Zollhofes geplanht war, ist inzwischen von' der Bundes-

post libernommen worden, die dort ein zentrales Pa.ket-
Postamt fiir dle N ordbezu'ke errichten vwrd

o

+ 2. Das- Bezu’]«samt Cha.llottenburg, Abt Bauwesen, Tief~""

bauvamt, bittet, die StraBenbegrenzungslinie vor dem
Grundstiick Saatwinkler Damm’ 44/46 an die Grund-
stlicksgrenze zurlickzuverlegen, da der Rigentiimer
‘. dieses Grundstiicks wegen _bestehender. vertraglicher

" ‘Regelungen nicht bereit ist, dié =zwischen seinem .

. bleibt gesonderten Vexhandlungen bzw Vexfahren vor-

Grundstiick und der urspriinglich vorgesehenen Stra- *

- Benbegrenzungslinie liegende Fldche zuriickzuerwer-

: . ben. Dxeser Anregung wu1de durch Deckblatt ent-
. sprochen N




N

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL T 8. 341 | GVBL
"' *8.665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBL. I 8.429 / GVBL 8. 756);

Gesetz zur Ausflihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVRBIl. S.1080) in der Fassung des Gesetzes
zur Anderung von Zustand1gke1tsvoxschnften vom 29. No-

vember 1966 (GVBIL. S. 1681)

C’ Haushaltsmaﬂ%ge Auswzrkungen

a) Auswirkungen auf Emna.hmen und Ausgaben:

Aus dem Verka.uf von etwa 12,1 ha landeseigenem
Geliinde  an Industriebetriebe entstehen Binnahmen,
{iber deren Héhe zur Zeit noch keine Angaben- gemacht
werden kdnnen.

Die Kosten fiir den Grunde1 werb betragen 644 195 DM

die Mittel sind.unter Abschnitt 42 02 HSt 800 und ‘801 .

in den Haushalt eingestellt.

Die StraRenbaukosten und dxe Kosten der Freilegung
betragen fir

a) den.Ausbau des Heckerdammes und
von NebenstraBen in Charlotten-
burg Nord-Ost (Abschn.42 02 Hst.
825a) ....... 4700 000 DM
und

b) fiir den Avusbau des Saa.twmkler,
Dammes 2zwischen Kurt-Schuma-
cher-Damm -und ca. 500 m ndrdlich
Goerdelerda.mm (Abschn. 4202 Hst.
826d) ... ........ i 7200000DM : . oy

insgesamt. i..isaineinn rreas --11 900 000-DM

Bis “einschl. 1969 wurden veran-
schlagt zu a) . . 2810000 DM - . k

zZu -a) ...,.. 1400000 DM
insgesamt ........ . 0000000

4 210 000 DM

Die Restfma.nmerung erfolgt ab 1970 : L
zZu a) ...... «..i s 1890000-DM '
zub) ...... Cieau 5800000DM

' insgesamt e i e Sedend 6 690 000 DM.
Die Kosten fiir die Lextungsverlegung werden etws

10 000 000 DM betragen; diese. Kosten sind ha.us-
haltsméBig noch mcht erfaBt "

. b) Personalwirtschafthche Auswirkungen. Keine

Berlin, den 9. Oktober 1969

¢ \ '

Der Senat von Berlin ‘

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Blirgermeister " . Senator
fﬁr Bau- und Wohnungswesen
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