Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksache 6/ 1D ()1

6. Wahlperiode 20. 09. 74

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-109
fiir die Grundstiicke Ahornallee 36-55, Soorstrafle 2-22
und Gottfried-Keller-StraBe 1 im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dag der Senator flir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat: : . )

Verordnung
“{iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-109
fiir die Grundstiicke Ahornallee 36-55, Soorstrafie 2-22
und Gottfried-Keller-Strage 1 im Bezirk Charlottenburg

Vom 5. August 1974

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I 8. 341 / GVBL S. 667), zuletzt getindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBIL.I S.873 / GVBL S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VII-109 vom: 12. Juli 1973 fiir die
Grundstiicke Ahornallee 36-55, SoorstraBe 2-22 und Gott-
fried-Keller-StraBe 1 im Bezirk Charlottenburg wird fest-
gesetzt.
§ 2 )
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden.

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Anlafl zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren das
Erfordernis der planungsrechtlichen Sicherung der fiir den
Umbau eines Abschnittes der Platanenallee benétigten pri-
vaten Grundstiicksflichen als StraBenverkehrsfliche sowie
die Bauabsichten der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Woh-
nungsbau-Gesellschaft Berlin mbH. Die Bauabsicht bestand
darin, auf dem Baugrundstiick Soorstrae 17 ein Schwe-
sternwohnhaus im Rahmen einer GeschoBflichenzahl zu
errichten, die mit der vorbereitenden Bauleitplanung zu
vereinbaren war, aber nicht dem geltenden Baurecht ent-
sprach.

Der Bebauungsplan regelt Art und MaB8 der baulichen und
sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S.742) liegt das Gelinde im all-
gemeinen Wohngebiet der Baustufe I1/2.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABIL. 1970 8. 703), zuletzt geéindert durch den 4. Anderungs-
und Ergéinzungsplan vom 16.Juli 1973 (ABIL 1974 S.793),
stellt das Gelénde als allgemeines Wohngebiet mit der zu-
lissigen Geschofiflichenzahl 0,6 sowie den StraBenzug
Platanenallee — KnobelsdorffstraBe als &rtliche Hauptver-
kehrsstrafie dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungspldn setzt im einzelnen fest:

1. StraBenverkehrsfliichen fiir die Gottfried-Keller-StraBe,
fiir Teilabschnitte der Ahornallee, der SoorstraBe und
der Platanenallee, wobei fiir die Platanenallee Teil~
flichen der angrenzenden Grundstiicke in Anspruch
genommen werden;

2. die Baugrundstiicke bei fliichenmiBiger Ausweisung
und offener Bauweise als, allgemeines Wohngebiet mit
drei zuléissigen Vollgeschossen, der

Grundflichenzahl 0,4 und der GeschoBflichenzahl 0,7;

3. Sichtflichen an der Einmiindung der Gottfried-Keller-
StraBe in die Soorstraie und im nordlichen Bereich der
Platanenallee jeweils an der Ahornallee und an der
SoorstraBe.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurden u. a. gere-
gelt, dag

a) im allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4
Abs.3 Nr.4 und 6 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind (Gartenbaubetriebe und Stille
fur Kleintierhaltung als Zubehdér zu Kleinsiedlungen '
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen kommen
in dem liberwiegend fiir eine' Wohnbebauung vorgese-
henen Gebiet nicht in Betracht);

b) im allgemeinen Wohngebiet Ausnahmen von der Zahl
der Vollgeschosse zugelassen werden kénnen, wenn die
GeschoBflichenzahl nicht iberschritten wird; :

¢) die Bebauungstiefe 20,0 m - gerechnet von der Bau-
grenze an — betrigt und eine Uberschreitung bis zu den
riickwértigen Grundstlicksgrenzen beziehungsweise
Baugrenzen zugelassen werden kann, wenn stidtebau-
liche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Ge-
sundheit nicht entgegenstehen;

Berlin, den 13. August 1974

‘StraBen- )
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

d) die Sichtflichen von sichtbehindernden baulichen An-
lagen und Bepflanzungen freizuhalten sind.

Das gegeniiber den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes bis zu der Geschof3flichenzahl 0,7 angehobene Mag
der baulichen Nutzung ist als Entwicklung aus der vor-
bereitenden Bauleitplanung anzusehen und steht im Zu-
sammenhang mit der Absicht, die Grundstiicke einer inten-
siveren baulichen Nutzung zuzufiihren. Die Anhebung des
Nutzungsmages ist auch im Hinblick auf die giinstige Lage
des gut erschlossenen Gebietes stadtwirtschaftlich gerecht-
fertigt. Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt.

Die gegenstandslos gewordenen férmlich festgestellten
und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und

1. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behérden und
Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 15. November 1973
zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gemédB8 § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Zeit vom 18. Dezember 1973 bis einschlief3-
lich 22. Januar 1974 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken gegen den Bebauungsplan wurden vom Eigen-
tiimer des Grundstiicks Ahornallee 51 / Soorstrale 6 -
Herrn Leo Gruschow — vorsorglich zur Wahrung der Frist
und ohne nihere Begriindung vorgebracht. Sie wurden nach
Einsicht in den Bebauungsplan zurtickgenommen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL.I 8. 341 / GVBL
S.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBL.I 8.873 / GVBL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI.I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbdugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 GVBI. S.1085), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirkéamtes entstehen Kosten fiir

1. den Erwerb der als StraBenverkehrs-
fliche festgesetzten Grundstlicks-
flichen der Platanenallee in Hohe

VOn etWa ... ..ttt 28 000,~— DM
2. den StraBenausbau in Hohe von
etwa ............... et 150 000,— DM.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den entspre-
chenden Fachhaushalten nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Prof.Dr.Stein

Senator fiir den
Reg. Blirgermeister

Riebschlédger
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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