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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

- gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-108
fiir die Grundstiicke KnesebeckstraBe 56-65, Kurfiirstendamm 203-211,
UhlandstraBe 27-33, Lietzenburger Strafie 74/80

sowie eine Teilfliche des Grundstiicks Lietzenburger StraBe 82/84

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemiB Arfikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator flir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-108
fiir die Grundstiicke KnesebeckstraBie 56-65,
Kurfirstendamm 203-211, UhlandstraBe 27-83,
Lietzenburger StraBe 74/80 sowie eine Teilfliiche
des Grundstiicks Lietzenburger Strafie 82/84
im Bezirk Charlottenburg

Vom 15. Mirz 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni .
1960 (BGBL. I 8. 341/ GVBL S. 665), zuletzt gedndert durch . .
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBL I S. 805/ GVBL S. 1078), :
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz1 des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. 8. 1080), zuletzt geindert durch Gesetz vom 18. Juli

1969 (GVBL S. 1034), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-108 vom 17. Februar 1971 flir die

Grundstiicke Knesebeckstrafie 56-65, Kurfiirstendamm 203

. bis 211, UhlandstraBe 27-33, Lietzenburger Strafe 74/80

sowie eine Teilfliche des Grundstiicks Lietzenburger Strafie
Nrn. 82/84 im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-

amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen wer-
den. )

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
_im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer StraBe 4,
. Telefon 2 13 60 71, zu beziehen. .
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A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

Die Grundstlicke gehéren nach der Neufassung des Bau-
nutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961 S.742)
innerhalb eines 40 m breiten Gelindestreifens lings des
Kurfiirstendammes zum Kerngebiet und im tibrigen zum
gemischten Gebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S.703), geindert durch den 1. Anderungsplan
vom 25. Mai 1970 (ABI. 1971 S.427), stellt das Gelinde als
Kerngebiet mit der GeschoBflichenzah! 2,0 dar und kenn-
zeichnet die beiden bestehenden Theater.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ab-
sicht der Theaterbau KG Gesellschaft fiir Planung von
Vergniigungsunternehmungen mbH. und Co., die in ihrem
Eigentum befindlichen sowie andere noch unbebaute Grund-
stlicksflichen mit einem Gebiudekomplex mit der Bezeich-
nung ,Kurfiirstendamm-Karree* zu bebauen, der Laden-
Passagen, die vorhandenen Theater in modernisierter Form,
Kinos, Vergniigungsstiitten, Biiros sowie die entsprechen-
den Garagen und Stellpliitze enthalten soll. Das in seiner
Gréfe und Vielfalt der Nutzung auBergew&hnliche Bau-
vorhaben stellt eine Bereicherung des Kurfiirstendammes
dar und ist deshalb stidtebaulich erwiinscht.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzun-
gen zur Durchfiihrung dieses Vorhabens und regelt Art und
MaB der baulichen Nutzung. :

II. Inhalt des Planes

Durch den Bebauungsplan wurde das Gelinde bei diffe-
renzierter flichenmiBiger Ausweisung als Kerngebiet mit
4 bis 16 zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt.

Entsprechend Planergénzungsbestimmung 1 betrigt das
Maf der baulichen Nutzung Grundflichenzahl 0,8 und Ge-
schofflichenzahl 2,4. Es gilt die geschlossene Bauweise.

Das MaB der baulichen Nutzung ist das nach § 17 Abs.1
der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 26.No-

vember 1968 fiir Kerngebiete hochstzulidssige. Die Fest- .

setzungen des Bebauungsplanes sind gemiB § 8 Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt worden. Der Flichennutzungsplan weist das bei
seiner Aufstellung fiir Kerngebiete hochstzuldssige Nut-
zungsmall -~ die GeschoBflichenzahl 2,0 — aus. Wire der
Flichennutzungsplan nach Inkrafttreten der Neufassung
der Baunutzungsverordnung aufgestellt worden, so wire
fir dieses Gebiet mit Sicherheit die hdchstzulissige Ge-
schoBflichenzahl von 2,4 dargestellt worden.

Weiterhin bestimmen die Planerginzungsbestimmungen
unter anderem, da8

1. innerhalb mehrerer durch Buchstabenketten umschrie-

. bener Flichen Ausnahmen von der Zahl der zuliissigen
Vollgeschosse und bis zu einer bestimmten Traufh&he
zugelassen werden konnen, wenn die GeschoBflichen-
zahl nicht {iberschritten wird;

2. im Binzelfall Ausnahmen von der Grundflichenzahl bis
zu 1,0 zugelassen werden kénnen, wenn die GeschoB-
flichenzahl nicht {iberschritten wird;

3. bei der Ermittlung der GeschoBfliche der Grundstiicke
in Anwendung der Vorschriften des § 21 a Abs.4 Nr. 38
der Baunutzungsverordnung die Flichen von Stell-
plitzen und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der
Gelindeoberfliche unberiicksichtigt bleiben, die eine
GeschoBfliche von 1,76 qm je qm Baugrundstiicks-
fldche nicht tiberschreiten;

4. eine Erhdhung der fiir die Grundstiicke zuldssigen Ge-
schoBfliche um die Flichen notwendiger Garagen, die

Berlin, den 23. Mirz 1972

unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden, in
Anwendung der Vorschriften des § 21 a Abs. § der Bau-
nutzungsverordnung zugelassen werden kann, wenn
die GeschoBflichenzahl 3,2 nicht iiberschritten wird;

5. die Bebauungstiefe an der Knesebeckstrafle, am Kur-
fiirstendamm, an der Uhlandstrae und an der Lietzen-
burger Strafie 50 m betrdgt und eine Uberschreitung
bis zu den riickwirtigen Grundstlicksgrenzen zuge-
lassen werden kann, wenn stiddtebauliche Bedenken
und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht ent-
gegenstehen,

Die intensive bauliche Nutzung ist im Bebauungsplan-
bereich wegen seiner zentralen Lage am Kurfiirstendamm
stidtebaulich gerechtfertigt.

Erschlossen werden die Grundstiicke durch die vier das
Gelénde umschlieRenden StraBen, die simtlich ausgebaut
sind.

Der Erwerb von Gelindestreifen der Grundstiicke
Kurfiirstendamm 206-210 ist zur Bereinigung der Eigen-
tumsverhiltnisse und der Grundstiicke Lietzenburger
Strafe 74/80 fiir die Verbreiterung und den Endausbau der
Lietzenburger Strafie erforderlich.

Die bisher geltenden StraBen- und Baufluchtlinien wur-
den aufgehoben und der Planung entsprechende StraBSen-
begrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Triger ffentlicher

denken wurden beriicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 24.Juni 1971 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemifl § 2 Abs.6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 13. Juli bis 13. August
1971 6ffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen
wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B Rechtsgrundlage: '

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341 / GVEBL
S.665), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBL.I S.805 / GVBIL. S.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGEBL I S.1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL.
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBL. S.1034).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

tragen die Kosten fiir den Erwerb des ehemaligen
Vorgartenlandes vor den Grundstlicken Kurfiirsten-
damm 206-210 etwa 375 000 DM. Die Mittel werden zu
gegebener Zeit im Fachhaushalt nachgewiesen.

Die Kosten fiir den Erwerb eines Streifens der Grund-
stiicke Lietzenburger Strafie 74/80 sowie die Kosten
der Verbreiterung der Lietzenburger Strafe sind noch
nicht ermittelt worden, da mit dieser MaBnahme in
naher Zukunft nicht zu rechnen ist.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Neubauer
Blirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Belange sind, vorgelegt worden. Die vorgebrachten Be-v

Nach Angaben des Bezirksamtes Charlottenburg be-
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