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6. Wahlperiode 62.02.73

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-70-1
fiir das Grundstiick Otto-Suhr-Allee 1064

" und fiir Teilfliichen der Grundstiicke Otto-Suhr-Allee 106/108,
Richard-Wagner-Platz 2/4 und Alt-Lietzow 2/10 und 12
im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gem#B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-70-1
fiir das Grundstiick Otto-Suhr-Allee 104 und fir
Teilftiichen der Grundstiicke Otto-Suhr-Allee 106/108,
Richard-Wagner-Platz 2/4 und Alt-Lietzow 2/10 und 12
im Bezirk Charlottenburg

Vom 18. Januar 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBLI 8. 341/ GVBL S. 667), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBL.I S.873 /GVBL 8. 1052), in
Verbindung mit § 4 Abs.1 Satzl des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL S. 1080), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

: §1 -
Der Bebauungsplan VII-70-1 vom 10. Mai 1972 mit Deck-
blatt vom 10.Januar 1973 fiir das Grundstiick Otto-Suhr- -
Allee 104 und fiir Teilflichen der Grundstiicke Otto-Suhr-
Allee 106/108, Richard-Wagner-Platz 2/4 und Alt-Lietzow
2/10 und 12 im Bezirk Charlottenburg, der den durch Ver-
ordnung vom 14.November 1962 (GVBL. S.1245) fest-
gesetzten Bebauungsplan VII-70 fiir die Grundstiicke Otto-
Suhr-Allee 104/108, Richard-Wagner-Platz 2/4, Alt-Lietzow
2/12 und 1/3, WintersteinstraBe 2/4 im Bezirk Charlotten-

burg teilweise #ndert, wird festgesetzt. .

§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kinnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. .
§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach jhrer Verklindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt filr Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer StraBe 4,
’ Telefon 2 13 60 71, zu beziehen. )
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A. Begriindung

I. Veranlassung des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den
liberwiegenden Teil der Grundstiicke, die in dem Bebau-
ungsplan VII-T0 als Fliche fiir besondere o&ffentliche
Zwecke mit der Zweckbestimmung ,,Standort fiir Bezirks-
verwaltung* festgesetzt worden sind. Das Bezirksamt Char-
lottenburg hat im Jahre 1968 beschlossen, die mit Aus-
nahme eines privaten Grundstiicks bereits im Eigentum
Berlins stehenden Grundstiicke westlich des Rathauses aus
dieser Zweckbindung zu entlassen, um sie auf Grund ihrer
zentralen Lage einer Wohn- und Geschiftshausbebauung
zuzufiihren. Der liberwiegende Teil der berlineigenen, ver-

kehrlich gut erschlossenen Grundstiicke soll nunmehr zum
Zwecke der Errichtung dieser Wohn- und Geschéftshaus-
bebauung an die Gemeinniitzige Aktien-Gesellschaft fiir
Angestellten-Heimstéiten (GAGFAH) veriduBlert werden.

Eine spétere bauliche Erweiterung des Rathauses 'ble'ibt
ostwirts des Altbaus mdoglich.

Die vorgesehene architektonisch befriedigende Neubebau-
ung soll an dieser im Stadtbild hervoriretenden Stelle am
Schnittpunkt der StraBenziige Otto-Suhr-Allee / Winter-
steinstraBe — Richard-Wagner-StraBe zu einer Bereiche-
rung des Stadtbildes in der unmittelbaren Nachbarschaft
der Bezirksverwaltung beitragen. : :

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung des Vorhabens und regelt Art und Mafi der
baulichen und sonstigen Nutzung. :

Nach dem Bebauuxigsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABl 1961 S. 742) gehorte das Geldnde zum
allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt geindert durch den 2. Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABIL 1972 8. 778), stellt
das Geliinde als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Verwaltungsgebiude' dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan ordnet die Baugrundstiicke dem
allgemeinen Wohngebiet zu und setzt durch Baugrenzen
die iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baukdrperauswei-
sung) fiir zwei- bis zehngeschossige bauliche Anlagen unter
Angabe der Zahl der jeweils zulissigen Vollgeschosse und
der GeschoBflichenzahl 2,0 fest.

Fiir den ruhenden Verkehr wurde eine Fliche fiir Stell-
plitze festgesetzt, auf der eine bauliche Anlage mit drei
Ebenen zuldssig ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen sich als
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan dar. Der fli-
chenmiBig kleine Bereich wurde, da er nicht mehr als Ver-
waltungsstandort verwendet werden soll, wieder dem all-
gemeinen Wohngebiet zugeordnet. Seine intensivere bau-
liche Nutzung ist auf Grund seiner Lage stédtebaulich

" vertretbar. Mit der Umwandlung des Standortes fiir die
Bezirksverwaltung in allgemeines Wohngebiet werden - die
Grundziige der Planung nicht geindert, weil die urspriing-
lich beabsichtigte Verwendung des Grundstlicks flir Zwecke
des Gemeinbedarfs auch mit den Merkmalen eines allge-
meinen Wohngebietes vereinbar gewesen wéire und der
Charakter des umgebenden Gebietes durch die Abrundung
des allgemeinen Wohngebietes — wenn iiberhaupt - nur
unbedeutend verdndert wird. : ’

Die Festsetzung der zulissigen GeschoBfléichenzahl 2,0
fiihrt gegeniiber der im Flichennutzungsplan fiir das um-
liegende allgemeine Wohngebiet dargestellten zuldssigen
Geschofifliichenzahl 1,0 — dem bei seiner Aufstellung
héchstzuliissigen Nutzungsma@ — ebenfalls zu keiner Ande-
rung der Grundziige der Planung, zumal die Grundstiicke
Teil eines innerstéddtischen, iiberwiegend bebauten Gebietes
sind. Das. die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968
tiberschreitende MaR der baulichen Nutzung fiir die Neu-
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bebauung ist nach § 17 Abs.8 und 9 dieser Verordnung
stidtebaulich gerechtfertigt. Die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhiltnisse werden durch die An-
hebung nicht beeintréchtigt. Die erforderlichen Stellplitze
werden — wie bereits erwdhnt — {iberwiegend in einer Stell-
platzanlage mit mehreren Ebenen untergebracht, so daB
auch den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs in befrie-
digender Weise Rechnung getragen wird.

Sonstige offentliche Belange stehen der Festsetzung des
Nutzungsmafles nicht entgegen.

Durch Planergﬁ.nzﬁngsbestimmungen wurde u. a. ge-
regelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet im Erdgeschof nur die
im § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 genannten Nutzungs-
arten, d.h. die der Versorgung des Gebietes dienenden
L#den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe zulissig sind;

b) fir eine im Bebauungsplan niher bezeichnete iiber-
baubare Fliche im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl
der Vollgeschosse bis zu zwdlf Vollgeschossen zugelas-
sen werden konnen, wenn die GeschoBflichenzahl nicht
{iberschritten wird;

¢) die Hohenlage der baulichen Anlagen auf der festge-
setzten Fliche fiir Stellplitze sich daraus bestimmt,
daf eine Gebiudehdhe von 44,0 m iiber NN nicht {iber-
schritten werden darf; ’ ’

d) eine im Bebauungsplan niher bezeichnete Grundstiicks-
fliche im engeren Bereich eines kiinftigen U-Bahn-
Ein- und Ausganges mit einem Gehrecht und ein Teil
dieser Fliche zusitzlich mit einem Fahrrecht zugun-
sten des Unternehmenstrigers der U-Bahn zu belasten
ist. . :

Der Bebauungsplan iibernimmt im wesentlichen die be-
reits durch den Bebauungsplan VII-70 in einem Teil seines
Geltungsbereiches festgesetzten Strafenbegrenzungslinien;
an Stelle der gegenstandslos gewordenen Strafenbegren-
zungslinien und Baugrenzen wurden der Planung entspre-
chende StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen festge-
setzt. .

Die Art der Nutzung und die Béugrenzen fiir zwei in die
Strafenverkehrsfliiche Uiberkragende Vollgeschosse wurden
in einer Nebenzeichnung festgesetzt.

II1. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behérden
und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 22. Juni 1972 zuge-
stimmt. Der Bebauungsplan hat gemi § 2 Abs.6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 8. August bis 8. Sep-
tember 1972 6ffentlich ausgelegen. Bedenken wurden nicht
vorgebracht.

Nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
ergab sich die Notwendigkeit, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der verinderten VeriduBerungsfliche an-
zugleichen, d. h. ihn geringfiigig einzuschrinken. Die her-
ausgenommene Flidche soll neben einer weiteren Grund-
stiicksfliche fiir den Fall der Errichtung einer baulichen
Anlage fiir mehrere Parkplatzebenen flir das Verwaltungs-
zentrum auf den Grundstiicken Alt-Lietzow 11/13 Ecke
ArcostraBe 2/4 fiir das AnschluBbauwerk eines briicken-
artigen Verbindungshauses lber die StraBe Alt-Lietzow
verwendet werden. Gleichzeitig konnte die Fliche fiir das
Stellplatzgebiude des Vorhabens nach einer Uberpriifung
der Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze verkleinert
werden.

Da diese geringfiigigen Anderungen die Grundziige der

Planung nicht ber{ihren und nachbarliche Interessen nicht

entgegenstanden, konnte der Bebauungsplan im Einver-
nehmen mit dem Bautriger der Wohn- und Geschiftshaus-
bebauung durch das Deckblatt entsprechend geiindert wer-
den.
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B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S.341 / GVBL
S.667), zuletzt getndert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBLI S.873 / GVBL S.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGRI.I S.1237, berichtigt BGB1. 1969 I S.11 / GVBL
S.1676, berichtigt GVBIL. 1969 S, 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-

tober 1960 (GVBI. S. 1080),'zuletzt geidndert durch Gesetz -

vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884).

a)

b)

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen: .

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen Einnahmen
durch den Verkauf des landeseigenen Gelindes an den
Bautriger; die Ausgaben werden flir

1. die StraSenbaukosten zur Umgestal-
tung des Richard-Wagner-Platzes

innerhalb des Geltungsbereiches ca. 110 000,— DM

und
2. den StraBenbau einschlieBlich des
Grunderwerbs fiir die Verwendung
der StraBe Alt-Lietzow auBerhalb
des Geltungsbereichs ca. .......... 240 000,— DM

betragen.

Die Mittel zu 1. sind in der ab Rechnungsjahr 1973
unter Abschnitt 4202 — Charlottenburg — HSt. 72 025
eingestellten GesamtmaBnahme ,,Umbau des Strafien-
zuges Richard-Wagner-Strafe/Wintersteinstrafie/Stm-
meringstraBe® mit Gesamtkosten in Hohe von 4,6 Mio
DM enthalten. ' .

Die Mittel zu 2. stehen im Haushalt vom Rechnungs-
jahr 1972 ab in zwei Raten unter Abschnitt 4202 —
Charlottenburg ~ HSt. 72 016 zur Verfligung.
Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Berlin, den 25. Januar 1973

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Dr. Riebschléger

Reg. Biirgermeister : Senator
f{ir Bau- und Wohnungswesen
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