Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 30. 3. 1961 IIL Wahlperiode _ o Nr. 887

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiB Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-49
fiir das Gelinde zwischen CauerstraBe,
GuerickestraBie, KohlrauschstraBe und
FraunhoferstraBe im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemi Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-49
fiir das Gelinde zwischen CauerstraBe, Guerickestralle,
KohlrauschstraBe und Fraunhoferstrafie
im Bezirk Charlottenburg.

Vom 2. Mérz 1961.

Auf'Grund des § 17 Abs. 5 des Gesetzes liber die stidte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
S. 272) wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-49 vom 30. Mérz 1960 mit Deck-
blatt vom 2. Februar 1961 fiir das Geldnde zwischen Cauer-
straBe, GuerickestraBe, Kohlrauschstraie und Fraunhofer-
strafle im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt flir Stadt-
planung und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. .

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Begriindung umseitig




A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Das von der Geltungsbereichsgrenze umschlossene Ge-

linde liegt nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Bau-
nutzungsplan (ABIL 1959 8.50) — im allgemeinen Wohn-
gebiet, Baustufe V/3.

Die von den Vorschriften der Berliner Bauordnung teil-
weise abweichenden Bauabsichten einiger Grundstiicks-
eigentiimer, die Notwendigkeit der Sicherung des neuen
stddtebaulichen Zustandes fiir die mit Zustimmung nach
§ 18 Abs.2 des Planungsgesetzes bereits erstellten Wohn-
bauten, sowie die Verbreiterung der Cauerstrafie als Teil
eines im Generalstraenplan ausgewiesenen Hauptverkehrs-
straBenzuges gaben Veranlassung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Ein wirtschaftlicher und zeitgemé&Ber
Wiederaufbau des Geldndes konnte nur in Abweichung von
den geltenden Vorschriften der Bauordnung durch ein Be-
bauungsplanverfahren geregelt werden.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in aufgelockerter Bauweise
eine 4-, 5- und 6geschossige Bebauung mit ca. 223 Wohnun-
gen fest. Fiir den Eigenbedarf der Bewohner sind Garagen,
Wageneinstellpldtze, Kinderspielpldtze sowie Flidchen fiir
die Aufstellung von Miilltonnen vorgesehen.

Bis auf die Grundstiicke CauerstraBe 12-13, Kohlrausch-
strafle 7 und Fraunhoferstrafle 14 ist das Geldnde Eigen-
tum gemeinniitziger Wohnungsbaugesellschaften. Als
Eigentiimerin der Grundstiicke Kohlrauschstrafie 1-5 und
9-13 (ungerade) beabsichtigt die Charlottenburger Bau-
genossenschaft eGmbH, auch das Grundstiick Kohlrausch-
strafle 7 zu erwerben. Desgleichen hat die Berliner Wohn-
und Geschidftshaus GmbH als Eigentlimerin der Grund-
stiicke Cauerstrafle 7-11, 14 und Fraunhoferstrafie 15-17
Kaufverhandlungen zum Erwerb der Grundstiicke Cauer-
strafle 12-13 aufgenommen. Die 6geschossigen Gebidude auf
den Grundstiicken Fraunhoferstrafle 15-17 und CauerstraBe
8-11 sind bereits fertiggestellt und bewohnt. Mit dem Bau
der anderen Wohnzeilen wurde grofitenteils begonnen.

Die Trasse der nordwestlich des Bebauungsplanes tan-
gierenden Cauerstrafie als Teil des HauptverkehrsstraBen-
zuges Leibnizstrafe—Cauerstrafe—Dovestrae—Beussel-
strafle wird ortlich um 15 auf 34 m verbreitert. Die abzu-
tretenden Grundstiicksteilflichen sind von Berlin zu er-
werben. Vorhandene Leitungen auf der Siidostseite der
Strafle werden zu gegebener Zeit entsprechend dem neuen
Ausbauprofil umgelegt.

Die am 6. April 1887 formlich festgestellten sowie die
durch Allerhtchste Cabinets Ordre am 26.Juli 1867 fest-
gesetzten StraBien- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben
und der Planung entsprechende Baulinien festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemif § 3 Abs.1 des Planungs-
gesetzes den zu horenden Behorden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben. Die
Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlotten-
burg hat dem Bebauungsplan am 27. April 1960 zugestimmt.

Berlin, den 9. Marz 1961

Der Bebauungsplan hat gemiB § 17 Abs.3 des Planungs-
gesetzes in der Zeit vom 2. Juni bis einschlieflich 30. Juni
1960 zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

Einwendungen, die auch nach Erdrterung nicht zurick-
genommen wurden, erhob Herr Romain Talbot als Eigen-
tiimer des Grundstiicks Fraunhoferstrafle 14 mit Schreiben
vom 10. Juni 1960. ‘

Herr Talbot wendet sich gegen Art und Maf der im
Bebauungsplan fiir sein Grundstiick ausgewiesenen bau-
lichen Nutzung, da Teile der auf seinem Grundstlick vor-
handenen Gebdude gewerblich genutzt werden und beab-
sichtigt ist, die gesamte Bebauung auf 6 Geschosse zu
erhéhen.

Eine Empfehlung des Bezirksamtes Charlottenburg an
den Eigentiimer, seine allgemein gehaltenen Forderungen
durch Vorlage eines Bauantrages genauer zu formulieren,
wurde ablehnend beantwortet. Die Antwort 148t erkennen,
daB eine Anderung der vorhandenen, aus Vorderhaus,
Seitenfliigel und Quergebiude bestehenden 1-3geschossigen
Bebauung in absehbarer Zeit nicht beabsichtigt ist.

Die im Bebauungsplan 6geschossig ausgewiesenen Ge-
biude der Nachbargrundstiicke Fraunhoferstrafie 15-17
sind bereits fertiggestellt und bewohnt. Bei Uberpriifung der
4geschossigen Ausweisung fiir das Grundstiick Fraunhofer-
straBe 14 wurde eine Unterschreitung der zuldssigen Nut-
zung festgestellt. Aus diesem Grunde und mit Riicksicht auf
die angrenzende 6geschossige Bebauung wurden die Ein-
wendungen soweit berlicksichtigt, als es unter Beachtung
des allgemeinen NutzungsmafBes im Rahmen der angestreb-
ten stidtebaulichen Neuordnung mdoglich war, und die Aus-
weisung fir die Randbebauung des Grundstiicks mit Deck-
blatt auf 6 Geschosse erweitert.

Die weitergehenden Einwendungen mubten dagegen zu-
riickgewiesen werden, da die fiir die Errichtung neuer
Wohnbauten maBgebenden Bestimmungen und Richtlinien
bei Beriicksichtigung der GréBe des Grundstiicks der For-
derung des Eigentlimers auf weitere Erhéhung der kiinf-
tigen baulichen Nutzung entgegenstanden.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
22. Mirz 1956 (GVBL 8. 272).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

Die Kosten fiir den Erwerb der fiir offent-
liches StraBenland bendétigten Grundstiicks-
flichen und deren Enttriimmerung werden
vom Bezirk auf
und die Baukosten fiir die StraBenverbreite-
rung einschlieBlich der Leitungsverlegungen
innerhalb des Geltungsbereichs auf

271 000 DM

559 000 DM
830 000 DM

zusammen
geschéatzt.
Die Mittel sind haushaltsmiBig noch nicht erfaBt.

Der Senat von Berlin

Amrehn
Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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