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gemaB Art1ke] 47 Abs. 1 der Verfassung von Ber}1n

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsp]anes VII1-37-1
im Bezirk Charlottenburg .

Wir bitten, gemifB Aftikel 47 Abs. 1 der Veffésﬁbhg’Vdn_BekTin_iur Kenntnis zu
nehmen, daB die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat:

Verordnung
iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-37-1 im Bezirk Charlottenburg

Vom 25. August 1989

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dézember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom

11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



-2 -
§1

‘Der Bebauungsplan VII-37-1 vom 15. Méri 1989 , mit Deckblatt vom 27. Juni 1989,
fir das Gelinde zwischen Westhafenkanal, Lise-Meitner-StraBe, Eisenbahn und
Schleusenkanal sowie fiir die Grundstiicke Lise-Meitner-StraBe 40/50 (teilweise)
im Bezirk Charlotténburg, der den durch Verordnung liber die Festsetzung des Be-
bauungsplanes VII-37 (in zwei Bldttern) fiir das Geldnde zwischen Westhafenkanal,
kiinftiger StraBe 213, Eisenbahn und Schleusenkanal im Bezirk Charlottenburg vom
"28. April 1970 (GVB1. S. 676) festgesetzten Bebauungsplan teilweise dndert,

wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg von Ber-
-Iin,_Abteilung'Bau-'uhd-WOhnung$wesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung
Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wah-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
- (1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fdalligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschiadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbedghtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwagung,



wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der
Nummer 2 innerhaib von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fiir die verbindliche Bauleitpianung zustindigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan VII-37-1 hat zum Ziel, die mit dem Bebauungsplan
VII-37 verfolgte Erhaltung und Sicherung vorhandener NutzungéStrukturen
durch die Uberleitung der Regelungen der §§ 8 und 9 der zu Grunde zu
legenden Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968

in die Regelungen der §§ 8 und 9 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 15. September 1977, gedndert durch Verordnung vom 10. Dezem-
ber 1986, sicherzustellen.



Vorrangiges Ziel dieser Umstellung ist es, die im Geltungsbereich des
Bebauuungsplanes enthaltenen Gewerbe- und Industriefldachen als Standort
fiir eine produzierende beziehungsweise verarbeitende Gewerbe- und In-
dustrienutzung vorzuhalten und die Ansiedlung von Einkaufszentren,
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben oder sonstigen groBfldachigen Han-
delsbetrieben auszuschlieBen. Fiir den Handel sind die innerortlichen
Zentren vorgesehen, die traditionell dem Einkauf der Bevolkerung die-
nen und zur Versorgung der Bevidlkerung ausreichen.

Der durch Verordnung vom 28. April 1970 (GVBl. S. 676) festgesetzte Be-
bauungsplan VII-37 war aufgestellt worden, um fir die im Rahmen der
MaBnahhen zur Verbesserung der Berliner Wirtschaftsstruktur fiir uner-
1dB1ich gehaltene Ansiedlung neuer Industriegebiete und fiir die Erwei-
terung von in Berlin ansdssigen Betrieben geeignetes Gelande bereitzu-
stellen. Da frei verfiigbares Geldnde nur in beschrdanktem Umfang vor-
handen war, wurde im vorliegenden Fall auch auf die im Fldchennutzungs-
plan von Berlin vom 30. Juli 1965 fiir Gewerbe- und Ihdustriezwecke
vorgesehenen groBeren, auch landeseigenen Grundstiicksflachen, die zwi-
schenzeitlich anderweitig - insbesondere kleihgértnerisch - genutzt wa-
ren und noch werden, zuriickgegriffen. Der Bebauungsplan VII-37 sichert
die ErschlieBung und regelt Art und MaB der baulichen Nutzung des Ge-
ldndes; er ersetzte die gegenstandslos gewordenen formlich féstgestell-
ten StraBen- und Baufluchtlinien durch der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen. Die im Geltungsbereich befind-
lichen Grundstiicke behielten dariiber hinaus fast ausschlieBlich ihre
bereits durch den Baunutzungsplan vorgegebene Baulandqualitdt bei gleich-
zeitiger ErhOhung des NutzungsmaBes. Es wurde Gewerbegebiet (GE) bezie-
hungsweise Industriegebiet (GI) festgesetzt, defeh NutZdngsr%hmen sich
nach der zum Zeitpunkt der Auslegung des Bebauungsplanes VII-37 nach §
2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes (17. Februar bis 17. Marz 1970) geltenden
Fassung der Baunutzungsverordnung vom 26. November 1968 richtete. Nach
den Regelungen der §§ 8 und 9 der Baunutzungsverordnuhg in dieser Fas-
sung sind in Gewerbegebieten und in Industriegebieten unfer anderem Ge-
werbebetriebe aller Art a]igemein zuldssig, sofern dem die Rege]ungenk
der §§ 11 und 15 der Verordnung in dieser Fassung nicht entgegensteheh.



Hiernach sind in diesen Baugebieten Einkaufszentren, groBfldchige Ein-
zelhandelsbetriebe oder sonstige groBfldchige Handelsbetriebe nicht
auszuschlieBen, da die Unzuldssigkeit derartiger Vorhaben nach § 15 der
Baunutzungsverordnung in der genannten Fassung nur in wenigen Ausnahme-
fallen gegeben sein diirfte.

Nach §§ 8 beziehungsweise 9 in Verbindung mit § 11 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung in der genannten Fassung waren nur Verbrauchermirkte
und Einkaufszentren, die der ibergemeindlichen Versorgung dienen sol-
len, unzulissig. Solche ibergemeindlichen Einrichtungen kann es wegen
der staatsrechtlichen Stellung Berlins als Einheitsgemeinde (Artikel 1
Abs. 1 VvB) und nach dem Zweck der Vorschrift, der sich an Raumordnung
und Landesp]anung orientierte, nicht geben. Derart1ge auf Flachenstaa—
ten abgestellte Erwidgungen treffen auf die komp]exe stadtebau11che Si-
tuation Berlins, bei der die einzelnen Bereiche auch iiber Ortstell- und
Bezirksgrenzen miteinander verflochten sind, nicht Zu,

Daher war es wegen der drohenden Feh1entw1cklung drlngend erforderlich,
die Vorschriften der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom: 26 No-
vember 1968 fiir die Art der baulichen Nutzung auf die weltergehenden
Vorschriften der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, Septem- 
ber 1977 durch Anderung des Bebauungsplanes VII-37 uberzu1e1ten. Nach §
11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15 September
1977 werden namlich Einkaufszentren, groBflach1ge Elnzelhandelsbetrwebe .
oder sonstige groBflichige Handelsbetriebe neben 1hrer Zulass1gke1t in
Kerngebieten in die ausdriicklich hierfiir vorgesehenen 'Sonst1gen Sond- f
ergebiete' verwiesen. Hierdurch wird 51chergestellt daB Elnkaufszent—‘
ren, grofflachige Einzelhandelsbetriebe oder sonst1ge groBf]ach1ge
Handelsbetriebe aus den Gewerbe- und Industr1egeb1eten ferngeha]ten
werden, um so d1e angestrebte wirtschaftsstrukturelle und stadtebau11che 5
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende soz1alge-»f,
rechte Bodennutzung zu gewdhrleisten. N



Bei der derzeitigen planungsrechtlichen Situation und der stidtebaulich
unvertretbaren weiteren Zunahme von Einzelhandelsbetrieben im Bereich
von Gewerbe- beziehungsweise Industriegebieten bediirfen die hochwerti-
gen Grundstiicke angesichts der Verknappung gut erschlossener gewerblich
und industriell nutzbarer Bauflachen einer planungsrechtlichen Siche-
rung primdr fiir das produzierende und verarbeitende Gewerbe.

AnlaB zur Anderung des festgesetzten Bebauungsplanes VYII-37 war die be-
absichtigte Nutzungsinderung und der Ausbau des nordlichen Teiles einer
der beiden vorhandenen Lagerhallen auf dem im Industriegebiet gelegenen
Grundstiick Lise-Meitner-StraBe 45 in einen groBflichigen Einzelhandels-
betrieb (Abholmarkt fiir Heimwerkerbedarf). Der auf diesem Grundstiick be-
reits vorhandene Einzelhandelsbetrieb fiir Teppichhandel widerspricht
ohnehin schon sowohl von seiner Lage als auch von seiner GroBe her dem
stdadtebaulichen Grundkonzept fiir den Bereich und das angrenzende Um-
feld, da hier die Entstehung eines Nebenzentrums- auch fiir den atypi-
schen Bedarf - nicht vorgesehen ist. Die Neuansiedlung und weitere
Ausbreitung von Einzelhandelsbetrieben wiirde zu einer Flichenkonzentra-
tion fiir den Einzelhandel in dem festgesetztén Inddstriegebiet‘und zu
einer Storung der Zentralitdt und Attraktivitat der nachstgelegenen |
Hauptgeschiftszentren in der Wilmersdorfer StraBe, in der TurmstraBe im
Bezirk Tiergarten und am Siemensdamm im Bezirk Spandau sowie zur Ver-
minderung der Versorgungsqualitdit dieser und der wohnungsnahen Nach-
barschaftszentren fiihren.

. Fur die von der bisherigen Nutzung freigewordene bauliche Anlage wurde

ein Bauantrag fiir die Einrichtung eines Abholmarktes fiir Heimwerkerbe-
darf mit mehr als 1 500 m2 GeschoBfldche gestellt. Da dieses Vorhaben

dem mit dem Bebauungsplan verfolgten planerischen Ziel - Festsetzung

der baulichen Nutzung des Grundstiicks als Teil des Industriegebietes
gemdB § 9 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September
1977 - entgegenstand, wurde - nachdem das Bezirksamt Chak]bttenburg von
Berlin am 1. Juli 1986 die Aufstellung des Bebddungsp]anes'VII-37-1 be-
schlossen hatte - zur Sicherung der Planung durch Verordnung vom 8. Au-
gust 1986 (GVB1. S. 1390) die Veranderungssperre VII-37-1/15 fiir das
Grundstiick Lise-Meitner-StraBe 45 gemaB § 14 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes



erlassen, deren Frist durch Verordnung vom 8. September 1987 (GVBI. S.
2294) gemdB § 17 Abs. 1 Satz 3 des Baugesetzbuchs um ein Jahr und

durch Verordnung vom 17. August 1988 (GVB1. S. 1578) gemaB § 17 Abs. 2

des Baugesetzbuchs nochmals um ein weiteres Jahr bis zum 25. September 1989
verldngert wurde. Die Verldngerungen der Verdnderungssperre wurden er-

forderlich, weil das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erst
Jetzt zum AbschluB gebracht werden konnte.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flichennutzungsplan von Berlin
vom 8. April 1984 (ABl1. 1988 S. 917) - sind die Baugrundstiicksflachen
fast ausschlieBlich als gewerbliche Baufliche dargestellt; eine Ausnah-
me bilden kleine Griinflachen ohne nihere Zweckbestimmung am Schleusen-
kanal und am Ende der Lise-Meitner-StraBe. Der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes enthaltene Abschnitt des Tegeler Weges, die Max-Dohrn-
StraBe und der siidlich von dieser verlaufende Abschn1tt der Lise-
Meitner-StraBe sind a]s ubergeordnete HauptverkehrsstraBen dargestellt.
Das Gelande liegt innerhalb der Begrenzung des Vorranggebietes fiir
Luftreinhaltung.

Der durch Verordnung vom 28. April 1970 (GVB1. S. 676) festgesetzte Be-
bauungsplan VII-37 (in zwei Blittern) fiir das Gelinde zwischen Westha-
fenkanal, kiinftiger StraBe 213 (jetzt Lise-Meitner-StraBe), Eisenbahn
und Schleusenkanal setzte fiir das Gelinde zwischen Westhafenkanal,
kiinftiger StraBe 213 (jetzt Lise-Meitner-StraBe), StraBe 214 (jetzt
Max-Dohrn-StraBe) und Tegeler Weg sowie fiir eine Teilfliche des Gelidndes
Ostlich der jetzigen Lise-Meitner-StraBe neben'privaten Verkehrsflachen
fiir Industriebahnanlagen und nicht iberbaubaren GrundstUcksf?échen bei
fldchenmiBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise iberwiegend Indu-
striegebiet mit der Grundflichenzahl (GRZ) 0,7 und der Baumassenzahl
(BMZ)_ 9,0 und fiir das iibrige Bauland siidlich der jetzigen Max-Dohrn-
StraBe bei flachenmdBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise Gewer-
begebiet mit der Grundflichenzahl (GRZ) 0,8 und der GeschoBflachenzah]
(GFZ) 1,6 sowie eine Griinfldche mit der Iweckbestimmung - Parkanlage -
im Uferbereich westlich des Tegeler Weges fest. Der Gelandestreifen
ostlich der jetzigen Lise-Meitner-StraBe war in den Bebauungsplanbe-
reich einbezogen worden, um die der Fiihrung dieser StraBe entgegenste-
henden StraBenfluchtlinien aufzuheben.



II.

1 s mm—cy

'Verfahren

Fir die vom Bezirksamt Charlottenburg von Berlin mit BeschluB vom 1. Ju-
1i 1986 - bekanntgemacht im Amtsblatt fiir Berlin am 22. August 1986 auf
Seite 1346 - und mit ergdnzendem BeschluB vom 31. Mirz 1987 zunichst
beabsichtigte Aufstellung eines speziellen (qualifizierten) Bebauungs-
planes, mit dem neben der Sicherung der vorhandenen Kleingirten durch
Festsetzung als Dauerkleingdrten die Festsetzungen fiir die Baugebiets-
fldchen, StraBenverkehrsfldchen und weitere im Bebauungsplan VII-37 ent-
haltene Festsetzungen erneut getroffen werden sollten, bestand kein

Erfordernis, zumal auch eine Sicherung und Festsetzung der Kleingirten

P ————

als Dauerkle%ngﬁrten in Abstimmung mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes nicht vorgesehen ist. Das Bezirksamt Charlottenburg hat
daher, nach der in der Zeit vom 12. Mai bis 12. Juni 1987 zu dem Bebau-
ungsplan mit diesem Inhalt bereits durchgefiihrten friihzeitigen Biirger-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuchs, am 15. November 1988
be;chlossen, Art und Inhalt des Bebauungsplanes zu dndern und ledig-
lich einen generellen (einfachen) Bebauungsplan zur Umstellung der Be-
urteilungsgrundlage fiir die Baugebiete von den Vorschriften der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. NoVemberA1958 auf die in

der Fassung vom 15. September 1977 aufzustellen und das Verfahren auf
dieser Grundlage weiterzufiihren. Da diese Anderung die urspriinglich vom
Bezirksamt mit dem Bebauungsp]an.verfolgten Grundziige der Planung - un-
ter anderem Kleingartensicherung - beriihrten, erfolgte eine erneute
offentliche Unterrichtung iiber die nunmehr mit dem Bebauungsplan ver-
folgten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und eine Erdrterung
mit den Biirgern nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom

5. Dezember 1988 bis 6. Januar 1989. Auswirkungen auf die Planung er-
gaben sich nicht.

Die Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
gemdB §4 des Baugesetzbuchs beteiligt.



In diesem ﬁahmen wurde von der Abteilung Gesundheitswesen des Bezirks-
amts - Gesundheitsamt - ein Hinweis auf das mdgliche Vorhandensein von
Altlasten auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Grundstiicken gegeben. Diesem Hinweis ist das Bezirksamt gefolgt und hat
auf Grund der ohne genaue Erkenntnisse gebliebenen Hinweise eine Kenn-

zeichnung der Fldchen im Bebauungsplanentwurf gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3
des Baugesetzbuchs vorgenommen. Da iiber die genaue Lokalisierung, Kon-
zentration und Menge der vermuteten Bodenbelastung sowie ihre unter

Umstdnden moglichen Auswirkungen auf die Gesundheit der dort arbeiten-
den Menschen und auf die Umwelt allgeméin noch keine abgesicherten Er-

kenntnisse vorlagen, wurde zugleich die als Fachverwaltung zustandige

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz ersucht, zu
diesem Altlastenverdacht weitergehende Untersuchungen zur Erfassung,
Bewertung und gegebenenfalls Sanierung moglicher Bodenbelastungen
durchzufiihren,

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntmachung '
im Amtsblatt fiir Berlin vom 17. Marz 1989 gemaB § 3 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuchs in der Zeit vom 28. Midrz bis einschlieBlich 28. April 1989
offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden iiber-
~wiegend von Pdchtern der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelege-
nen Kleingdrten vorgebracht. In den Bedenken wurde beanstandet, daB der
Bebauungsplans nicht die planungsrechtliche Sicherung der Kleingarten-
kolonien .sowie eines Ufergriinstreifens entlang dem Westhafenkanal zum
Inhalt hat; in den Anregungen wurde gefordert, diese Ziele planerisch zu
verfolgen.

Die Bedenken und Anregungen der Biirger konnten nicht beriicksichtigt
werden. Mit dem vorliegenden generellen (einfachen) Bebauungsplan wird
nur der bereits erwihnte Iweck verfolgt, die Art der Nutzung auf die -
Baunutzungsverordnung von 1977 umzustellen; hierfiir bestand ein drin-
gendes Aufstellungserfordernis, nicht aber fiir die Festsetzung weiter-
gehender planerischer Inhalte wie eine Sicherung der Realnutzung.

Die Bedenken und Anregungen hdtten dariiber hinaus auch bei positiver
Wichtung und Wertung im Rahmen der Abwigung in einem qualifizierten

(speziellen) Bebauungsplan zu keinen anderen Festsetzungen fiihren
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kdnnen und zuriickgestellt werden miissen, weil fiir die Arten der Nut-
zung - die im vorliegenden Bebauungsplan nur iibernommen wurden - keine
anderen Festsetzungen in Entwicklung aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes - Gewerbliche Baufliche - zu treffen gewesen waren

und an diesem Planungsziel unter vorrangiger Beriicksichtigung der Be-
Uange der Wirtschaft an dieser Stelle festgehalten werden soll.

In den Erdrterungen der Bedenken und Anregungen wurden den Einsprechen-
den die rechtliche Qualitdt des Bebauungsplanes, sein Inhalt und Ziel,
Zweck und Erfordernis seiner Aufstellung erldutert und die Griinde darge-
legt, die einer Beriicksichtigung der vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen in diesem Verfahren entgegenstanden.

Das Ergebnis der Biirgerbeteiligung b]feb daher ohne Auswirkungen auf
den Bebauungsplaninhalt.

Auf die im Bebauungsplanentwurf vorgenommene Kennzeichnung von F]achen
'deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

- § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch -, wurde verzichtet. Nach den Ergebnis-
sen des Altlastenfldchenverdachtskatasters vom April 1989 und erganzen-
den Aussagen der zustdndigen Fachverwaltung sowie der rechtlichen
Wirdigung des Abwdgungsmaterials besteht fiir das Grundstiick Max-Dohrn-
StraBe 8/10 der Verdacht einer Ulverunreinigung und auch branchentypische
Belastungen des Bodens sind nicht auszuschlieBen. Diese Verdachtsmomente
sind jedoch nicht so hinreichend begriindet, um eine Kennzeichnung von Fli-
chen gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 3 des Baugesetzbuchs vornehmen zu konnen. Da
keine greifbaren Anhaltspunkte aus diesen mgglichen Belastungen fiir ei-
ne Gefahrdung der im Planbereich arbeitenden Menschen gegeben sind und
auch nicht damit gerechnet werden muB, daB sich allgemein Gefahren fiir
die Sicherheit ergeben, kann nach den derzeitigen Erkenntnissen an der
bisherigen Art der Nutzung festgehalten werden. Es bestand daher ein be-
rechtigtes Interesse, zur Sicherung des Planungsziels das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes durch seine Festsetzung zum AbschluB |
zu bringen. Hierfiir war insbesondere entscheidend, daB zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt bestdtigt werden kann, daB keine Gefahren entstehen fiir eine
Fortfiihrung der Nutzung auf der Grundlage der kiinftigen Festsetzungen.
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Vor dem Hintergrund dieser unbestimmten Erkenntnisse und noch ausste-
henden Ergebnisse genauer Untersuchungen; die bis zu der vordringlich
notwendigen Festsetzung des Bebauungsplanes nicht erwartet werden konn-
ten, und der rechtlichen Anforderungen zur Kennzeichnung derartiger
Flachen, deren Boden - wie bereits ausgefiihrt - erheblich mit umweltge-
fdhrdenden Stoffen belastet sein miissen, konnte im vorliegenden Fall
keine andere Entscheidung als ein Verzicht auf einé Kennzeichnung ge-
troffen werden. In dem Deckblatt vom 27. Juni 1989 zum Bebauungsplan
wurde daher die vorgenommene Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 des
Baugesetzbuchs gestrichen. Diese nach der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs und vor der Zustim-
mung der Bezirksverordnetenversammliung zum Bebauungsplan nach § 4 Abs.
3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs vorgenommene Strei-
chung einer Kennzeichnung, die die Festsetzung des Planes nicht be-
traf, sondern nur eine zusdtzliche, im vorliegenden Fall nicht schliis-
sige Information darstellte und somit auch zu keiner Veranderung der
Festsetzungen fiihrte, erforderte keine erneute Beteiligung.nach § 3
Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuchs.

Sollten die noch durchzufiihrenden Untersuchungen Erkenntnisse erbrin-

gen, die einen Fortbestand der bestehenden baup]anungskechtlichen Fest
setzungen und die Nutzung des Geldndes in Frage stellen, werden unver-
ziiglich entsprechende Schritte eingeleitet.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenburg hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 27. Juni 1989 am 13. Juli 1989
zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwdgung gebilligt.

III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan VII-37-1 setzt in Entwicklung aus dem Fldchennut -
zungsplan "84 als Art der baulichen Nutzung fir die im Ge]tunésbereich
gelegenen Baugrundstiicke nordlich Max-Dohrn-StraBe und ostwirts Lise-
Meitner-StraBe wiederum Industriegebiet und siidlich Max-Dohrn-StraBe
westlich Lise-Meitner-StraBe abermals Gewerbegebiet fest, fiir die nun-
mehr die Vorschriften der §§ 9 beziehungsweise 8 Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 gelten. Hierfiir wurden durch
Planergdnzungsbest immungen folgende Regelungen getroffen:
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a)

b)

c)
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Fiir die Baugrundstiicksflachen, die im Bebauungsplan VII-37 durch
Verordnung vom 28. April 1970 (GVB1. S. 676) als Industriegebiet ge-
mdB § 9 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung vom 26. November
1968 (BGB1. I S. 1237, 1969 I S. 11/GVB1. S. 1667, 1969 S. 142)
festgesetzt sind, wird als Art der Nutzung Industriegebiet gemdB § 9
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI.

I S. 1763/GVB1. S. 2083), gedndert durch Verordnung vom 19. Dezem-

ber 1986 (BGB1. I S. 2665/GVB1. 1987 S. 497) festgesetzt.

Fir die Baugrundstiicksflachen, die im Bebauungsplan VII-37 durch Ver-
ordnung vom 28. April 1970 (GVB1. S. 676) als Gewerbegebiet gemiB

§ 8 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung von 26. November 1968
(BGB1. I S. 1237, 1969 I S. 11/6Vv81. S. 1667, 1969 S. 142) festge-
gesetzt sind, wird als Art der Nutzung Gewerbegebiet gemdB § 8 der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstﬁcke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI.

I S. 1763/GVB1. S. 2083), gedndert durch Verordnung vom 19, Dezember
1986 (BGB1. I S. 2665/GVB1. 1987 S. 497) festgesetzt.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Re-
gelungen im Sinne des § 9 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom

8. Dezember 1986 hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung enthalten,
auBer Kraft. Im iibrigen gelten die bisherigen Festsetzungen.

Mit der Umstellung der Gebietsarten auf die Vorschriften der gelten-
den Baunutzungsverordnung wird - wie unter 1I. Veranlassung des Pla-
nes und Erforderlichkeit ausgefiihrt - erreicht, daB die Baugrund-
sticke im Industrie- und Gewerbegebiet als Fliche fiir das produzie—
rende und fir das verarbeitende Gewerbe_erhalten und gebietsverfremAk
dende Nutzungen ausgeschlossen b]eiben.f“
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Weitere Festsetzungen wurden nicht getroffen, der Bebauungsplan ist
somit kein qualifizierter Bebauungspian im Sinne des § 30 Abs. 1
des Baugesetzbuchs; er gilt in Verbindung mit dem Bebauungsplan
VII-37, dessen Festsetzungen mit Ausnahme der iber die Art der bau-
lichen Nutzungen weiter Bestand haben, als qualifizierter (speziel-
ler) Bebauungsplan.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. 1
S. 2253/ GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0 -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763/
GVB1. S. 2083), gedndert durch Verordnung vom 19. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2665/GVB1., 1987 S. 497);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezem-
ber 1987 (GVB1. S. 2731).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.
b)  Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

— Keine.
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D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Gegeniiber den fiir das Gelande geltenden bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen ergeben sich durch die Festsetzungen der Art der Nutzung

Industriegebiet und Gewerbegebiet nach den Vorschriften der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 in bezug auf

Auswirkungen auf die Umwelt keine Verdnderungen.

Berlin, den 13. September 1989

Der Senat von Berlin

Nagel

----------------------------------- e 00t 0800000000 c0s 00000 RDOS

Reg.Blirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
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