Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 15. 5. 1970

V. Wahlperiode

Nr. 1143

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemifS Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-37
(in zwei Bliattern)

fiir das Gelinde zwischen Westhafenkanal,
Lkiinftiger StraBie 213, Eisenbahn und
Schleusenkanal -

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemif Artikel47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Yerordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-37
(in zwei Blittern)
fiir das Gelinde zwischen Westhafenkanal,
kiinftiger Strafle 213, Eisenbahn und Schleusenkanal
im Bezirk Charlotienburg

Vom 28. April 1970
prliddinke b

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBIL 8. 665), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24. Mai 1968 (BGBIL. I S8.503 / GVBI. 8.1355),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1969
(GVBL S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
1969 (GVBI. S.1034), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-37 (in zwei Blittern) vom 8. De-
zember 1969 mit Deckblittern vom 27. April 1970 fiir das
Geldnde zwischen Westhafenkanal, kiinftiger Strafle 213,
Eisenbahn und Schleusenkanal im Bezirk Charlottenburg
wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kdnnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begrindung:

I. Veranlassung des Planes

Zur Ansiedlung neuer Industriebetriebe und fiir die Er-
weiterung von in Berlin ansissigen Betrieben ist es im

Rahmen der MaBnahmen zur Verbesserung der Berliner
Wirtschaftsstruktur unerldBlich, geeignetes Geldnde bereit-
zustellen.

Da frei verfiighares Geldnde nur in beschrinktem Um-
fang vorhanden ist, muB u. a. — wie im vorliegenden Fall —
auch auf die im Fldchennutzungsplan von Berlin vom
30. Juli 1965 fiir Industriezwecke vorgesehenen grtBeren
landeseigenen Grundstiicksflichen, die zur Zeit anderweitig
- insbesondere kleingirtnerisch — genutzt werden, zuriick-
gegriffen werden.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Erschlie-
Bung des Gebietes sowie Art und MaB der baulichen und
sonstigen Nutzung zu regeln sowie nicht mehr erforder-
liche férmlich festgestellte Strafen- und Baufluchtlinien
aufzuheben.

Das Gelinde gehort nach der Neufassung des Bau-
nutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABIL 1961 8.742)
zum reinen Arbeitsgebiet der Baustufe V/3. Lediglich ein

_kleiner Geldndestreifen nérdlich der Eisenbahn urd &stlich
" des Tegeler Weges sowie die Flidche zwischen Schleusen-

kanal und Tegeler Weg sind als Nichtbaugebiet ausge-
wiesen.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965,
dem das Abgeordnetenhaus am 23. April 1970 zugestimmt
hat, weist das Gelinde westlich des Tegeler Weges als
Griinfliche (Parkanlage), das Geldnde zwischen dem Tege-
ler Weg und der StraBe 213 als Industriegebiet mit der
Baumassenzahl 6,0 und das Geldnde 6stlich der StraBle 213
als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Markt-
halle* aus.

II. Inhalt des Planes

Durch den Bebauungsplan wurde das Geldnde zwischen
Westhafenkanal, kiinftiger Strafe 213, StrafBle 214 und
Tegeler Weg sowie eine Teilfliche des Gelidndes Ostlich der
kiinftigen StraBe 213 bei flichenmiBiger Ausweisung als
Industriegebiet mit der Grundfldchenzahl 0,7 und der Bau-
massenzahl 9,0 festgesetzt. Das librige Bauland siidlich der
StraBe 214 wurde wegen der geringen Grundstiickstiefe
als Gewerbegebiet mit der Grundflichenzahl 0,8 und der
GeschoB3fliichenzahl 1,6 ausgewiesen. Fiir das gesamte Bau-
land gilt die geschlossene Bauweise.

Der Geldndestreifen Ostlich der Strafie 213 wurde in den
Bebauungsplanbereich einbezogen, um die der Filhrung der
StraBe 213 entgegenstehenden StraBenfluchtlinien aufzu-
heben.

Die Zuordnung dieses fast auschlieflich berlineigenen
Gebietes zu einem Baugrundstiick fiir besondere bauliche
Anlagen, die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen (Markt-
halle), wurde im Deckblatt des Bebauungsplanes gestrichen,
weil eine Gliederung des in Rede stehenden Industriegebiets-
streifens nach der Art der zuldssigen Betriebe und Anlagen
nur im Zusammenhang mit einer Gliederung des 8stlich an-
grenzenden Industriegebietes vertretbar ist. Die Errichtung
von Markthallen bleibt im o. a. Geldndestreifen trotz dieser
Anderung zulidssig.




Das gegeniiber der vorbereitenden Bauleitplanung héhere
Nutzungsmaf ist stiddtebaulich gerechtfertigt, da es stadt-
wirtschaftlich notwendig ist, Industriegebiete in dieser Gro-
Benordnung, die verkehrlich durch Strafen, Industriebahn
und WasserstraRen gut ausgestattet sind bzw. werden, bau-
lich so intensiv wie moglich zu nutzen. Die Nutzungsinde-
rungen liegen im Rahmen der Entwicklung des Bebauungs-
planes aus der vorbereitenden Bauleitplanung.

Erschlossen wird das Gebiet durch den Tegeler Weg, der
mit zwei getrennten Richtungsfahrbahnen ausgebaut ist,
die StraBe 214 mit 20 m Breite und die kiinftigen in einem
Wendeplatz innerhalb des Geldndes endenden Strafen 213
mit 20 m und 215 mit 14 m Breite.

Filir die Anlagen der Industriebahn, die das Industrie-
gebiet an das Eisenbahnnetz anschliefen soll, wurden
- soweit erforderlich — private Verkehrsflichen festgesetzt.
Weitere Regelungen bleiben privatrechtlichen Verein-
barungen vorbehalten.

Die in Awussicht genommene U-Bahntrasse unterfihrt
das Geldnde im Zuge der kiinftigen StraBe 215. Die von der
U-Bahnanlage auf den angrenzenden Baugrundstiicken be-
troffenen Fldchen A, B und C sind mit einem Fahrrecht
zugunsten des TUnternehmenstrigers der TU-Bahn, die
Flidchen D, E und F mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zustindigen Unternehmenstréger zu belasten.

Die Baugrundstiicksflichen zwischen den StraBen-
begrenzungslinien und den Baugrenzen sowie eine 15 m
breite Fliche ldngs.des Westhafenkanals wurden als nicht
iiberbaubare Flichen der Baugrundstiicke festgesetzt. Die
nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstilicke beider-
seits der kiinftigen Strafle 213 wurden mit Bindungen fiir
Bepflanzungen versehen.

An der Einmiindung der Strafe 214 in die kiinftige
Strafie 213 und im Kreuzungsbereich der StraBe 213 mit
der Industriebahn wurden Sichiflichen angeordnet, die von
sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen
freizuhalten sind.

Die Flidche zwischen Schleusenkanal, Westhafenkanal und
Tegeler Weg wurde ihrer Nutzung entsprechend als Griin-
fldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzat.

Die nicht mehr erforderlichen formlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der
Planung entsprechende Strafenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemif § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behdrden und Stellen, die Trédger offent-
licher Belange sind, zur Stellungnahme vorgelegen. Die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden beriick-
sichtigt. ‘

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 23. Januar 1970
zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gemif § 2 Abs. 6 des Bundes-
baugesetzes in der Zeit vom 17.Februar bis 17. Mérz 1970
offentlich ausgelegen. Wiahrend der Auslegungsfrist wurden

1. von der Firma Schering AG, Eigentiimerin des Grund-
stiicks Tegeler Weg 28-33, mit Schreiben vom 13. Mirz
1970 Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Die Bedenken richten sich dagegen, da8 die Baugrenze
im stiidlichen Teil ihres Grundstlicks an die Gebidude-
kante des Krankenhauses des Deutschen Roten Kreu-
zes gelegt worden ist und damit einen Abstand von
rund 35 m von der Stralenbegrenzungslinie des
Tegeler Weges aufweist. Im noérdlichen Teil des Grund-
stiicks betrdgt der Abstand zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Baugrenze jedoch nur 12 m. Die Firma

Schering AG hilt diesen Abstand entlang der gesamten
Westgrenze ihres Grundstiicks insofern fir zweck-
miBiger, als vorgesehen sei, das Krankenhaus etwa
im Jahre 1975 aufzugeben und die Baugrenze in der
jetzigen Fiihrung einer Neubebauung des Gelindes
hinderlich wére.

Den Bedenken wurde entsprochen und die Baugrenze
durch Deckblatt zum Bebauungsplan an der Westseite
des Grundstiicks in 12m Abstand von der Strafien-
begrenzungslinie festgesetzt. Nach dem Bericht des
Senats iiber Krankenbettensituation und Betten-
planung in Berlin (West) vom 6.Mirz 1970 (Mittei-
lung Nr. 46 des Prisidenten des Abgeordnetenhauses
von Berlin zur Kenntnisnahme - Vorlage des Senats
Nr.148 — Drucksachen Nr.204 und 264 - Schluf3-
bericht) ist das Krankenhaus als eine Anstalt bezeich-
net, auf die bei einem gedeckten Bettenbedarf zum
frilhestmoglichen Zeitpunkt verzichtet werden soll; im
iibrigen ist darauf hingewiesen, daf die Entscheidung
dariiber, ob das Krankenhaus weitergefiihrt werden
soll, letztlich beim Deutschen Roten Kreuz liegt.

!?2. Der Bezirksverband Charlottenburg -der Kleingért-
i ner e. V. als Pidchter einer Teilfldiche des Planbereiches
hat mit Schreiben vom 16. Mérz 1970 Bedenken gegen
die Festsetzung des Geldndes als Industriegebiet vor-
gebracht, da sich hier die ,Kleingartenkolonie Stich-
kanal“ mit etwa 300 Parzellen befindet. Er fiihrt dazu
aus, daB bereits fiir die Anlage des Kurt-Schumacher-
Dammes und fiir den Bau der U-Bahn am Jakob-
Kaiser-Platz Kleingartenfldchen hitten gerdumt wer-
den miissen. Eine weitere Inanspruchnahme von
Kleingérten wiirde zu einer unsozialen Héirte fiihren.

Der Bezirksverband regt an, den Bebauungsplan nicht
festzusetzen, damit die betroffenen Kleingartenparzel-
len bestehen bleiben konnen.

Demgegenliber ist folgendes festzustellen:

Bereits im Baunufzungsplan ist das derzeitige Klein-
gartengeldnde als reines Arbeitsgebiet ausgewiesen.
Diese Ausweisung ist in den Flidchennutzungsplan von
Berlin vom 30.Juli 1965 inhaltlich iibernommen und
das Gelinde als Industriegebiet dargestellt worden.
Wihrend der oOffentlichen Auslegung des Fldchen-
nutzungsplanes in der Zeit vom 16. August bis 16. Sep-
tember 1965 hat der Bezirksverband hiergegen keine
Bedenken vorgebracht. Auch das Abgeordnetenhaus
von Berlin hat mit seiner am 23. April 1970 erteilten
Zustimmung zum Flichennutzungsplan sein Einver-
stindnis mit den Zielen der Bauleitplanung bekundet.

Unter I. — Veranlassung des Planes — ist bereits darge-
legt worden, daB es fiir die Berliner Wirtschaft uner-
14Blich ist, fiir Industriezwecke vorgesehene und ge-
eignete Areale auch dieser Nutzung zuzufiihren. Bei
allem Verstdndnis fiir die Winsche der Kleingirtner
und die sich aus einer Riumung ergebenden Hirten
mufite aber bei gerechter Abwigung der Belange der
Schaffung neuer und dem Ausbau bestehender Arbeits-
plédtze der Vorrang gegeben werden.

I Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen des
Bezirksverbandes Charlottenburg der Kleingértner e.V.
muBten daher unberiicksichtigt bleiben.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23.Juni 1960 (BGBI1.1I S. 341 /GVBL
S.665), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Mai 1968
(BGBL.I S.503 / GVBL 8.1355), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBIL I S.1237, berichtigt BGB1. 1969 I 8.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBI. S.1034).




C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirksamtes Charlottenburg be-
tragen die Kosten fiir den Straflenbau etwa 1,7 Mio
DM; davon entfallen auf die StraBen 213 und 214
1,4 Mie DM. Die Mittel sind im Haushalt 1970 unter
Abschnitt 4202 HSt. 72 888 nachgewiesen. Die StraBien
sind bereits liberwiegend ausgehaut.

Die Kosten flir den Ausbau der Strafie 215 betragen
etwa 300000 DM. Die Mittel sind im Entwurf des
Haushalts 1971 unter Abschnitt 4202 HSt. 72 888
nachgewiesen.

Die Kosten fiir den U-Bahnbau werden im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes etwa 15 Mio DM be-
tragen. Die Mittel werden im Haushalt unter Ab-
schnitt 8910 HSt. 83 120 nachgewiesen.

Die StraBenausbaukosten sind im Rahmen der
Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des ERr-
schlieBungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.

Durch den Verkauf von Geldnde entstehen Berlin
Einnahmen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 6. Mai 1970

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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