- Drucksachen
des Abgecrdnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 18. 9. 1970

V. Wahlperiode

Nr. 1269

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
tiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-22-1
fiir die Grundstiicke MeinekestraBe 19-24

und Joachimstaler StraBe 14-19

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-22-1
fiir die Grundstiicke MeinekestraBe 19-24
und Joachimstaler Strafle 14-19
im Bezirk Charlottenburg

Vom 19. August 1970

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.1I 8. 341 / GVBI. 8. 665), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBLI 8.805 / GVBL S.1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. QOktober 1960
(GVBL. 8.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
1969 (GVBI. 8. 1034), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VII-22-1 vom 22. August 1969 mit
Deckblatt vom 12. Juni 1970 fiir die Grundstiicke Meineke-~
straBle 19-24 und Joachimstaler StraBe 14-19 im Bezirk
Charlottenburg, der den durch Verordnung vom 14. August
1961 (GVBIL S.1138) festgesetzten Bebauungsplan VII-22
fiir die Grundstiicke MeinekestraBe 18-24, Lietzenburger
Strafie 1-2 und Joachimstaler StraBe 14-21 im Bezirk Char-
lottenburg teilweise dndert, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-

amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen

werden.
§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begrindung:

I. Veranlassung des Planes

Der durch Verordnung vom 14. August 1961 festgesetate
Bebauungsplan VII-22 muBte auf Grund neuer stiddtebau-
licher Absichten teilweise gedindert werden. Diesen Ab-
sichten dient auch .der SenatsbeschluB Nr.1549/69 vom
25. Mérz 1969, der Kommanditgesellschaft in Firma Park-

haus Meinekestrae KG BGKG Garagen GmbH & Co. das
Erbbaurecht an den insgesamt etwa 9 797 m2 groBen Grund-
stlicken Meinekestrafle 19-24 und Teilflichen der Grund-
stiicke Joachimstaler Strafe 14, 15 und 16 zu bestellen.

Die Grundstiicke Joachimstaler StraBe 17-19 und Teil-
flachen der Grundstiicke Joachimstaler StraBe 14-16 sollen
mit einem 1- bis llgeschossigen Geschiftshaus bebaut
werden.

Der Bebauungsplan VII-22-1 regelt Art und Maf der
baulichen und sonstigen Nutzung der betroffenen Flichen.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan umfaft folgende Festsetzungen:

1. Fir die im Bau befindlichen Gebdude an der Joachims-
taler Strafle wurden dem Kerngebiet zugehorige
Grundfléichen der baulichen Anlagen mit 1, 6, 7, 8, 9,
10 und 11 hochstzuldssigen Vollgeschossen sowie Fii-
chen fiir Garagen- und Stellplatzgebiude mit 5 und 7
zuldssigen Ebenen festgesetat.

Da den Baugrundstlicken innerhalb des Planbereichs
eine besondere stddtebauliche Bedeutung zukommt, ist
die Uberschreitung der Hochstwerte des MaBes der
baulichen Nutzung des § 17 Abs.1 der Baunutzungs-
verordnung in Anwendung der Vorschriften des § 17
Abs. 9 dieser Verordnung gerechtfertigt. Offentliche
Belange stehen nicht entgegen.

2. Soweit fiir die Ausweisung der Grundflichen der bau-
lichen Anlagen erforderlich, wurden Baugrenzen durch
Nebenzeichnung festgesetzt.

3. Eine Teilfliche der Grundstiicke Joachimstaler StraBe
Nr.14-16 und die Grundstlicke Meinekestra3e 19-24
wurden als o6ffentliche Parkfliche festgesetzt. Die
TraufhShe der baulichen Anlage darf aus gestalteri-
schen Griinden 20 m {iber Terrain nicht iiberschreiten.
Eine im Erdgeschof3 gelegene, im Bebauungsplan niher
bezeichnete Fliche ist Kerngebiet. Die Zahl der Stell~
plitze soll etwa 1150 betragen, davon sollen etwa
1030 Stellpldtze fiir den Offentlichen Bedarf zur Ver-
fligung gestellt werden.

4. Die im Bebauungsplan n#her bezeichneten Fléichen
sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der All-
gemeinheit bzw. der Benutzer und Besucher des Grund-
stiicks Joachimstaler Strafle 20 und mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten des jeweiligen Erbbauberechtig-
ten der Grundstiicke MeinekestraBe 19-24 zu belasten.

Die gegenstandslos gewordenen Strafenbegrenzungs-
linien, zwingenden Baulinien und Baugrenzen wurden auf-
gehoben und der Planung entsprechende StraBenbegren-
zungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gem#B § 2 Abs.5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Triiger 6ffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Bedenken wurden nicht
erhoben.

Die Bezirksvérordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat demx Bebauungsplan am 17.Oktober 1969
zugestimmt.



Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs.6 des Bundes-
baugesetzes in der Zeit vom 11.November 1969 bis ein-
schlieBlich 10. Dezember 1969 offentlich ausgelegen. Be-
denken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S.341 / GVBL
S.665), zuletzt geindert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBL.I S.805 / GVBIL S.1078), in Verbindung mit der.

. Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I 8.1237, berichtigt BGBL. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142); '

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gefndert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBL. 8.1034).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Da die zwischen dem privaten Bauherrn und Berlin zu,
tauschenden Flichen anndhernd gleich grof3 und gleich-
wertig sind, werden voraussichtlich keine Ausgleichs-
kosten fiir Berlin entstehen. Der Bau der 6ffentlichen
Parkanlage wird iiberwiegend aus privaten Mitteln -
finanziert. Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
gibt im Benehmen mit dem Senator fiir Finanzen als
Finanzierungshilfe ein Darlehen in H&he von 2,18 Mio
DM aus der Ansammlung der nach den Richtlinien vom
5.Mai 1965 (ABl S.478) gezahlten Ablosungsbetrige.
Der im Erbbauvertrag vereinbarte Erbbauzins wird
beim Abschnitt 42 02 vereinnahmt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 31. August 1970

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Blirgermeister Senator
) fiir den Senator fiir Wirtschaft



Der Senat von Berlin ‘

BauWohn-1I £ 25-6142/V11-22-2

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 69 31
intern (95) 69 31

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iber Senatskanziei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemal Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

uber Verordnung uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-22-2
im Bezirk Char]ottenburg

—-—-—--——-—-—_----___-_..--—_..——————-«_---_---—-_-_---—_-———-——--———--——---———_

Wir bitten, gemdR Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daR die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende

Verordnung erlassen hat:
Verordnung
uber die Festsetzung des Bebauungsp]aneskVII-ZZ-Z im Bezirk Charlottenburg
Vom 23. April 1992

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201), zuletzt geandert durch Gesetz vom

23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt IT Nr. 1 des
Einigungsvertrages (BGBl. II S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1
und mit § 6 Abs., 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVBI. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan VII-22-2 vom 5. April 1988, mit Deckblattern vom 18. August
1988 und 21. Dezember 1988, fiir das Grundstiick MeinekestraBe 19 - 24 im Bezirk
Charlottenburg wird festgesetzt.

Er andert teilweise den durch Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungspla-
nes VII-22-1 im Bezirk Charlottenburg, vom 19. August 1970 (GVB1. S. 1592) und
den durch Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-B im Bezirk
Charlottenburg, vom 8. Dezember 1986 (GVBl. S. 2034) festgesetzten Bebauungs-

plan.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg von Ber-
lin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung

Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wah-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fdlligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erioschen von Entschddigungsanspriichen -
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,



2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen,

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustidndigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, def die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Anlal zur Aufstellung des Bebauungsplanes VII-22-2 war die Absicht des
Bezirksamtes Charlottenburg, im Rahmen einer dringend notwendigen
Stadtreparatur eine aus stddtebaulichen Griinden erforderliche Neuord-
nung des vor Jahren von seiner Nutzung und Gestaltung her unbefriedi-
gend bebauten Grundstiicks MeinekestraBe 19 - 24 durchzufiihren und damit
der Zielsetzung Rechnung zu tragen, in diesem Bereich urbane Lebendig-
keit zu fordern und das Bild der Berliner Innenstadt durch eine heuti-
gen Anforderungen entsprechende, attraktive Blaockrandbebauung wieder-
herzustellen. Das umzugestaltende Parkhaus und die Ergidnzungsbauten
sollten dabei vorrangig fiir den ruhenden Verkehr beziehungsweise fiir
Wohnzwecke und in sonstiger kerngebietstypischer Art genutzt werden.

-4 -



Das landeseigene, im Erbbaurecht vergebene Grundstiick MeinekestraBe

19 - 24 wurde seit den siebziger Jahren durch ein sechsgeschossiges Park-
haus mit Ldden und Passagen in der Erdgeschofzone genutzt. Die herun-
tergekommene Bausubstanz des unterbelegten Parkhauses, das selbst im
ErdgeschoBbereich der Bevdlkerung keine Attraktivitdten bot, fiihrte zu
einer erheblichen Abwertung des City-Baublocks. Dieser stadtebaulichen
Entwicklung galt es entgegenzuwirken.

Es wurden deshalb bereits seit Jahren Vorstellungen iiber eine Fassaden-
kaschierung bis hin zu einer vorgesetzten Bebauung entwickelt. Dabei
wurde deutlich, dajB eine befriedigende und dem Standort angemessene
stadtebauliche Ldsung nur erreicht werden kann, wenn die vor dem Park-
haus befindliche Bauliicke durch einen Wohn- und Geschaftshausneubau ge-
schlossen wird und wenn sich dieser Neubau iiber die gesamte Front vom
Altbau MeinekestraBe 25 bis etwa zum Jugendnotel MeinekestraBe Ecke
Lietzenburger StraRe erstrecken wiirde.

So wurde vorgesehen, nach Abrif von vortretenden Teilen des Parkhauses
am StraBenrand auf dem danach und auf dem zuvor schon freiliegenden
Teil des Baugrundstiicks entsprechend dem Ergebnis eines stadtebaulichen
Wettbewerbs funf achtgeschossige Wohn- und Geschdftshiuser einschlieB-
lich einer eingeschossigen Ladenpassage im ErdgeschoB zu errichten. In
einem Gutachterwettbewerb, der auf Vorschlag des Senators fiir Bau- und
Wohnungswesen fir das vorhandene Parkhaus durchgefiihrt wurde, nachdem
vorgelegte Entwirfe zur Kaschierung des Parkhauses nicht befriedigten,
sind Planungsstudien fiir ein attraktives Fassadenkonzept entwické]t
worden, die im Rahmen der Bauausfiihrung beriicksichtigt werden sollten.
Dariiber hinaus wurde das Ziel verfolgt, die bereits bestehende und mit
dem Durchgang zur Joachimstaler StraBe durch Grunddienstbarkeit gesi-
Cherte Passagensituation im Rahmen der Neubebauung zu verbessern, at-
traktiver zu gestalten und damit aufzuwerten.

AuBerdem wurde geplant, auf einem Teil des Parkhausdaches ein weiteres
GeschoB zuzulassen, das Betriebe des Sport- und Freizeitgewerbes sowie
Anlagen fir kulturelle Zwecke aufnehmen soll,
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Eine wichtige MaBnahme innerhalb des gesamten Umnutzungs- und Erweite-
rungskonzeptes war die dringend erforderliche Parkhaussanierung, die
vor aliem die Betonsanierung und die Verstdrkung der Stiitzen und Funda-
mente fir die geplante Aufstockung einschloB.

Neben den MaBnahmen zur Verbesserung des Erscheinungsbildes wurde eine
Reihe von technischen Verbesserungen der Parkhausanlage vorgesehen,

weil nur auf diese Weise der in den SeitenstraBen des Kurfiirstendammes
ruhende Verkehr in ein freundliches und vor allem sicheres Parkhaus zu

ziehén war.

Im Erdgeschof und Basement sollte eine Einkaufszone realisiert werden,
die durch attraktive Schaufenstergestaltung, durch die Art der Beleuch-
tung und durch die kiinstlerische Gestaltung des Innenhofes eine hoch-
wertige Passagenqualitdt erhalt.

Dieses stadtebauliche Konzept wurde Grundlage fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes, der die gep1antén beziehungsweise vorhandenen bauli-
chen Nutzungen auf dem Grundstlick erfaft und planungsrechtlich sichern

soll,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich am Leitbild fir
die City, das auch fiir die westliche Stadtmitte von Berlin Bebauungen
zum Ziel hat, die sich nach innen und auBen anspruchsvoll repridsentie-
ren. Konkrete Teilziele der Planung im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes sind
- eine fldchendeckende Vie]fa]t der Nutzungsstruktur,
- die Erhohung des Wohnanteils,

- die urbane Lebendigkeit auch nach Ladenschluf und an Feiertagen durch
attraktiveren Ausbau der Ladenpassage im ErdgeschoB,

- ein attraktives Stadtbild im Hinblick auf die Gestaltung des StraBen-
raumes der MeinekestraBe.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes VII-22-2 war erforderlich, um die
planungsrechtliche Grundlage zur Erfiillung dieser Zielsetzungen zu

schaffen.
-6 -
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Dem iiberwiegenden Teil von Bauvorhaben auf dem Grundstiick MeinekestraRe
19 - 24 wurde inzwischen in Anwendung des § 33 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs - Zuldssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung
(Planreife) - zugestimmt, da anzunehmen war, daR das Vorhaben den kiinf-
tigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegenstenht, der An-
tragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkannt hat und die ErschlieBung gesichert ist.

In der Zwischenzeit ist das Vorhaben weitgehend realisiert.

Der Bebauungsplan VII-22-2 dient insoweit der planungsrechtlichen Si-
cherung der auf dem Grundstiick MeinekestraBe 19 - 24 bereits vorhande-
nen Bebauung und seiner ErschlieBung und bildet die Rechtsgrundiage fiir
die Festsetzung der der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinie
und von Baugrenzen unter Aufhebung der gegenstandslos gewordenen fest-
gesetzten StraBenbegrenzungslinie.

Diese Planung erforderte die teilweise Aufhebung des durch Verordnung
vom 19, August 1970 (GVB1. S. 1592) festgesetzten Bebauungsplanes
VI[-22-1 und des durch Verordnung vom 8. Dezember 1986 (GVBI. S. 2034)
festgesetzten Bebauungspianes VII-B.

Dem stadtebaulichen Ziel, mit einer dem Leitbild fiir die City folgenden
entsprechenden Bebauung eine nachhaltige stadtgestalterische Aufwer-
tung des gesamten Baublocks an der MeinekestraBe zu erreichen, wurde
durch den Bau der neungeschossigen Wohn- und Geschaftshiduser im Verbund
mit attraktiver Geschdftsnutzung im Erdgescho in hochstem MaBe ent-
sprochen, Durch die charakteristische Baukorperausformung, die sich an
der vorhandenen Architektur des Altbaubestandes orientiert, ist die im
Rahmen der Stadtreparatur errichtete Neubebauung zu einem wirkungsvol-
len Orientierungspunkt im Zentrum der westlichen Innenstadt geworden.

Das Grundstick ist durch die ginstige Anbindung der MeinekestraBe an
das innerstadtische Verkehrssystem - Lietzenburger StraBe als iberge-
ordnete HauptverkehrsstraBe und Kurfirstendamm als Ortliche Hauptver-
kehrsstrafe und durch die nahegelegene U-Bahn - sehr gut erschiossen,

Die Zufahrten zum Parkhaus befinden sich auf den Nachbargrundstiicken
MeinekestraBe 18 (im Durchgang unter dem Hotel) und Joachimstaler Stra-
Be 14 - 19 (in der Einfahrt des dortigen Parkhauses).



Der Flachennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 (AB1. 1988 S. 917)
stel 1t das Vorhabengrundstiick und das umliegende Areal des Baublocks

als Kerngebiet mit Einzelhandelskonzentration entlang des Kurfiirsten-
dammes und der Joachimstaler StraBe mit der mittleren blockbezogenen
GeschoBfldchenzahl 2,4 dar. Das Vorhabengrundstiick liegt zudem im Vor-
ranggebiet fur Luftreinhaltung, in dem Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz der Umwelt erforderlich sind.

Nach dem Erlduterungsplan 1 zum Flachennutzungsplan ist das gesamte
Areal entlang der MeinekestraBe als Zentrumfldche - City - gekennzeich-

net.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Aussagen der Be-
reichsentwicklungsplanung Charlottenburg 1,

Der Bebauungsplan dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung und gewdhrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-

chende Bodennutzung,

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund friiherer gewerbli-
cher Nutzung - Tankstelle - urspriinglich vorhandenen Altlasten wurden
durch Bodenaushub saniert (Altlastenverdachtsflachenkataster Nr. 2165,

Kfz-Schaden),

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Belange des Umweltschut-
zes. Nachteilige Auswirkungen der Parkhausnutzung auf die in der Meine-
kestraBe errichteten Wohnbauten lieBen sich und lassen sich durch die
im Planbereich getroffenen Emissions- und ImmissionsschutzregeTungen
sowie durch die Hauptorientierung der Wohnnutzung mit Aufenthaltsraumen
zur MeinekestraBe hinreichend minimieren. Eine Folge dieser Regelung
ist, daB die Parkhausfassade zur Wohn- und Geschaftshausbebauung hin

geschlossen ausgefiihrt wurde,



IT.
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Durch die Planerganzungsbestimmungen solien Schank- und Speisewirt-
schaften und Vergnigungsstdtten nur begrenzt zugelassen und alle Ein-
richtungen, wie Peep-, Sex- und Live-Shows sowie Sexfilm- und Videovor-
fuhrungen ausgeschlossen werden, um eine fldchendeckende Vielfalt der
Nutzungsstruktur sowie deren attraktive Qualitdt entsprechend dem City-
Bereich zu sichern und um negative Auswirkungen solcher Nutzungen auf
das Wohnen auszuschlieBen. Die Regelung entspricht in etwa der, die der
Bebauungsplan VII-B bereits fiir einen engeren Bereich beiderseits des
Kurfirstendammes festsetzt,

Das vorhandene Parkhaus, das nachweislich nicht voll ausgelastet war,
ist durch TeilabriB nur minimal eingeschrankt worden. Der durch die
Neubebauung zusdtzlich entstehende Stelliplatzbedarf kann in diesem

- Parkhaus mit untergebracht und soll durch Baulasteneintragung gesichert

werden. Eine derartige Losung verbessert letztlich auch die Rentabili-
tat des Parkhauses.

Unzumutbare Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich aus der bebauungs-

‘plangemaBen Bebauung und Nutzung des Grundstiicks nicht. Die Bebauungs-

planfestsetzungen haben fir die Bewohner und die Arbeitsbevblkerung in
der Umgebung keine nachteiligen Folgen,

Hinsichtlich der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldachennut-
zungsplan wird auf die entsprechenden Ausfihrungen unter III., Inhalt
des Planes, verwiesen,

Verfahren

Das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin faBte am 24. Marz 1987 den Be-
schluf iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Der BeschluB des Bezirksamtes Charlottenburg von Berlin iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes im Amtsblatt fir Berlin 1987 S. 652 bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung Her allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhdrung der Birger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
fand in der Zeit vom 12. Mai bis 12. Juni 1987 statt. Auswirkungen auf

die Planung ergaben sich nicht.
-9 -
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Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden
gemdR § 4 des Baugesetzbuchs beteiligt.

Die erforderlichen geringfiigigen Anderungen des Bebauungsplanes wurden
veranlafBt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntmachung
im Amtsblatt fir Berlin vom 8. April 1988 auf S. 553 gemaB § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 18. April bis einschlieBlich

20. Mai 1988 offentlich ausgelegen.

AnlaBlich der offentlichen Auslegung zum Bebauungsplan vorgebrachte Be-
denken und Anregungen betrafen

a) eine Anderung der Baukorperausweisung nordlich des Grundstiicks Mei-
nekestraBe 18, um eine spdtere SchlieBung der Bauliicke zwischen der
Bebauung auf dem Grundstiick MeinekestraBe 19 - 24 und der auf dem
Grundstiick MeinekestraBe 18 vorhandenen Bebauung nicht zu erschwe-
ren,

b) eine Angleichung des MaBes der baulichen Nutzung fir das an den Be-
bauungsplanbereich angrenzende Grundstlick MeinekestraBe 25 an die
auf dem Grundstick MeinekestraBe 19 - 24 durch die Neubebauung er-
reichte GeschoBfldchenzahl, um die Aufstockung des vorhandenen fiinf-
geschossigen Altbaus um ein weiteres VollgeschoB und damit die An-
passung der Gebiudehthe an die der Neubebauung sowie die Errichtung
eines dreigeschossigen BaukoOrpers fiir gewerbliche Nutzung im riick-

"wartigen unbebauten Grundsticksbereich "im Interesse der Attraktivi-
tatssteigerung" des fir die Allgemeinheit zu sichernden Gehrechts in
der Passage zu ermoglichen und

c) die Festsetzung eines Teiles des Tiefgeschosses der Bebauung im
Planbereich als Kerngebiet.

Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes zu bemerken:
zu a) Auf die Anderung der BaukOrperausweisung wurde verzichtet, weil
die LickenschlieBung aufgrund der Nichteinigung der betroffenen

Grundstiickseigentimer nicht zu realisieren ist.

zu b) Die Bedenken und Anregungen konnten keine Beriicksichtigung finden.
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Der Bebauungsb]an wurde primdr aufgestellt, um im Rahmen einer
dringend notwendigen Stadtreparatur eine aus stidtebaulichen
Grinden erforderliche Neuordnung des baulich schlecht genutzten
und unattraktiv gestalteten Grundstiicks MeinekestraBe 19 - 24
durchzufiihren. Die fir diesen City-Bereich angemessene stadtebau-
liche Ldsung - Neubau einer Wohn- und Geschiftshauszeile vor dem
Parkhaus - wurde unter besonderer Beriicksichtigung der Bebauung
auf den Nachbargrundstiicken gefunden. Das Stadtbild wird dadurch
aufgewertet. Die mit dem Bebauungsplan vorgesehene Neubebauung
paBt sich der Traufhohenentwicklung der bestehenden Nachbarbebau-
ung an, so daB entlang der MeinekestraBe ein einheitlich wirken-
des Stadtbild entsteht. Stadtebauliche Griinde fiir die Aufstockung
des Altbaus auf dem Grundstiick MeinekestraBe 25 liegen daher
nicht vor; im Gegenteil, stadtgestalterische Griinde stehen der

Aufstockung vielmehr entgegen.

Der‘Anregung, eine weitere Bebauung des riickwdrtigen Grundstiicks-
bereiches zu ermdglichen, kann ebenfalls nicht gefolgt werden, da
eine zusdtzliche (berbauung des bereits intensiv genutzten Grund-
stiicks weder stadtebaulich notwendig, noch planungsrechtlich ver-
tretbar ist. In Anbetracht dieses Umstandes kommt insoweit auch
eine Gleichbehandlung durch eine Aufweitung des Bebauungsplanbe-
reiches zwecks Errichtung eines dreigeschossigen Anbaus nicht in
Betracht. Griinde der Stadtreparatur oder der Attraktivitdtsstei-
gerung der Geschdftspassage im Bebauungsplanbereich erfordern ihn

nicht.

Entsprechend dieser Anregung wurde im Bebauungsplan fiir eine
Teilfldche der ersten Ebene unterhalb der Geldndeaberfldche eine
Kerngebietsnutzung festgesetzt. Dieser (unschidlichen) Festset-
zung hdtte es zwar nicht bedurft, weil sich die Kerngebietszuord-
nung eines Grundstiicks immer auch auf die Ebene unterhalb der Ge-
1dndeoberflache erstreckt. Wenn sie hier dennoch getroffen wurde,
so im Interesse der Planklarheit. Mit ihr soll verdeutlicht wer-
den, daB nach den planerischen Zielsetzungen unterhalb der Fliche
KLMNK ein kerngebietstypisches Basement ist.

Diese Anderung fand im Deckblatt vom 18. August 1988 ihren Nieder-
schlag.

- 11 -
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GemdR § 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetz-
buchs konnte fiir das Deckblatt eine eingeschrinkte Beteiligung durchge-
fiuhrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden.

Bedenken und Anregungen zu der Anderung des Entwurfes des Bebauungspla-
nes wurden wihrend der Beteiligung nicht vorgebracht.

Der Eigentimer des an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicks
Joachimstaler StraBe 14 brachte nachtrdglich Bedenken gegen eine zu ho-
he Bebauung und eine Erhdhung der Anzahl gastronomischer Betriebe vor.

Diese Bedenken miissen zuriickgewiesen werden, da die geplante, der
Stadtreparatur dienende Neubebauung, sich in der Hohenentwicklung der
umliegenden Altbausubstanz an der MeinekestraBe anpaBt und die gastro-
nomischen Betriebe gemaB Planergdnzungsbestimmung nur ausnahmsweise zu-
ldssig sind und auch nur in wenigen Geschossen, eine unerwiinschte Mas-
sierung braucht daher hier nicht befiirchtet zu werden.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenburg hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 18. August 1988 am

10. November 1988 zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interes-
senabwagung gebilligt.

Durch das Deckblatt vom 21. -Dezember 1988 wurde der Bebauungsplanent-
wurf erneut geringfiigig gedndert, um eine an der MeinekestraBe dem
Stadtbild entsprechende Fassadengliederung und Dachgestaltung zu
ermgglichen. Da die Grundziige der Planung hierdurch nicht beriihrt wur-
den, fand eine erneute eingeschrankte Beteiligung gemdB § 3 Abs. 3 in
Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom
23. Dezember 1988 bis 6. Januar 1989 statt.

-12 -
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Es wurden Bedenken und Anregungen vorgebracht, die wie folgt begriindet

wurden:

1. Die geplanten Vor- und Riickspriinge wiirden das Berliner Stadtbild
storen, das durch geschlossene Fronten geprdgt sei. Im besonderen
wiirde eine Abwertung des Grundsticks MeinekestraBe 25 und der gegen-
liberliegenden Grundstiicke eintreten.

2. Das Vortreten der Fassade um 1,90 m wiirde die Lichtverhdltnisse der
gegeniberliegenden Grundstiicke - hier ist im besonderen das Grund-
stiick MeinekestraBe 7 genannt - nicht unerheblich verschlechtern.

3. Die Anderungen wiirden die Grundziige der Planung beriihren, so daB
eine erneute Gffentliche Auslegung des Bebauungsplanes erforderlich

sei.

4. Fiir die Abgabe von weiteren Stellungnahmen wurde eine Fristverlange-
rung bis zum Mdrz 1989 beantragt.

Die Bedenken und Anregungen konnten keine Berlicksichtigung finden, da
die vorgebrachten Argumente von falschen Voraussetzungen ausgehen. Die
alten Berliner Fassaden sind zum Teil reich verziert und mit Balkonen,
Erkern, Vorbauten, Figurenschmuck, Saulen und anderen Architekturteilen
versehen, so daB sie sich gerade nicht als geschlossene Fronten prasen-
tieren. Diese Gliederung soll daher auch Bestandteil der Neubebauung
werden, die damit an alte Berliner Bautraditionen ankniipft. Eine Abwer-
tung der Nachbarbebauung und der gegeniiberliegenden Bebauung kann nicht
berkannt werden. Ziel der mit der Neubebauung verfolgten Absicht war es
ja gerade, hier eine Reparatur des Stadtbildes herbeizufiihren und ein
nach friheren Mafstdben als zweckmdfig erachtetes, nach heutigen Er-
kenntnissen jedoch nicht mehr als asthetisch befriedigend empfundenes
Parkhaus so zu verdndern, daB wieder ein einheitlich wirkendes Stadtbild
entstent.

Im 2. zuldssigen VollgeschoB bis zu 1,30 m und im 3. bis 7. Vollgeschof
bis zu 1,90 m vortretende Bauteile - Erker, Balkone, Wintergdrten -
sollten im Ausnahmewege bereits nach der Bebauungsplanfassung, die vom
18. April bis zum 20, Mai 1988 offentlich ausgelegen hat, zulassig
sein, und zwar 1in ganzer StraBenfrontlange. Bedenken und Anregungen

wurden gegen diese Ausweisung nicht vorgebracht. Die nun vorgesehene
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Festsetzung gestattet generell das Vortreten der Fassade vom 2. Vollge-
schoB an auf einer-Lange von etwa 80 m im mittleren Bereich der Randbe-
bauung bis zu einer Tiefe von 1,90 m, aber gleichzeitig ausnahmsweise
nur noch 1,30 m tiefe Vorbauten im 2. VoligeschoB und 1,50 m tiefe Vor-
bauten im 3. bis 7. VollgeschoB innerhalb von jeweils 24 m breiten Fas-
sadenstreifen unmittelbar neben der an den Bebauungsplanbereich angren4
zenden Nachbarbebauung.

Mit dieser Anderung wird das bogenformige Vortreten der Randbebauung in
ihrem mittleren Bereich entsprechend dem aus einem Wettbewerb hervorge-
gangenen Entwurf planungsrechtlich ermdglicht.

Diese Anderungen beriihren die Grundziige der Planung nicht»und begiinsti-
gen im Vergleich zur ausgelegten Planfassung auch die Eigentimer und
Bewohner der unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicke.

Unzumutbare Verdnderung der Licht- und Besonnungsverhdltnisse ergeben
sich daraus weder filir die gegeniiber gelegenen Grundstiicke, noch fir die
an den Bebauungsplanbereich angrenzenden Nachbarbebauung.

Da der Grundzug der Planung durch das Deckblatt nicht angetastet wird,
war eine eingeschrinkte Beteiligung - wie durchgefiihrt - ausreichend.

Die Forderung nach einer Verldngerung der Frist fir die Abgabe weiterer
Stellungnahmen hatte von daher keine Berechtigung und konnte keine Be-
ricksichtigung finden, Waren seinerzeit allerdings noch verspdtet abwa-
gungsrelevante Bedenken und Anregungen vargebracht worden, hatten sie

noch in die Abwagung einbezogen werden kdnnen, weil die AnhGrungsfrist

keine AusschluBfrist ist.

Auswirkungen‘auf die Planung ergeben sich nicht.

- 14 -
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alt des Planes

Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im
zelnen folgendes fest:

das Grundstiick MeinekestraBe 19 - 24 als Kerngebiet, das durch
Planerganzungsbestimmungen hinsichtlich bestimmter Arten von Nut-
zungen gegliedert ist;

die Grundfldchen der baulichen Anlagen durch Baugrenzen unter Angabe
der hochstzuladssigen Zahl der Vollgeschosse und hochstzuldssiger
Trauf- und Firsthohen in m iiber NN (Baukdrperausweisung), wobei fiir
ibereinanderliegende Geschosse zum Teil unterschiedliche Grundfldche

vorgesehen worden sind.

StraBenverkehrsfldche fir eine Teilfldche der MeinekestraBe und -de-
ren {berbauungsmoglichkeit in unterschiedlichen Tiefen vom 2. bis
zum 7. VollgeschoB.

ch Planergadnzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende Regelun-
getroffen:

Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen innerhalb der Fldche F
oberhalb des 1. Vollgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig.

Mit dieser Regelung soll der Wohnanteil der City vergroBert werden.

b)

Innerhalb der Flachen BCDEB im 1. Geschof3 und G im 2. - 6. GeschoB
bis zur Traufhohe von 54,0 m uber NN sind nur bauliche Anlagen fir

ein Parkhaus zulassig.

Innerhalb der Fldche J sind bis zur Traufhcohe von 62,0 m iiber NN nur
bauliche Anlagen fiir Betriebe des Sport- und Freizeitgewerbes und An-
Tagen fur kulturelle Zwecke zuldssig. Diesen Anlagen zugehorige
Schank- und Speisewirtschaften konnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Abweichend von Satz 1 konnen auferdem diesen Anlagen zugehorende
Nebeneinrichtungen im obersten ParkhausgeschoB zugelassen werden,

- 15 -
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Diese Festsetzung sichert einen groBen Teil des Kerngebietes fir die
hier urspriinglich ausgeiibte Nutzung und rechtfertigt damit zugleich
das mit der Stadtreparatur erreichte hohe NutzungsmaB. Die zweite Re-
gelung ermoglicht eine Verbesserung der derzeitigen Dachlandschaft
durch bestimmte vom Bautrdger erwogene kerngebietstypische Nutzungen.

¢) Im Kerngebiet konnen, soweit Planerganzungsbestimmung Nr. 2 nicht
entgegensteht, Schank- und Speisewirtschaften und Vergniigungs-
statten nur ausnahmsweise zugelassen werden, und zwar nur im 1.
und 2. Vollgescho. Dies gilt nicht fir Spielhallen und Betriebe,
die auf die Zurschaustellung von Personen mit sexuellem Charakter
(z. B. Peep-, Sex- und Live-Shows sowie Video- und Filmvorfihrungen)
ausgerichtet sind. Einrichtungen dieser Art sind unzuldssig.

Mit dieser Vorschrift soll die Vielzahl der Nutzungen erhalten und
die stadtebauliche Qualitdt des Kerngebietes aufgewertet werden.

d) Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRga-
ragen stehen, wiirden sich in den Planbereich nicht einordnen und
wiirden deshalb ausgeschlossen.

e) Innerhalb der Fliche F ist ein 8. VollgeschoB zuldssig, sofern es
in die strafenseitige Dachgestaltung einbezogen wird, sowie ein
9. GeschoB, sofern es auch in die straBenseitige Dachgestaltung
einbezogen und als Galeriegeschofl ohne Aufenthaltsrdume ausgebil-
det wird, eine lichte Hohe von 2,25 m nicht iberschreitet und die
GeschoBfldche von 12 500 m2 sowie die Firsthohe von 63,10 m uUber
NN nicht Uberschritten werden,

f) Eine Oberschreitung der straBenseitigen Baugrenze zwischen den
Punkten 0 und P sowie Q und R kann fiir Balkone, Erker und Winter-
garten im 2. zuldssigen VollgeschoB bis zu 1,30 m und im 3. bis
7. Vollgeschof3 bis zu 1,50 m zugelassen werden, wenn stddtebauli-
che Bedenken nicht entgegenstehen. Dies gilt auch, wenn hierdurch
die bauordnungsrechtlich vorgesehenen Abstandsflachen unter-

schritten werden,
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Mit dieser Regelung wird eine lebendige Fassadengestaltung ermdg-
licht, und zwar auch eine solche, die bauordnungsrechtlichen Ab-
standvorschriften nicht gerecht wiirde. Bei der verhaltnismaBig ge-
ringen Ausladung der zuldssigen Vorbauten erscheint dies mit den
Nachbarinteressen vereinbar.

Zwischen den Flichen F und J kann ab dem 6. VollgeschoB fiir jedes
Wohngebdude ein eingeschossiger Ubergang bis zu einer Breite von
5,0 m zu den Gemeinschaftsanlagen auf den Dachfldchen des Parkhau-
ses zugelassen werden, '

Mit dieser Festsetzung sollen kurze Wege zu den Freiflachen sicher-
gestellt werden; der Entwurfsspielraum soll nicht unnotig einge-
engt werden.

Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten. Die Fldche H ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugun-
sten der Benutzer und Besucher des Grundstiicks Joachimstaler
StraBe 20 zu belasten.

Die Fldche A sichert den Geschdftspassagendurchgang. Die Flache H
findet ihre Festsetzung auf dem Grundstiick MeinekestraBe 18.

Die Dachfldchen des Parkhauses, die nicht durch bauliche Anlagen
fiir Betriebe des Sport- und Freizeitgewerbes beziehungsweise Anla-
gen fiir kulturelle Zwecke iiberbaut werden dirfen, sind Gemein-
schaftsanlagen - Freizeit - und Bewegungsflachen fir Erwachsene
mit Kinderspie]pTétzen - zugunsten der Wohngebdude auf dem Grund-
stick MeinekestraBe 19 - 24.

Wegen der geringen unbebauten Fldchen werden die Freizeit- und Be-
wegungsflachen sowie Kinderspielpldtze fiur die wohngenutzten Ge-
bdude auf den Dachfldchen des Parkhauses angelegt und gemeinsam
genutzt werden.

Die fensterlosen Wande der baulichen Anlagen fiur Betriebe des
Sport- und Freizeitgewerbes und der Anlagen fir kulturelle Zwecke
auf den Dachfldchen des Parkhauses sind mit geeigneten Kletter-
pflanzen zu beranken; die als Flachdach ausgefihrten Dachfldchen
dieser Anlagen sind zu begrinen, sofern bauordnungsrechtliche Be-

lange nicht entgegenstehen,
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Die Begriinungsregelung ist ein wesentlicher Beitrag zum Ausgleich
der hohen NutzungsmaBe, insbesondere der erreichten Grundflichen-
und GeschoBfldchenzahl.

k) Zum Schutz von Aufenthaltsraumen fiir Wohnzwecke im Kerngebiet vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes durch Verkehrsldrm sind Vorkehrungen gemdB § 9
Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch in der Weise zu treffen, daB die Um-
fassungsbauteile einschlieflich der Fenster von dauernd zum Woh-
nen genutzten Aufenthaltsrdumen zur MeinekestraBe hin ein bewer-

~tetes SchalidammaB (Rw) von mindestens 40 dB (A) aufweisen,

1) Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen fir Wohnzwecke im Kerngebiet vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes durch Larmemissionen, die von der Nutzung des
Parkhauses beziehungsweise der baulichen Anlagen auf den Dachfla-
chen des Parkhauses ausgehen, sind Vorkehrungen gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 24 Baugesetzbuch in der Weise zu treffen, daB der fir Kernge-
biete geltende Nachrichtwert von 45 dB (A) 0,5 m vor dem gedffne-
ten Fenster eingehalten wird.

Die Regelungen k) und 1) tragen dem Umstand Rechnung, daB die Randbe-
bauung zwischen zwei Larmquellen liegt, dem Parkhaus und der Meine-

kestrafe.

m) Uber die Installation einer Abluftanlage im Parkhaus ist jeder-
zeit zu gewdhrleisten, daB keine Abgase aus den Nachstrom- und
sonstigen Offnungen der Parkhauswand zur Wohnbebauung hin austre-
ten konnen, wobei die Austrittsoffnung der Abluftanlage mindestens
5 m liber den First des nachstliegenden Wohnhauses gefiihrt werden
muB. Die Fortluft muB mit einer Geschwindigkeit von mindestens
7 m/sec senkrecht nach oben ausgeblasen werden.

n) Die Beleuchtung der baulichen Anlagen auf den Dachfldchen des
Parkhauses ist so zu gestalten, daB eine mittlere Vertikalbe-
leuchtungsdichte von 3 Lux in Fensterebene der nachstgelegenen
Wohnung nicht iiberschritten wird.

- 18 -



- 18 -

Mit den Festsetzungenbzu m) und n) werden planungsrechtlich gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet.

o) Die Flache KLMNK ist in der 1, Ebene unterhalb der Gelindéoberfli-
che Kerngebiet.

p) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von an-
deren Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas oder Heizdl
EL ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeloxiden
(SOx) und Stickoxiden (NOx) Uberschreiten nicht die Emissionswerte
fur SOx - bezogen auf Heizol EL - und NOx - bezogen auf Stadt-

beziehungsweise Erdgas.

Das durch die BaukoOrperausweisung erreichbare MaB der baulichen Nut-
zung liegt bei der GeschoBflachenzah 5,4 und iiberschreitet damit die
nach den Darstellungen des Fléchennutzungsp]énes fir das Kerngebiet
vorgegebene mittlere blockbezogene GeschoBfldchenzahl 2,4, die zu-
gleich dem Hochstwert des nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 fir diese Gebietsart zulassigen.
MaBes der baulichen Nutzung entspricht., Die (berschreitung ist hier
im Einzugsbereich des Kurfiirstendammes nach § 17 Abs. 9 und 10 der
Baunutzungsverordnung stadtebaulich gerechtfertigt. Das hohe Nut-
zungsmaB findet seine Begriindung zum einen in der iiberwiegenden Nut-
zung des Grundsticks fir im City-Bereich rare Fldchen fiir den ruhen-
den Verkehr und zum anderen in MaBnahmen zur Stadtreparatur. So gilt
es hier, durch eine zusdatzliche Wohnbebauung entlang der Meinekestra-
Be, aber auch durch weitere attraktive Geschaftsnutzung sowie Sport-
und Freizeiteinrichtungen zur Belebung dieses Bereiches, zur Verbes-
serung des Stadtbildes und zur besseren Ausnutzung des Parkhauses
beizutragen., Der Freifldchenbedarf fir die Wohnungen wird in Form von
Gemeinschaftsanlagen auf dem Parkhausdach erfiillt. Die Probleme des
Nebeneinanders von Parkhaus- und Wohnnutzung werden durch immissions-
schutzrechtliche Festsetzungen bewdltigt, auBerdem werden Begriinungs-
regelungen getroffen. Es kann mithin davon ausgegangen werden, daf
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnis-
se durch das hohe NutzungsmaB und den geringen Abstand der Randbe-
bauung zum Parkhaus nicht beeintrachtigt werden. Offentliche Belange
stehen der intensiven Nutzung, die auch aus dem Flachennutzungsplan

entwickelbar ist, nicht entgegen.
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Das hohe MaB der baulichen Nutzung des auch durch den of fentlichen
Nahverkehr gut erschlossenen Grundstiicks im Citybereich ist sowohl
stadtwirtschaftlich als auch stadtstrukturell erwiinscht.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBT. I S. 2253/
GVBI. 1987 S. 201), zuletzt geindert durch Gesetz vom 23. September 1990 in
Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt IT Nr. 1 des Einigungsvertrages
(BGB1. Il S. 885/1122), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 s.
116), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBI1. I §.
265/GVB1. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) in der Fassung vom

15. September 1977 (BGB1. I §S. 1763, GVB1. S. 2083), geidndert durch Verord-
nung vom 19, Dezember 1986 (BGB1. I S. 2665/GVB1, 1987 S. 497);

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBT. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI, S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GvBl1. S. 1730).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Es ergeben sich Einnahmen aus dem Erbbauzins fiir das mit dem Wohn-, Park-
und Geschdftshaus bebaute Baugrundstiick.

b)  Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine,
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D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A, - I. Veranlassung des Planes und
Erforderlichkeit und III. Inhalt des Planes -.

Berlin, den 8. Mai 1992

Der Senat von Berlin

Reg.Bilrgermeister

ooooooooooooooooooooooooooooooooo

Senator fir Bau- und Wohnungswesen
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