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Vorlage — zur Kenntnisnahme —
gemill Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
itber Verordrung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-22.

fiir die Grundstiicke Meinekestrafle 18-24, Lietzen-
burger Strale 1-2 und Joachimstaler Strafle 14-21
im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gem&fl Artikel 47 (1) der Verfassung von Ber-
lin die nachstehende; vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes ViI-22
fiir die Grundstiicke Meinekestrale 18-24,
Lietzenburger Strafle 1-2
und Joachimstaler Strale 14-21
im Bezirk Charlottenburg.

Vom 14. August 1961.

Auf Grund des § 17 Abs.5 des Gesetzes iiber die stiddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBIL
S.272) in Verbindung mit § 174 Abs.1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 341 | GVBL. S.665)
wird verordnet:

. §1

Der Bebauungsplan VII-22 vom 5. Januar 1956 mit Deck-
blatt vom 13. Juli 1961 fiir die Grundstiicke Meinekestrafie
Nr. 18-24, Lietzenburger StraBe 1-2 und Joachimstaler
Strafle 14-21 im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kKann beim Bezirks-
amt Charlottenburg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadtplanung
und Bauaufsichtsamt, wihrend -der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.



A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Das Geldnde liegt nach der vorbereitenden Bauleitplanung
~ Baunutzungsplan (ABL 1959 $.50) — im gemischten Ge-
biet, Baustufe V/3.

Im Richtplan ,Rund um den Zoo“, dem der Senat mit
Beschluf vom 21.Dezember 1953 und das Abgeordneten-
haus mit . BeschluB vom 2. Mirz 1954 zugestimmt haben,
ist es ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen.

In der Begriindung zum Richtplan wurde seinerzeit be-
reits im Hinblick auf die stindig zunehmende Verkehrs-
dichte darauf hingewiesen, daf in ausreichendem MaBe
Parkplitze ausr
lung in diesem Geoiet es erfordere.

Im Interesse eines reibungslosen Verkehrsablaufes ist
es erforderlich, die StraBen soweit wie mdglich von par-
kenden Fahrzeugen freizuhalten. Im Gebiet ,,Rund um den
Zoo“ stehen fiir die Anlage von Parkplidtzen jedoch nur
wenige zusammenhingende unbebaute Grundstiicke oder
Grundstiicke, deren Bebauung durch Kriegseinwirkung zer-
stért wurde, zur Verfiigung.

Nach eingehenden Untersuchungen wurde fiir das Gebiet
,Rund um den Zoo“ flir eine Motorisierung von 1:5 ein
Bedarf von etwa 9000 Parkplitzen ermittelt. Bei einem
Motorisierungsgrad von 1 Fahrzeug auf 10 Einwohner -
1960 betrug der Motorisierungsgrad in Berlin 1:11 — be-
1auft sich der Bedarf in einem Umkreis von 420 m um den
geplanten Parkplatz auf fast 1050 Plitze. Hiervon kdnnen
auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Parkplatz in
einer Ebene nur rund 366 Plitze untergebracht werden.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fir die
dringend notwendige Anlage des Parkplatzes auf den
Grundstiicken Joachimstaler StraBe 17-19 und Meineke-
strafe 19-23, hebt gegenstandslos gewordene Bauflucht-
linien im Bereich des Parkplatzes auf, regelt Art und MaB
der baulichen Nutzung der angrenzenden Grundstiicke und
sichert diese durch die Festsetzung ausreichender Grin-
streifen auf dem Parkplatzgelinde gegen evtl. Beeintrich-
tigungen.

I1. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt die Grundstiicke Joachimstaler
Strafle 17 und 19 sowie die Grundstiicke Meineke-
straBe 19-23 mit
Sonderzweckfliche (Parkplatz) fiir etwa 366 Kraftfahr-
zeuge fest. Die Bebauung der vorgenannten Grundstiicke
wurde durch Kriegseinwirkung zerstért. Mit Ausnahme des
Grundstiicks Joachimstaler StraBe 19 stehen alle Grund-
stiicke im REigentum Berlins. Die Grundstiicke an der
MeinekestraBe sind provisorisch als Parkplatz ausgebaut
und entsprechend befestigt.

Mit Riicksicht auf die vorhandene bauliche Substanz auf
den angrenzenden Grundstiicken und die teilweise noch
unbestimmten Bauabsichten der Higentiimer wurde fiir die
Grundstiicke Lietzenburger Strafe 1-2, Joachimstaler
StraBe 14-16. und 20-21 sowie Meinekestrae 18 und 24
entsprechend dem Baunutzungsplan bei flichenméBiger
Ausweisung gemischtes Gebiet mit einer gréBten Bau-
masse von 8 m? umbauten Raumes je m? Baugrundstiick
bei einer gréBten Traufhshe von. 20 bzw. 22 m festgesetzt.

Zur Freihaltung der Sichtlinien wurde vom Bezirksamt
Charlottenburg fir das Grundstiick MeinekestraBe 18 Ecke
Lietzenburger StraBe ein Deckblatt aufgestellt, das eine
entsprechende Abschrigung der Baulinien vorsight. Die
Eigentiimerin des Grundstiicks wurde hiervon in Kenntnis
gesetzt. Binwendungen wurden nicht erhoben.

Die formlich festgestellten bzw. durch Cabinets-Ordre
festgesetzten Straflen- und Baufluchtlinien wurden auf-
gehoben und der Planung entsprechende Baulinien fest-
gesetzt.

Sdamtliche Strafien sind freigelegt und an das offentliche
Leitungsnetz angeschlossen.
III. Verfahren

Der Bebauungsplan VII-22 ist gemdfl § 3 Abs. 1 des Pla-
nungsgesetzes den zu hdérenden Behdrden und Dienststellen
vorgelegt worden. Einwendungen des Bezirksamtes Char-
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-eisen sind, sobald die bauliche Entwick-

einer Gesamtfliche von 9744 m? -als .

. /
lottenburg, Gesundheitsamt, wurden auf Grund der ge-
troffenen Vereinbarungen iiber die Abschirmung des West-
Sanatoriums gegen evtl. Beeintridchtigungen durch die Be-
nutzung des Parkplatzes, die durch Deckblatt des Senators
fiir Bau- und Wohnungswesen vom 13. Juli 1961 festgesetzt
wurden, zuriickgenommen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 15.Februar 1956
zugestimmt. -

GemifR § 17 Abs. 3 des Planungsgesetzes ist der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 6. April 1956 bis einschlieBich
3. Mai 1956 zu jedermanns Einsicht ausgelegt worden.

Einwendungen der Eigentiimer der Grundstlicke Jo-
achimstaler Strafie 17, Meinekestrafe 20 und Meineke-
straBe 21 bzw. deren Bevollmichtigten wurden dadurch
gegenstandslos, daf3 die Grundstiicke inzwischen von Berlin
erworben wurden.

Einwendungen, die auch nach Erérterung nicht zuriick-
genommen wurden, erhoben betreffend

1. Grundstiick Joachimstaler Strafe 19 und 20

Herr Prof. med. E. Gohrbrandt und Herr Dr. Franz
Josef Kaute als Eigentiimer des Grundstiicks Joachims-
taler StraBle 20 namens des West-Sanatoriums,

2. Grundstiick Joachimstaler StraBe 19

a) Deutsch-Hollédndische Grunderwerbsgesellschaft
m.b.H., Berlin-Charlottenburg, Giesebrechtstrafie 16
als EHigentlimerin des Grundstiicks Joachimstaler
Strafe 19

b) N.V. Maatschappij Voor Electrische- En andere
Uitvindingen, Amsterdam-C, Spui 7-9, als Hypothe-
kengldubigerin. :

Zu 1.;

" Die Vertreter des West-Sanatoriums weisen auf even-
tuelle Beeintriachtigungen der Krankenanstalt durch die
Benutzung des Parkplatzes hin und ersuchen um teilweise
Abdnderung des Bebauungsplanes. Sie vertreten die Auf-
fassung, daB der Parkplatz iiberdimensioniert sei und bei
Beschrinkung des Parkplatzes in unmittelbarer N&he
weitere Grundstiicke zur Verfiigung stiinden.

" Sie sind ferner der Ansicht, dafl die Beseitigung des
Bunkers auf dem Grundstiick Joachimstaler Strafie 19
ohne Schaden fiir die angrenzenden Gebdude unmdglich
sei und schlagen statt dessen auf dem Bunker die . Er-
richtung eines Seitenfliigels fiir das West-Sanatorium vor.

. Zu 2.

Die Hinwendenden sehen unter Hinweis auf das Lon-
doner Schuldenabkommen in der Festsetzung des Grund-
stlicks Joachimstaler StraBle 19 als Parkplatz einen ent-
eignungsgleichen Eingriff und bestreiten, daf 'der Erwerb
des Eigentums unerlédBliche Voraussetzungen fiir die Durch-
fiihrung des Planes der Erstellung des Parkplatzes sei.

" . Unter der Voraussetzung, daf von ihnen auf dem ca.

575 m? groBen vorderen Teil des Grundstiicks eine Tank-
stelle errichtet werden konne bzw. bei Ubernahme der
Hypotheken nebst Zinsen und Nebenleistungen durch Berlin
als Allein- oder Selbstschuldnerin oder Auszahlung der
Hypotheken nebst Zinsen und sonstigen Nebenleistungen
durch Berlin seien sie zur Riicknahme der Einwendungen
bereit.

Von der Hypothekengliubigerin wird auB3erdem darauf
hingewiesen, daf sie von der Auslegung des Bebauungs-
planes nicht durch besondere Zuschrift unterrichtet wor-
den sei.

Zu den Einwendungen wird folgendes bemerkt:

Wie bereits unter -I. Veranlassung ausgefiihrt wurde,
bietet der Parkplatz bei einem Bedarf von 1050 Plitzen in
einem Umkreis von 420 m Aufstellungsmdoglichkeiten fir
lediglich 366 Kraftfahrzeuge. Der dieser Berechnung zu-
grunde gelegte Motorisierungsgrad von 1 : 10 ist in Berlin
derzeit fast erreicht, wihrend er vergleichsweise in west-
deutschen Stidten teilweise schon erheblich iiberschritten
ist.



Bei der auch in Berlin stdndig zunehmenden Verkehrs-
dichte muf3 daher mit einem Motorisierungsgrad von 1:5
gerechnet werden.

Fir Parkplidtze geeignete unbebaute Grundstiicke oder
Ruinengrundst®-ve stehen in diesem Gebiet nur sehr be-
grenzt zur Ve...gung. Ein Ausweichen auf andere Bau-
blocke, wie z. B. den nichstgelegenen Block zwischen Mar-
burger Strafe und Rankestrafe, ist nicht méglich, da der
dort angelegte Parkplatz bei Aufstellungsmoglichkeiten fiir
500 Fahrzeuge einen Bedarf von fast 1300 Plitzen zu
decken hat.

Eine Inanspruchnahme weiter entfernt gelegener, zu-
sammenhéngender Flidchen kommt nicht in Betracht, da
FuBwege von mehr als 500 m zwischen Parkplatz und
dem eigentlichen Ziel erfahrungsgemif nicht angenommen
werden.

Die im Bebauungsplan als Parkplatz festgesetzte Flidche
reicht mithin nur fiir einen Bruchteil des gegenwirtigen
und insbesondere des zukilinftigen Bedarfs aus. Da jedoch

im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden |

Verkehrs die Strafen so weit wie irgend méglich von par-
kenden Fahrzeugen freigehalten werden miissen, ist auf
dem festgesetzten Parkplatz zu einem spi#teren Zeitpunkt
die Anlage eines mehrgeschossigen Parkhauses vorgesehen.
Derartige Anlagen bendtigen verhiltnismidBig umfang-
reéiche Rampen und grofle Warteriiume, in denen die Fahr-
zeuge bei plotzlichem Andrang aufgestellt werden kdnnen,
ohne den flieBenden Verkehr auf den umliegenden StraBen
zu behindern. Sie sind daher nur dann wirtschaftlich, wenn
eine groﬁere Anzahl Fahrzeuge untergebracht werden
kann.

An der Anlage des Parkplatzes in der festgesetzten
Groe besteht mithin sowohl ein dringendes oOffentliches
als auch allgemeines Interesse, so daf auf die Einbeziehung
des Grundstilicks Joachimstaler StrafBe 19 in den Parkplatz
nicht verzichtet werden konnte.

Auch der Errichtung einer Tankstelle auf dem vorderen
Teil des Grundstlicks bzw. der Anlage eines kleinen pri-
vaten Parkplatzes durch die derzeitige Grundstiickseigen-
tiimerin sowie der Errichtung eines Seitenfliigels fiir das
West-Sanatorium auf dem vorhandenen Bunker konnte aus
den angefiihrten Griinden nicht zugestimmt werden. Ent-
gegen der Ansicht der Vertreter des West-Sanatoriums
werden durch entsprechende technische Vorkehrungen bei
Eeseitigung des Bunkers keine Nachteile flir das benach-
barte Gebdude entstehen.

Zu 1.:

Zur Wahrung der berechtigten Interessen des West-
Sanatoriums wurden in mehrfachen Besprechungen mit
den Vertretern des Krankenhauses und des Gesundheits-
amtes Charlottenburg bei der Senatsverwaltung fiir Bau-
und Wohnungswesen die Moglichkeiten einer wirksamen
Abschirmung gegen eventuelle Beeintrichtigungen, die sich
aus der Benutzung des Parkplatzes ergeben konnten, er-
ortert. Die durch Deckblatt vom 13. Juli 1961 zum Bebau-
ungsplan festgesetzten Griinstreifen fanden in-einer Be-
sprechung am 28. Mai 1957 die Zustimmung aller Be-
teiligten. Das Gesundheitsamt Charlottenburg hat hierauf

Berlin, den 24. August 1961

— wie zuvor erwihnt — seine Einwendungen zurlickgezogen.
Dem West-Sanatorium wurde dartiber hinaus ein Plan mit
Einzelheiten der Anpflanzung und Begrinung des Park-
platzes iibersandt. Die von den Vertretern des West-Sana-
toriums erbetene schriftliche Bestitigung {iber die Zuriick-
nahme der Einwendungen wurde jedoch trotz mehrfachen
Ersuchens nicht abgegeben. Eine liber diese Einschrinkung
hinausgehende " Verkleinerung der Parkplatzfliche konnte
jedoch mit Riicksicht auf die zuvor geschilderten offent-
lichen Belange nicht erfolgen.

Zu 2.:

Die Einwendungen lassen u. a. erkennen, daf3 die Eigen-
tlimer bei Entschidigung in vollem Umfange bereit sind,
ihr Grundstiick an Berlin zu verduBern.

Vom Senator fiir Finanzen — Hauptliegenschaftsamt -
wurden daher Verhandlungen iiber den Ankauf des Grund-
stlicks aufgenommen, mit deren erfolgreichen Abschluf3
gerechnet werden kann. -

‘Der Hinweis der Hypotheken-Glaubigerin, von der Aus-
legung des Bebauungsplanes nicht durch besondere Zu-
schrift unterrichtet worden zu sein, .ist angesichts dieses
Standes der Ankaufsverhandlungen unerheblich, zumal
auch die Auslegung des Bebauungsplanes ordnungsgemif
im Amtsblatt bekanntgemacht worden ist und die Einwen-

| dungen im vorliegenden Falle auch fristgemifl erhoben

wurden, so dafl filir die Betroffene keine Nachteile ent-

standen sind.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stidtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
22. Mirz 1956 (GVBL. 8. 272) in Verbindung mit § 174 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL1I S. 341 /
GVEL 8. 665).

C. HaushalismiBige Auswirkungen:

Nach Angaben des Bezirksamtes Charlottenburg: smd bis-
her folgende Kosten haushaltsmiBig erfaﬁt

Grunderwerb
(HUA B 6700/801)

Enttrimmerung .
(HUA B 6400/301) ab 1957 157 000 DM
Anlage des Parkplatzes einschl. Begrunung, Entwisserung
und Beleuchtung
(HUA A 6700/802) ab 1960 200 000 DM
Fiir die Fertigstellung des Parkplatzes werden noch fol-
gende Mittel benot1gt die bisher haushaltsmiBig noch nicht
erfaft sind:
Erwerb des Grundstiicks
Joachimstaler Strafle 19 etwa 200 000 DM
Anlage des Parkplatzes etwa 30 000 DML

ab 1958 720 000 DM

Der Senat von Berlin

Amrehn
Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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