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9. Wahlperiode 02.10.81

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ViI-19-1

fiir eine Teilfléiche des Geliindes zwischen Nordhauser Strafle, Sommeringstrafie, Spree,
Bonhoefferufer und Mierendorfistrafie mit Ausnahme der Grundstiicke

Bonhoeffernfer 2-5, Mierendorffstrae 2/16 a, Nordhauser Strafle 23-24 und SommermgstraBe 9/33
und einer Teilfliiche der siidlich angrenzenden Griinfliche entlang der Spree

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur
Kenntnis zu nehmen, da3 der Senator flir Bau- und Wohnungs-
wesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-19-1
fiir eine Teilfliiche des Geléindes zwischen Nordhauser StraBe,
SémmeringstraBe, Spree, Bonhoefferufer und MierendorffstraBe
mit Ausnahme der Grundstiicke Bonhoefferufer 2-5,
MierendorffstraBe 2/16 a, Nordhauser StraBe 23-24 und
Sémmeringstrafie 9/33 und einer Teilfléiche der
siidlich angrenzenden Griinfliiche entlang der Spree

im Bezirk Charlottenburg

Vom 7.September 1981

Auf Grund des §10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBLI S.2256, 3617 / GVBL
S.2047, 1977 S.116), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 6. Juli
1979 (BGBIL.1S.949 / GVBL. S.1250), in Verbindung mit § 5 Abs. 1
Satz]l des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S.321),
gedindert durch Gesetz vom 5. Mirz 1981 (GVBL. S. 402), wird ver-
ordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-19-1 vom 9.Juli 1976 mit Deckblatt
vom 25.Januar 1981 fiir eine Teilfliche des Geldndes zwischen
Nordhauser StraBe, Sémmeringstraie, Spree, Bonhoefferufer und
MierendorffstraBe mit Ausnahme der Grundstiicke Bonhoefferu-
fer 2-5, MierendorffstraBe 2/16 a, Nordhauser Strafie 23-24 und
SommeringstraBe 9/33 und einer Teilfliche der siidlich angren-
zenden Griinfliche entlang der Spree im Bezirk Charlottenburg,
der den durch Verordnung vom 22. Oktober 1963 (GVBI. S.1034)
festgesetzten Bebauungsplan VII-19 fiir das Geldnde zwischen
MierendorffstraBe, Nordhauser Strae, Sémmeringstrae und der
Spree im Bezirk Charlottenburg, teilweise dndert, wird festge-
setzt.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 213 6071, zu beziehen.
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§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungs-
amt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen
beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsauf-
sichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Filligkeit von Entschiddigungsanspriichen
(§44 ¢ Abs.1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschiddigungsanspriichen
(§44 ¢ Abs.2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach §155a Abs.1
des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustindigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach §155a Abs.3 des
Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt flir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

L. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan VII-19-1 wurde aufgestelit, um den durch
Verordnung vom 22. Oktober 1963 (GVBI. S. 1034) festgesetzten
Bebauungsplan VII-19 im Zusammenhang mit einer beabsichtig-
ten Neuordnung der Nutzungen in diesem Bereich zu dndern.
AnlaB hierfiir war neben der Absicht, das erhaltenswerte, seit
1978 leerstehende Schulgebidude auf dem Grundstiick Mieren-
dorffstrale 28/30 Ecke Nordhauser Strafie 21-22 zu modernisieren
und fiir eine Nutzung durch die Hochschule der Kiinste herzu-
richten, die Notwendigkeit, die im Bebauungsplan VII-19 festge-
setzten Standortfliichen der Baugrundstiicke fiir den Gemeinbe-

darf mit den Zweckbestimmungen — Schule — und — Kinderta--

gesstitten — unter Beriicksichtigung der nach den entsprechen-
den Richtwerten erforderlichen Flichen fiir die Errichtung bauli-
cher Anlagen fiir einen Schulneubau mit einer Kindertagesstitte,
einer Volksbiicherei und Gesundheitsfiirsorgestellen um Teilfli-
chen des ostwiirts angrenzenden Stellplatzes der Sporthalle S6m-
meringstraBe und der siidlich angrenzenden Griinfliche zu erwei-
tern. Die fiir die Durchfilhrung der Absichten bendétigten Grund-
stiicke MierendorffstraBe 20-26, die bereits im Bebauungsplan
VII-19 in den Schulstandort einbezogen waren, konnten inzwi-
schen von Berlin erworben werden. Die Ausdehnung des zu bil-
denden Baugrundstiicks fiir den Gemeinbedarf auf eine Teilfld-
che der angrenzenden Griinfliche mit der Zweckbestimmung —
Parkanlage — war zur Erzielung einer bedarfsgerechten Standort-
gréfe unumginglich. Sie wird durch die Aufgabe einer im Be-
bauungsplan VII-19 dem Kindertagesstittenstandort zugeordne-
ten und nunmehr in die Griinfliche einbezogenen Grundstiicks-
fliche nahe der Spree zum Teil wieder ausgeglichen.

Ein Teil der neu zu erstellenden baulichen Anlagen konnte be-
reits errichtet werden, da das berlineigene Grundstiick zur Ver-
fugung stand und das Vorhaben auf Grund der geltenden Rechts-
lage unter Anwendung von § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes im
Wege der Erteilung von Befreiungen genehmigt worden ist.

Der Bebauungsplan trifft den planerischen und stddtebau-
lichen Absichten entspréchende Festsetzungen und regelt zu-
gleich Art und Ma8 der baulichen und sonstigen Nutzung.

2

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABIL.1961 S.742) liegen die Grundstiicke im allgemeinen
Wohngebiet der Baustufe V/3 sowie im Nichtbaugebiet.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 8. Anderungsplan
vom 31. Januar 1977 (ABI1. 1981 S. 906), ist das Geldnde als Fliche
fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Schule und
Kindertagesstitte — und als Griinfliche mit den Zweckbestim-
mungen — Parkanlage beziehungsweise Kinderspielplatz — sowie
die Mierendorffstrale als ,sonstige iiber6rtliche oder ortliche
Hauptverkehrsstrafle“ dargestellt.

I1. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugeset-
zes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behdrden und Stellen,
die Triger Offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Ande-
rungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbauge-
setzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach Artikel 3 § 1
Abs.2 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGBI.1S5.2221, 3617/ GVBI. S. 1830, 1977 S.116)
nicht erforderlich.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlotten-
burg hat dem Bebauungsplan am 21. Oktober 1976 zugestimmt.
Der Bebauungsplan hat nach fristgerechter Bekanntmachung am
12. November 1976 im Amtsblatt fiir Berlin auf Seite 1542 gemiB
§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 in der Zeit
vom 23.November bis 23. Dezember 1976 offentlich ausgelegen.
Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan nicht
vorgebracht.

Nach der Auslegung des Bebauungsplanes angestellte stidte-
bauliche und denkmalpflegerische Uberlegungen und Untersu-
chungen ergaben, dafl} das alte Schulgebdude der Mierendorfi-
Grundschule, das urspriinglich beseitigt werden sollte, erhaltens-
wert ist und fiir eine Nutzung durch die Hochschule der Kiinste
hergerichtet werden soll. Dem kiinftigen Verwendungszweck des
Gebdudes trigt die Zweckbestimmung — Hochschule —, die fiir
eine diesen Standort auf dem iibrigen Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf ausgesonderte - Grundstiicksfliche festgesetzt
wurde, Rechnung. Das Mall der Nutzung wurde durch eine fiir
das genannte Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf geltende
Planerginzungsbestimmung geregelt. Die als Folge der Erhaltung
des alten Schulgebiudes unerlidBliche Anderung der Bauplanung
fiir den Standort erforderte die Herausnahme der mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Grund-
stiicks SOmmeringstraBe 9/31 zu belastenden Fliche des Standor-
tes entlang der westlichen Grenze des Grundstiicks Nordhauser
Strae 23. Die entsprechenden Anderungen des Bebauungspla-
nes wurden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
mit Deckblatt zum Bebauungsplan vom 9. Juli 1976 vorgenom-
men. Zu den Anderungen wurde im Wege der Anwendung des
§ 2a Abs.7 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979,
eine eingeschrinkte Beteiligung der Biirger durchgefiihrt.

_ Von den in diesem Verfahren zu Beteiligenden sind keine die
Anderungen des Bebauungsplanes berithrenden Stellungnahmen
abgegeben worden. .

II1. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennut-
zungsplan im einzelnen unter anderem fest:

1. die Grundstiicke MierendorffstraBe 20/30 Ecke Nordhauser
Strafle 21-22 und eine Teilfliche des siidlich angrenzenden
Gelédndes bei flichenmiBiger Ausweisung und offener Bau-
weise als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen — Hochschule (die durch Knotenlinie
aus dem iibrigen Teil ausgesondert ist) sowie Kindertages-
stitte, Volksbiicherei und Gesundheitsfiirsorgestellen — mit
einer durch Baugrenzen weitgehend umschlossenen iiber-
baubaren Grundstiicksfliche;
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2. das siidlich des zu bildenden Baugrundstiicks fiir den Ge-
meinbedarf gelegene Gelinde im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes mit Ausnahme eines Gewisserarmes der
Spree als Griinfliche mit der Zweckbestimmung — Parkan-
lage mit Spielplatz —;

3. Teilabschnitte der StraBenverkehrsfliche der Nordhauser
StraBe und der Mierendorffstrafe.

Durch die Planerginzungsbestimmungen wurden unter ande-
rem folgende Regelungen getroffen: ,

a) Fir das Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Schule, Kindertagesstitte, Volks-
biicherei, Gesundheitsfiirsorgestellen und Hochschule be-
trdgt das Maf der baulichen Nutzung Grundflichenzahl 0,4,
Geschofiflichenzahl 1,2. Es gilt die offene Bauweise.

Zur Sicherung vorhandener Leitungen im Zuge der friiher
geplanten Verlingerung der Quedlinburger StraBe darf eine
im Bebauungsplan ndher bezeichnete, mit einem Leitungs-
recht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstriger zu be-
lastende Flidche nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen
oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.
Im Bereich des als tiberbaubar festgesetzten Teiles dieser
Fliche sind bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zuliissig,
wenn Belange der zustindigen Unternehmenstriger nicht
entgegenstehen.

Im Bereich des Baugrundstiicks fiir den Gemeinbedarf wird
— wie bereits erwdhnt — das erhaltenswerte alte Gebiude der
Mierendorff-Grundschule fiir eine Nutzung durch die Hoch-
schule der Kiinste hergerichtet. Im iibrigen werden bauliche
Anlagen und Einrichtungen fiir eine Grundschule (Ersatz-
bau) im Zusammenhang mit einer Kindertagesstiite, einer
Volksbiicherei und fir Gesundheitsfiirsorgestellen (Ersatzbau)
errichtet. Die rdumliche Zusammenfassung der einzelnen Anla-
gen und Finrichtungen wird aus funktionellen und wirtschaftli-
chen Griinden angestrebt; sie gestattet eine optimale Nutzung
der Standortfliche. Die GréBe des Standortes reicht auf Grund
der Schiilerzahlen nach den Leitsdtzen der Deutschen Normen
fur die Hygiene im Schulbau — DIN 18031 — vom Oktober 1963
fiir den Schulbau wie auch fiir die {ibrigen Anlagen und Einrich-
tungen zur Deckung des unabweisbaren Flichenbedarfs gerade
noch aus. Der nach den genannten Leitsdtzen flir Sport und Gym-
nastikflichen empfohlene Richtwert von 5m? Fliiche je Schiiler
kann in diesem Fall durch Mitbenutzung der vorhandenen Sport-
anlagen auf den angrenzenden Grundstiicken an der Sémmering-
strafle nachgewiesen werden.

Die Einbeziehung einer bisher als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung — Parkanlage — festgesetzten Fliche in den Standort
war — wie bereits unter 1. Veranlassung des Planes ausgefiihrt —
nicht zu umgehen. Mit der Neuordnung der Nutzungen in diesem
Bereich wird durch die Aufgabe der Teilfliche eines bisher als
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
— Kindertagesstétte — festgesetzten Standortes eine durchgehen-
de Begriinung des Spreeufers von iiber 70 m Breite in diesem Ab-
schnitt erreicht. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen
somit sicher, daf} der Wert der Grinflichenzone an diesem Ge-
wisserabschnitt fiir die Nutzung durch die Bevélkerung durchaus
gewihrleistet bleibt, wenn nicht sogar erhdht wird.

Die Durchgangsméglichkeit fiir FuBginger im Bereich der
Griinfliche zwischen Bonhoefferufer und SommeringstraBe
bleibt gegeben. Die vorhandene Zuwegung von der SSmmering-
strale zur Griinfliche siidlich der Sporthalle behslt eine groB-
ziigige Aufweitung; lediglich auf die Verbindung zur Mierendorff-
strae mit Anschlul in Hohe der Quedlinburger StraBe mubBte
mit Riicksicht auf eine zweckmiBige Nutzbarkeit des Standortes
verzichtet werden.

Bei Abwidgung des Interesses, das unter Umstéinden an der Er-
haltung dieses Zuganges und der Griinfliche selbst in dem gewis-
serfernen, vom Standort beanspruchten Bereich bestehen konnte,
und des Interesses von mehreren tausend Personen, fiir ihre Kin-
der und zum Teil fiir sich selbst geeignete Gemeinbedarfseinrich-
tungen der genannten Art in giinstiger Lage mit einer entspre-
chenden Ausstattung zu bekommen sowie der 6ffentlichen
Belange, denen die Notwendigkeit zugrunde liegt, sowohl fiir die
Bereitstellung der Wohnfolge- und Hochschuleinrichtungen ent-
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sprechend dem Bedarf als auch fiir die Herrichtung der die Stadt-
landschaft gestaltenden und fiir Freizeit- und Erholungszwecke
nutzbaren Flichen in giinstiger und bevorzugter Lage Sorge zu
tragen, muBte der gefundenen Losung der Vorrang eingeriumt
werden.

Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich sowohl hieraus als
auch allgemein aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht.

Fir die Bereitstellung eines Schul- und Kindertagesstitten-
standortes mit ausreichenden Frei- und Sportflichen muBte die
im Bebauungsplan VII-19 festgesetzte Stellplatzfliche reduziert
werden. Der Verlust wird neben der gegebenen Méglichkeit der
Doppelnutzung der Stellpldtze der Sporthalle Charlottenburg
auch durch die im Bereich der SémmeringstraBe hergerichteten
Stellplitze bei weitem ausgeglichen.

Auf die Ausdehnung der Standortfliche konnte zur Erzielung
einer dem Bedarf gerecht werdenden GroBe des Standortes nicht
verzichtet werden. Andere geeignete berlineigene Grundstiicks-
flichen standen nicht zur Verfiigung.

Die der Planung entsprechenden Straenbegrenzungslinien
und Baugrenzen wurden unter Aufhebung der zum Teil gegen-
standslos gewordenen StraBenbegrenzungslinien und Baugren-
zen aus dem Jahre 1963 festgesetzt.

B. Rechtsgrundliage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBLIS.2256, 3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S.116), zuletzt gein-
dert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBLI S.949/GVBL.
S.1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBI1.1 S.1237, 1969 1 S.11/
GVBL S. 1676, 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S. 321), gedndert durch
Gesetz vom 5. Mirz 1981 (GVBL S. 402).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Ausgaben und Einnahmen:

In dem Neubau der Mierendorff-Grundschule werden eine
Liege- und Laufkrippe (46 Plitze) und eine S#uglings- und
Kleinkinderfiirsorgestelle in dem Baukérper der zu errichten-
den GroBturnhalle untergebracht.

Die GesamtmaBnahme ist unter Kapitel 3730, Titel 70103
(Charlottenburg) ,Neubau einer Grundschule (Ersatzbau)
und einer Kindertagesstitte in integrierter Form sowie einer
- Schulgesundheitsfiirsorgestelle, MierendorffstraBe® mit
Gesamtkostenvon . . .. ... ....... 26,904 Mio DM
veranschlagt. Die BaumaBnahme wird voraussichtlich 1983
fertiggestellt sein.

Fiir den ,,Umbau der ehemaligen Mierendorff-Schule“ fiir
eine Nutzung als Unterrichtsgebiude durch die Hochschule
der Kiinste sind im Haushaltsplan unter Kapitel 0890, Titel
703 09

Gesamtkosten von . . . .. ... ......
veranschlagt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

2,25 Mio DM

D. Auswirkungen auf die Umwelt:
Auwirkungen auf die Umwelt ergeben sich — wie unter II1. In-
halt des Planes ausgefithrt — nicht.
Berlin, den 25. September 1981

Der Senat von Berlin
Dr.v. Weizsidcker Rastemborski

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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