Der Senat von Berlin
BauWohn - III B 52-6142/VII-14-1 -

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 4966 e
intern (95) 4966 e 2
!E 50 238

An das ,‘ -v[ {&

Abgeordnetenhaus von Berlin

liber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-14-1
im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Fenntnis zu
nehmen, da der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung

erlassen hat:
Verordnung
iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-14-1 im Bezifk Charlottenburg
Vom 9. August 1988
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und

mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



!

Der .Bebauungsplan VII-14-1 vom 10. Mai 1985 fiir die Grundstiicke Bismarck-
straBe 109, Am Schillertheater 2/6 und SchillerstraBe 11 im Bezirk Charlotten-
burg, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg von Ber-
lin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Be¢bauungsplanes konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung

Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wah-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften uber

1. die Fdlligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, '

2. Mangel der Abwdgung,
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wenn sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fur die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Verordnung vom 21. Dezember 1958 (GVB1. 1959 S. 3) iiber

die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-14 fiir die Grundstiicke BismarckstraBe 109,
GrolmanstraBe 1 - 6 und SchillerstraBe 11 auBer Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Rahmen der Stadtreparatur
das Ziel verfolgt, die siidostliche Ecksituation des westlich der StraBe
Am Schillertheater gelegenen Baublocks, die derzeit von dem auf dem Eck-
grundstiick vorhandenen und im Bebauungsplan VII-14 festgesetzten offentli-
chen Parkplatz und dem stéadtebaulich wenig attraktiven Erscheinungsbild
eines Teiles der Blockinnenbebauung gepragt wird, durch eine den stadtge-
stalterischen Vorstellungen entsprechende, von der StraBenkreuzung zu-
riickgesetzte Neubebauung unter weitgehender SchlieBung des Blockrandes

und groRtmoglicher Erhaltung der gffentlichen Parkstdnde zu verbessern.
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Diese Absicht entspricht den Zielen der Stadtpclitik, den Wohnungsbau ins-
besondere im Innenstadtbereich zu intensivieren, um die Wohnungssituation
insgesamt zu verbessern. Eine Moglichkeit, in diesen verkehrlich gut er-
schlossenen und mit Einrichtungen und Anlagen der kommunalen und der ge-
werblichen Infrastruktur gut versorgten Gebieten zusdtzliche Wohnbauten zu
errichten, besteht auch in der Uberbauung vorhandener offentlicher Park-
platze, wobei gleichzeitig die Erhaltung der unabdingbar notwendigen F1a-
chen fiir offentliche Parkstdnde sichergestellt bleiben muB.

Im vorliegenden Fall ist in Verfolg dieses Zieles eine stadtbaulich- ge-
stalterisch zufriedenstellende LGsung fir die Bebauung und Nutzung des
iiberwiegenden Teiles des berlineigenen Grundstiicks - die im Wege der
Bestellung eines Erbbaurechts erfolgt - gefunden worden, die unter Beach-
tung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnis-
se eine intensive Wohnnutzung gestattet, den Nachweis der notwendigen
Frei- und Stellplatzflachen erfiil1t und den weitgehenden Ersatz der bisher
vorhandenen offentlichen Parkstdande ermdglicht.

Eine Teilflache des Grundstiicks im Eckbereich wurde in die StraBenver-
kehrsfliche einbezogen. Sie soll begriint werden und stellt als solche ein
Aquivalent fir die bisher unbebaute Fldache des offentlichen Parkp1atzes
dar. Zusammen mit den Freirdumen vor den ebenfalls zuriickgesetzten bauli-
chen Anlagen auf den Eckgrundstiicken siidlich der SchillerstraBe umschlieft
sie einen stadtplatzartigen Erlebnisraum.

Die im Bebauungsplan VII-14 getroffene Festsetzung von fiunf zuldssigen
Vollgeschossen fiir das Seitengebdude auf dem Grundstiick Bismarckstrafe
109/Am Schillertheater 2/4 - innerhalb der fir das Seitengebdude festge-
setzten Baugrenzen ist nur ein zweigeschossiges Gebiude errichtet worden -
wurde unter Zugrundelegung der nach den damaligen Festsetzungen zuldssigen
GeschoBf1ache durch Anderung der Baukdrperausweisung zum Teil auf drei
Vollgeschosse reduziert. Nur im Bereich des Anschlusses dieses Gebau-
deteiles an das vorhandene Hintergebdude auf dem Grundstiick SchillerstraRe
wurde zur Abdeckung der Giebelwand die Fiinfgeschossigkeit beibehalten. Mit
dieser Absenkung der zuldssigen Gebaudehthe sowie der Konientration der
Neubebauung auf dem berlineigenen Grundstiick entlang der SchillerstrafBe
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und der auch dadurch zur StraBe Am Schillertheater hin moglichen offnung des
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Blockrandes wird dafiir Sorge getragen, daB in diesem Teil des Blockinnen-
bereichs keine absolut trennende Hofbildung alten Stils entsteht. Der an

die Offnung der Randbebauung straPenseitig anschlieBende kleine zu begri-
nende Stadtplatz vergrioBert in diesem Bereich das Freiraumangebot.

Mit den Festsetzungen wird vielmehr erreicht, daB ein groBer Teil des pri-
vaten und offentlichen ruhenden Verkehrs in Gebduden oberhalb oder auch
unterhalb der Gebiudeoberflache untergebracht wird, was (auch in Verbindung
mit der weitgehenden BlockrandschlieBung) zu Minderungen der Verkehrs-
larmbeeintrichtigung des Blockinnenbereiches beitragen dirfte.

Die Erweiterung des Wohnraumangebots im Innenstadtbereich unter weitgehen-
der Erhaltung der vorhandenen offentlichen Parkplatze verspricht zudem
positive Auswirkungen fiir die Urbanitdt und das Stadtbild.

Verfahren

Das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin faBte am 14. Februar 1983 den Be-
schluB liber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 3 Abs. 1 des Ge-
setzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960. Der Be-
schluB wurde gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt fiir Ber-
7in 1983 S. 381 bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
die Anhorung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes fand in
der 7eit vom 28. Februar bis 28. Mirz 1983 statt. Auswirkungen fir die

Planung ergaben sich nicht.

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden ge-
maR § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Die erforderlichen Ande-
rungen wurden veranlaft.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemdB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
in der 7eit vom 18. Juni bis einschlieBlich 19. Juli 1985 offentlich
ausgelegen. Die Auslegung wurde fristgerecht am 7. Juni 1985 im Amtsblatt
fiir Berlin bekanntgemacht.



Der durch Verordnung vom 21. Dezember 1958 (GVB1. 1959 S. 3) festgesetzte
Bebauungsplan VII-14 bedurfte wegen seines den Planungsabsichten zum Teil
entgegenstehenden Inhalts - er setzte u. a. das von der BaumaBnahme be-
troffene Grundstiick SchillerstraBe 11 Ecke StraBe Am Schillertheater 6 als
gffentlichen Parkplatz und auf dem Grundstiick BismarckstraBe 109/StraBe
Am Schillertheater 2/4 unter anderem Baugrenzen fiir ein fiinfgeschossiges
Seitengebaude fest - der Aufhebung.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fir die Durchfiihrung der
Planung.

Fiir eine Genehmigung der auf dem Grundstiick SchillerstraBe 11 Ecke Strafe
Am Schillertheater 6 geplanten Bebauung ist dem Bezirksamt auf der Grund-
lage der nunmehr erfolgten Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Schreiben
vom 10. Juni 1987 im Wege der Anwendung des § 33 des Bundesbaugesetzes die
Zustimmung erteilt worden, da nach dem Stand der Planungsarbeiten anzuneh-
men war, daB das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht entgegenstehen wird, der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich
und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkannte und die ErschlieBung des
Grundstiickes gesichert ist. Die Festsetzungen sind in der beabsichtigten
Form erfolgt.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 (AB1. 1988 S. 917)
stellt das Gelande in etwa 90 m Tiefe von der BismarckstraBe aus als Kern-
gebiet mit einer mittleren blockbezogenen GeschoBfldchenzahl von 2,4 und
die anschlieBende Flache, etwa 40 m tief bis zur SchillerstraBe als
Wohnbaufliche Typ 1 mit einer mittleren blockbezogenen GeschoBfldchen-
zahl von 2,0 und die BismarckstraBe als libergeordnete HauptverkehrsstraBe
dar.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961
S. 742) weist das Geldnde als gemischtes Gebiet der Baustufe V/3 aus.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht.



Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden von einer Architektenge-
meinschaft fir die Eigentiimerin des Grundstiicks BismarckstraBe 109/Strafle

Am Schillertheater 2/4 und von der Eigentiimerin des Grundstiicks selbst
vorgebracht. Die Bedenken und Anregungen betrafen die im Bebauungsplan ent-
haltene BaukOrperausweisung und die Zahl der Vollgeschosse fir das Sei-
tengebdude auf dem Grundstiick; sie wurden mit Schreiben vom 29. Oktober 1986
zuriickgenommen, weil die von einem Mieter der baulichen Anlagen entwickel-
te Raumbedarfskonzeption nicht weiter verfolgt wird.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenburg hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplans am 13. Dezember 1985 zugestimmt, und damit auch
das Ergebnis der Interessenabwdgung gebilligt.

. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan im ein-
zelnen unter anderem fest

1. die Baugrundstiicke als Kerngebiet;

2. fiir das Grundstiick BismarckstraRe 109/Am Schillertheater 2/4 die Uber-
baren Grundstiicksfldchen (Baukorperausweisung) durch Baugrenzen fiir
bauliche Anlagen mit drei, fiinf und sechs zuldssigen Vollgeschossen un-
ter Angabe der jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse, dariiber hi-
naus fir das drei- und finfgeschossige Seitengebdude eine zuldssige
GeschoBfldche von 1 610 mé;

3. fir die dem Kerngebiet zugeordnete Fldche des Grundstiicks Schiller-
straBe 11/Am Schillertheater 6 die iiberbaubare Grundstiicksfldche
(BaukGrperausweisung) fir ein siebengeschossiges Gebdude unter Angabe
der zulassigen GeschofBfldche von 5 800 mZ;

3.1 durch eine Nebenzeichnung die Baugrenzen fir einen zwei- bis siebenge-
schossigen Gebdudeteil, der im ErdgeschoB als LuftgeschoB auszubilden
ist;
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3.2 durch eine Nebenzeicnnung die Baugrenzen fur einen Gebaudevorsprung von

zwei Metern im dritten bis siebenten VollgeschoB entlang der Strafe Am
Schillertheater;

auf der dem Kerngebiet zugeordneten Flache des Grundstiicks Schiller-
straBe 11/Am Schillertheater 6 Flachen fiir eine Tiefgarage und ein
eingeschossiges Garagengebdude. Diese Fldchen einschlieRlich der nicht
iiberbaubaren Flache des Baugrundstiicks dienen dem Nachweis der
notwendigen Stellpldtze und der Parkstdnde.

Teilabschnitte der StraBenverkehrsflache der BismarckstraBe, der Strafe
Am Schillertheater und der SchillerstraBe sowie

eine etwa 450 m? groBe, fiir die Gestaltung des erwdhnten Stadtplatzes
vorgesehene Flache des Eckgrundstiicks SchillerstraBe 11/StraBe Am
Schillertheater 6 ebenfalls als Strafenverkehrsflache.

Durch Planergdnzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende Regelungen

getroffen:

a)

b)

c)

d)

Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen des Grundstiicks Am Schil-
Tertheater 6/SchillerstraBe 11 oberhalb des ersten Vollgeschosses Woh-
nungen allgemein zuldssig.

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben H bezeichnete Fldche oberhalb
der Flache fiir Garagen ist Freizeit- und Bewegungsflache fir Erwachse-
ne mit Kinderspielplatz.

Im Kerngebiet mit der festgesetzten GeschoBfldche 5 800 mZ konnen im
Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu neun Voll-
geschossen zugelassen werden, wenn die GeschoBflache nicht liberschrit-

ten wird.

Die fiir das Grundstiick Am Schillertheater 6/SchillerstraBe 11 zuldssi-
ge GeschoBflache von 5 800 m2 erhght sich um die Fldche notwendiger
Garagen und zugehoriger Nebeneinrichtungen, die unter der Gelandeober-
fliche hergestellt werden, bis zu einer GeschoBfldache die der GeschoB-
flachenzahl 3,2 entspricht.



e) Die nicht iberbaubare Grundsticksflache mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen ist gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bindungen fiir
Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und Zufahrten. Werbeanlagen sind
unzuldssig.

Die bauliche Nutzung der Baugrundstiicke im Kerngebiet iiberschreitet sowohl
die im Flachennutzungsplan dargestellte GeschoBflédchenzahl 2,4 als auch
das nach den Vorschriften des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung in

der Fassung vom 15. September 1977 fiir Kerngebiete bei sechs und mehr
Vollgeschossen zuldssige MaB der Nutzung von GeschoBflachenzahl 2,4. Die
bauliche Nutzung der Baugrundstiicke im Bereich der Wohnbaufldche Typ 1
iiberschreitet sowohl die im Flachennutzungsplan dargestellte blockbezogene
GeschoBf lachenzahl 2,0 als auch das nach den Vorschriften des § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung fir Wohngebiete zu]éssigé MaB der Nutzung von
GeschoBflachenzahl 1,2. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
reicht die bauliche Nutzung fiir das Grundstiick BismarckstraBe 109 Ecke
StraRe Am Schillertheater 2/4 die GeschoRflachenzahl 2,75 und fiir das
Grundstiick StraBe Am Schillertheater 6 Ecke SchillerstraBe 11 - bei Anwen-
dung der Vorschriften des § 21 a Abs. 5 der Baunutzungsverordnung - maxi-
mal die GeschoBfldchenzahl 3,2.

Die hohere Nutzung der Baugrundstiicke liegt im Rahmen der Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan und ist in Anwendung des § 17
Abs. 10 der Baunutzungsverordnung aus besonderen stddtebaulichen Griinden

gerechtfertigt.

Die Grundstiicke liegen im innerstadtischen Bereich am Rande eines grosse-
ren Kerngebietes von iibergeordneter Bedeutung. In ihrer nicht nur bezirk-
lich zentfaXen Lage und in Nachbarschaft zu den vorhandenen Gebduden
kommt der Bebauung der Grundstiicke eine hohe stddtebauliche Bedeutung zu.
Bestimmend waren die stadtebaulich-gestalterischen Anforderungen, die

- an die Gestaltung dieses Teiles des Blockrandes gegeniiber dem
Schillertheater,

- an diesen Bereich als Teildes Gesamtgefiiges der Bebauung um den Ernst-
Reuter-Platz und

- 10 -
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- an die iibrige, zum Teil zuriickgesetzte Bebauung des freiraummdBig aufge-
werteten Kreuzungsbereiches StraBe Am Schillertheater/SchliiterstraBe
- Schillerstrape

zu stellen sind. Bestimmend waren weiterhin fir das noch unbebaute Grund-
stiick die durch die notwendige Ersatzgestellung offentlichen Parkraumes
bedingten funktionellen Erfordernissen fiir die Ausweisung der Grundfldchen
der baulichen Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse sowie eine sachge-
rechte Fortsetzung der Nutzung auf dem nordlich angrenzenden, auf der
Grundlage der Festsetzungen des nunmehr aufgehobenen Bebauungsplanes VII-14
bereits liberwiegend bebauten Grundstiicks. Die Verteilung der Baumassen
beriicksichtigt trotz des nicht gerade giinstigen Zuschnittes der Grundstiicke
die genannten Gesichtspunkte und die Umgestaltung eines Teiles des bisher
unbebauten Parkplatzgrundstiicks und des Kreuzungsbereiches zu einem Stadt-
platz. Die Bebauung wird nach Fertigstellung der Neubebauung auf dem bis-
her unbebauten Parkplatzgrundstiick, in der sonstige Wohnungen oberhalb des
ersten Vollgeschosses entsprechend einer Regelung gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 7
der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssig sind, insgesamt zur Bereiche-

rung des Stadtbildes beitragen.

Der Neubebauung kommt auch als MaRnahme der Stadtreparatur durch ihre ab-
sehbar gelungene Verbindung zu der angrenzenden dlteren Bebauung Bedeutung

ZU.

Die Grundstiicke liegen zudem an einer iberortlichen HauptverkehrsstraBe in
der Nihe eines Kreuzungsbereiches mehrerer iberdrtlicher und ortlicher
HauptverkehrsstraBen und verfiigen dadurch iiber eine hervorragende verkehr-
liche ErschlieRung und Anbindung an das iiberdrtliche Verkehrsnetz und auch
an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs.

Das Umfeld der Grundstiicke ist von einer Vielfalt zentraler Einrichtungen
der Wirtschaft, des Handels, der Kultur und der Wissenschaft geprdgt. Ein-
richtungen und Anlagen der kommunalen und der gewerblichen Infrastruktur
sind in ausreichendem Umfange vorhanden. Im weitesten Sinne ist ein Aus-
gleich fiir die Uberschreitung des zuldssigen Nutzungsmasses in den zwar
nicht in unmittelbarer Nahe der Grundstiicke gelegenen, aber gut erreichbaren
Griinbereichen des Tiergartens, im Zuge des Landwehrkanals und der Spree

- 11 =
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wie des SchloRparks Charlottenburg zu sehen. Im engerem Sinne wird der
Ausgleich durch die Feststetzung des Garagendaches als Freizeit- und Be-
wegungsfliche fir Erwachsene mit einem Kinderspielplatz geschaffen.

Die Anhebung des NutzungsmaRes entspricht auch dem planerischen Wunsche,
verkerlich gut erschlossene Grundstiicke im unmittelbaren Innenstadtbe-
reich aus stidtebaulichen und stadtwirtschaftlichen Griinden moglichst in-
tensiv zu nutzen. Die Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs werden auf dem
fiir eine Neubebauung vorgesehenen Grundstiick - wie bereits ausgefihrt -
durch die Schaffung der notwendigen Stellpldtze in einer Tiefgarage
beziehungsweise in einem eingeschossigen Garagengebdude befriedigend
geldst. Das berlineigene Grundstiick wird 2ur Bebauung und Nutzung im
Wege der Bestellung eines Erbbaurechts vergeben; in diesem Vertrag wird
auch eine Regelung liber die ersatzweise Herstellung von 83 offentlichen
Parkplatzen getroffen. Fir die auf dem nordlich angrenzenden Grundstiick
errichtete Biirohausneubebauung sind die bauordnungsrechtlich notwendigen

Stellpldtze vorhanden.

Die Konzeption der Neubebauung berlicksichtigt - wie aus dem zur Beurtei-
lung des Vorhabens nach § 33 des Bundesbaugesetzes vorgelegten Projekt er-
sichtlich war - die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse. Die Anhebung des NutzungsmaBes verdndert den Charakter
des Baugebietes nicht. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus der vorbe-
reitenden Bauleitplanung kann auch in Anbetracht der geringen GroBe der
fiir die hohere Nutzung vorgesehenen Fldche und der stddtebaulich erwiinsch-
ten weitgehenden BlockrandschlieBung als gegeben angesehen werden.

Sonstige offentliche Belange stehen der ErhChung der Nutzung nicht entge-
gen, die Grundziige der Planung bleiben gewahrt.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen festgesetzten Stra-

Renbegrenzungslinien und Baugrenzen auf und setzt der Planung entsprechen-
de StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest.

- 17 =
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B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/

GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fas-
sung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVBI. S.

446), in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 15. Sep-

tember 1977 (BGB1. I S. 1763, GVB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBI. S. 1730).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf die Einnahmen und Ausgaben:
Durch Vergabe des Grundstiicks SchillerstraBe 11/Am Schillertheater 6 im
Wege der Bestellung eines Erbbaurechts erzielt Berlin Einnahmen in Form
des Erbbauzinses, dessen Hohe zu gegebener Zeit zu ermitteln ist.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
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D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit -.

Berlin, den 19. August 1988

Der Senat von Berlin

Reg. Biirgermeister Senator flr Bau- und Wohnungswesen
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