Der Senat von Berlin
BauWohn-11 E 62-6142/1X-155 b, -c,-d,-e, -f
Fernruf: bei Durchwahl 867-68 55

intern (95) 68 55

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemafl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
{ber Verordnungen tber die Festsetzung der Bebauungsplidne IX-155 b, -c,-4,-e
und ~f im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daf die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
henden Verordnungen erlassen hat:

1. Verordnung

Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-155 b
im Bezirk Wilmersdorf

Vom 6. August 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253/GvBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1
des Einigungsvertrages (BGBl. II S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
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Satz 1 und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung
des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731) wird
verordnet:

§1
Der Bebauungsplan IX-155 b vom 6. November 1984, mit Decklattern vom

28. Februar 1986 und 17. Oktober 1986, fir die Grundstiicke Prager Strape 9/13
und Motzstrafe 84/94 im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wilmersdorf von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wadhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

(1) Auf die Vorschriften tber

1. die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erléschen von Entschiadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwagung,
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wenn sie nicht in den Fadllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegeniber dem flir die verbindliche Bauleitplanung zustédndigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung
zustdndigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begrinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fur
die Verkindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir Berlin in Kraft.

2. Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-155 c
im Bezirk Wilmersdorf

Vom 6. August 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253/GvBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1
des Einigungsvertrages (BGBl. II S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
Satz 1 und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung
des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731) wird
verordnet:



§1

Der Bebauungsplan IX-155 ¢ vom 6. November 1984, mit Decklatt vom
17. Dezember 1990, fir die Grundstiicke MotzstraRe 91/95, Aschaffenburger
Strape 26 - 28 und Prager Platz 6 im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wilmersdorf von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von

Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

(1) Auf die Vorschriften Uber

1. die F&lligkeit von Entschi&digungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erléschen von Entschiadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Miangel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkindung dieser Verord-
nung gegeniber dem flir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Geset-
zes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verord-
nung schriftlich gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustdn-
digen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir die Ver-
kindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt flir Berlin in Kraft.

3. Verordnung

Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-155 d
im Bezirk Wilmersdorf

Vom 6. August 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253/GVBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1
des Einigungsvertrages (BGBl. II $. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
Satz 1 und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731) wird

verordnet:
§1

Der Bebauungsplan IX-155 d vom 6. November 1984, mit Decklatt vom
28. Februar 1986, fur die Grundsticke Prinzregentenstrape 96 - 97 im Bezirk
Wilmersdorf wird festgesetzt.



§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wilmersdorf von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes kdnnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wadhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften Uber

1. die Falligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwédgung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zusté&ndigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Geset-
zes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verord-
nung schriftlich gegeniber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustan-
digen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der
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die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fur die Ver-
kindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt filir Berlin in Kraft.

4. Verordnung

tUber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-155 e
im Bezirk Wilmersdorf '

Vom 6. August 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253/GVBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1
des Einigungsvertrages (BGBl. II S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
Satz 1 und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBL. S. 2731) wird
verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IX-155 e (in zwei Bl&ttern) vom 6. November 1984, mit
Decklatt vom 28. Februar 1986, fiir die CGrundstiicke Trautenaustrape 23 - 24,
Prager Platz 4 ~ 5 und Prinzregentenstrapfe 1 - 1 B im Bezirk Wilmersdorf
wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wilmersdorf von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes koénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wéhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.



§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erléschen von Entschiadigungsanspriichen
(8§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Miéngel der Abwdgung,

wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen
der Numer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegentiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bauge~
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Geset-
zes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verord-
nung schriftlich gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zust&n-
digen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der
die Verletzung begrinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Ver-
kindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir Berlin in Kraft.



5. Verordnung

iUber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-155 £
im Bezirk Wilmersdorf

Vom 6. August 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezember
1986 (BGBL. I S. 2253/GVBl. 1987 S. 201), =zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1
des Einigungsvertrages (BGBL. II S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
Satz 1 und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung
des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBL. S. 2731) wird

verordnet:
§1

Der Bebauungsplan IX-155 f vom 6. November 1984 fir die Fl&che Prager
Platz 8 (teilweise) im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wilmersdorf von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von

Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iber

1. die F&lligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

- 10 -
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2. das Erldschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mingel der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Geset-
zes, wemn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verord-
nung schriftlich gegentiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustén-
digen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir die Ver-
kindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir Berlin in Kraft.

- 11 -
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Begrindung:

I. Veranlassung der Pldne und Erforderlichkeit

Die Aufstellung der Bebauungsplé&ne IX-155 a bis f wurde primér
erforderlich, um dem "Modell Prager Platz", das im Rahmen der In-
ternationalen Bauausstellung Berlin 1984/87 das Ergebnis stddte-
baulicher Gutachten und eines stadtebaulichen Wettbewerbes war,
eine planungsrechtliche Grundlage zu geben.

Nach den bisher geltenden verbindlichen Bauleitplénen (Baunutzungs-
plan und Bebauungsplan IX-35) wéaren die einzelnen Vorhaben nicht
oder nur bedingt zulassig gewesen. Die Bebauungspléne IX-155 a bis
f sollten die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die neue stadte-
bauliche Ordnung im Bereich des Prager Platzes enthalten.

Das Gebiet um den Prager Platz lag in einem Bereich weitestgehender
Zerstorung der historischen Berliner Stadtlandschaft, hervorgerufen
durch die Kriegseinwirkungen und den tiefgreifenden Strukturwandel
der Westberliner Immenstadt in der Wiederaufbauphase. In den letz-
ten Jahrzehnten hatte der Platz seine herausgehobene Bedeutung im
stéddtebaulichen Gefiige Berlins und Wilmersdorfs verloren, die ihm
bis Ende des zweiten Weltkriegs noch zugekommen war.

Die Gegend um den Prager Platz gehdrte bereits 1913 zu den am dich-
testen bebauten Gebieten Wilmersdorfs. Mit der Ausdehnung Berlins
in Richtung Westen, der wachsenden Attraktivitédt des Kurflrsten-
dammes als Einkaufs- und Vergniligungszentrum des Berliner Westens,
war das Gebiet des Prager Platzes bereits damals dem erweiterten
Innenstadtbereich zuzurechnen und wird auch heute noch als "City-
randlage" bezeichnet.

Gegen Ende des 19. und zu Begimn des 20. Jahrhunderts wurde mit
steigender Finanzkraft der Gemeinde Wilmersdorf zunehmend Wert auf
Platz~ und Schmuckanlagen gelegt, zu deren "mittelgrofen" Anlagen
der Prager Platz gehtrte. Er wurde von der Stadtverwaltung als ein
besonders charakteristisches Beispiel hervorgehoben:

- 12 -
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Ein Platz, der eingesdumt ist von "vornehmen grofstédtischen Gebdu-
den mit einem gartnerisch angelegten und gepflegten Rondell von
rund 1 250 m als Mittelpunkt ...." (aus: Monographien deutscher
Stadte, Band V - Berlin Wilmersdorf).

Seine gilnstige Lage und die gute verkehrliche Anbindung durch eine
Strapenbahnlinie, die den Platz mit dem Hochbahnhof Nollendorfplatz
einerseits und mit dem Gendarmenmarkt in der Berliner Innenstadt
andererseits verband, lief das Gebiet mit seiner reprasentativen
und gropblirgerlichen Bebauung zu einem attraktiven Wohnort werden.
Die Durchmischung der den Platz umgebenden Blocke mit Wohnhdusern
und Geschaften machte ihn zum Mittelpunkt eines Stadtquartiers, das
heute von der Bundesallee im Westen, der Nachodstrape im Norden,
der Bamberger StraBe im Osten und der Glintzelstrape im Sitiden be-

grenzt wird.

Nach 1945 war das Gebiet um den Prager Platz bis zur Unkemntlich-
keit zerstort. Ungefahr 55 Prozent der urspringlichen Bausubstanz
waren irreparabel. Lediglich ein Geb&dude war am Prager Platz erhal-
ten geblieben (im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-155 c),
welches im Zuge der Instandsetzungen in seiner &uferen Form erheb-
lich modifiziert wurde und dadurch sein frilheres Erscheinungsbild
verlor. Erhalten geblieben war auch die Strafen- und Platzstruktur;
die frihere Einheit aus Strafen und Bebauung war jedoch nicht mehr
nachvollziehbar.

Wahrend der Wiederaufbauphase lief die teilweise Abkehr vom gewach-
senen Stadtgrundrif den damaligen Planern weitgehend freie Hand.
Die Entmischung und Entflechtung vormals ineinander verwobener
Nutzungen in klar voneinander abgegrenzte Teile im Stadtgefiige
sowie die Orientierung an der autoverkehrsgerechten Stadt bedingten
jedoch ein vdllig neues, heute als geschichtslos erkamntes Bild
Berlins. Dies ist auch als st&dtebauliche Pramisse fir den Umgang
mit dem Gebiet um den Prager Platz von Wichtigkeit:

Die Abkehr und Distanzierung von den gewachsenen Stadtstrukturen
machte auch hier die (in st&dtebaulicher Hinsicht) fehlende Ausein-
andersetzung mit der Vergangenheit deutlich.

- 13 -
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Die bereits zu Beginn der 50er Jshre von seiten des Bezirksamtes
flir die an den Prager Platz angrenzenden Baublocke erarbeiteten Neu-
bauvorschlige fiir Wohnungsbau wurden mehrfach verdndert. Ein Plan-
entwurf von 1953 hatte sich noch am urspringlichen StraBenraster
orientiert und die vorgeschlagene Neubebauung sollte noch die ehe-
malige Randbebauung nachzeichnen. Doch schon 1955 lag eine weiter-
entwickelte Losung vor, die sowohl die Platzkonturen als auch die
Strapenfiihrung und die Blockrdnder vollig ignorierte. Die geplante
Bebauung hatte keine Bezugspunkte mehr; es fehlte ein iibergeordne-
tes, differenziertes stddtebauliches Konzept, denn die Entwirfe
plazierten Griinfldchen, Gebdude und Verkehrsstrafen mehr oder we-
niger zufallig.

Nachdem das Areal des Prager Platzes seit Uber einem Jahrzehnt zum
Thema stadtebaulicher Uberlegungen gemacht worden war, wurde dann
Mitte der 60er Jahre ein Katalog zur kinftigen Nutzung vorgelegt:
ein Freizeitbad, eine Volkshochschule, eine Bibliothek und ein
Jugendfreizeitheim sollten als Einrichtungen mit ibergeordneten
Funktionen am Prager Platz entstehen. Daflir wurde 1966 ein Bauwett-
bewerb ausgeschrieben und entschieden; eine Realisierung erfolgte
aber nicht. Die Idee zur Plazierung eines Freizeitbades ist bis
heute jedoch nicht aufgegeben und die dafiir notwendige Bauflé&che
freigehalten worden.

Ende der 70er Jahre wurden im Vorfeld der Vorbereitungen zur Inter-
nationalen Bauausstellung Berlin 1984 st&dtebauliche Voruntersu-
chungen sowie eine eingehende Bestands- und Strukturanalyse durch-
gefiihrt. Ziel all dieser Aktivit&ten war die bauliche Revitalisie-
rung des Platzes und seiner trostlosen Umgebung auf der Basis einer
geschichtsbezogenen Auseinandersetzung.

Mit einem stadtebaulichen Gutachten der international renommierten
Architekten Gottfried Bohm und Rob Krier sollten 1978/79 die poli-
tischen und planerischen Diskussionen abgeschlossen und in ein
konkretes Konzept umgesetzt werden. Die Ergebnisse des Gutachtens
zeigten auf, daB eine den heutigen Bedirfnissen und stéddtebaulichen
Leitbildern entsprechende multifunktionale Mischung verschiedener
Nutzungen die Qualitdt und Lebensfahigkeit eines Ortes in hohem
MaRe bestimmen kann. Dabei ist es notwendig, auf die gewachsene
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Struktur des Quartiers Ricksicht zu nehmen, und somit auch einen
behutsamen Ungang mit diesem st&dtebaulich sensiblen Gebiet zu
pflegen.

Das "Modell Prager Platz" sieht nun vor, offentliche Gemeinbedarfs-
nutzungen zu etablieren und mit privaten Nutzungen wie Wohnen und
Versorgung zu verbinden sowie den offentlichen Raum besser nutzbar
und erlebbar zu gestalten. Dadurch soll der Platz auch seine ur-
springliche Bedeutung als Kommunikations- und Identifikationsort
fir die Anwohner zurickerlangen.

Bei der baulichen beziehungsweise architektonischen Neugestaltung
des Platzes ging es darum, "die Spur geschichtlicher Bindungen zu
wahren, iberlieferte Vorbilder und Bezlge umzusetzen in unsere Zeit
und unsere Notwendigkeiten, aber in dieser Transformation oder
Erneuerung gleichzeitig Kontinuit&t splirbar werden zu lassen"

(G. Bohm).

Der Prager Platz steht in einem stadtebaulichen Zusammenbang von
vier Wilmersdorfer Platzen, und zwar Fasanen~, Nirnberger, Prager
und Nikolsburger Platz, die eigentlich durch Strafen gekennzeichnet
waren, die sternformig zusammenliefen und dann in ihrem Knotenpunkt
einen Platz bildeten. Dort, wo die StraBenrandbebauungen aufeinan-
dertrafen, wurde die Platzbildung charakteristisch durch Betonung
der Blockecken akzentuiert. - Dieses stadtgestalterische ILeitbild

ist jetzt wieder aufgenommen worden.

Die Nutzungen, die einen Platz mit Leben und Aktivitat versehen
konnen, unterscheiden sich kaum von denen fritherer Jahrzehnte:
Wohnen, Handel, Dienstleistungen, Verkehr, nicht zuletzt Begegnung
und Kommunikation. Auch die Nutzungen, die flir den Prager Platz
vorgesehen sind, sollen sich zu einem lebendigen, komplexen Gesamt-
gefige zusammenfinden: in den Obergeschossen der den Platzrand
wiederherstellenden Neubauten ilberwiegen Wohnungen und in den Erd-
geschossen Laden und Gewerbe. Die mit B&umen, Rasen, Blumenrabat-
ten, Springbrunnen und Sitzb&nken ausgestaltete Grinfldche in der
Platzmitte soll dabei ausgleichend wirken.
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Aus Praktikabilitatsgrinden wurde der insgesamt neu geplante Platz-
bereich in mehrere Bebauungsplanverfahren unterteilt; die einzelnen
Geltungsbereiche umfassen jeweils die Blockspitzen sowie die eigent-
liche Platzflidche. Das Ziel der Bebauungspl&ne ging dahin, die
stadtische Infrastruktur zu verbessern und mit privaten Nutzungen
wie Wohnen und Versorgung zu verbinden, den Offentlichen Raum nutz-
bar und erlebbar zu gestalten sowie den begrenzten Freifl&chenan-
teil des Platzbereiches und damit insgesamt die Aufenthaltsqualitat

zZu verbessermn.

Der Bebauungsplanentwurf IX-155 a fir die Grundstiicke Prager Platz
1 - 3 und Prager Strape 6/12, der im wesentlichen die planungsrecht-
liche Grundlage fir Offentliche und private Infrastruktureinrich-
tungen beinhalten sollte, kann noch nicht festgesetzt werden. Ob
die bisherigen Planinhalte - unter anderem ein Freizeitbad und
verschiedene Gemeinbedarfsnutzungen - im bisher vorgesehenen Umfang
realisiert werden kénnen, ist insbesondere wegen der angespannten
Finanzlage des Landes Berlin ungewif, so daP dieser Bebauungsplan-
entwurf wahrscheinlich gedndert werden wird. Etwaige Anderungen der
Planinhalte missen in jedem Fall der angestrebten Urbanitat des
Platzbereiches Rechnung tragen sowie sich den geschilderten stadte-
baulichen Zielen der Neugestaltung des Platzes unterordnen bezie-

hungsweise anpassen.

Die festgesetzten Bebauungsplédne IX-155 b bis -e beinhalten im we-
sentlichen die planungsrechtlichen Grundlagen flir Gebdude im all-
gemeinen Wohngebiet sowie Regelungen fiir Stellplatze und ausglei-
chende Mafnahmen, wie zum Beispiel Bepflanzungen der Freifl&chen.
Die Bebauungspldne IX-155 b bis -e enthalten dariber hinaus insbe-
sondere differenzierte Gestaltungsvorschriften, die die geschil-
derten stadtgestalterischen Absichten planungsrechtlich umsetzen.
Der Bebauungsplan IX-155 f weist die Platzinnenfléche entsprechend
der Gesamtkonzeption als Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" aus.

Im Jahre 1981 erfolgte im Hinblick auf die Internationale Bauaus-
stellung 1984 mit dem Schwerpunktthema "Die Innenstadt als Wohn-
standort" in Berlin die Ausschreibung eines stadtebaulichen Wett-
bewerbs zur Platzgestaltung und zur Verkehrsberuhigung im Umfeld
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des Prager Platzes mit dem Ziel, den Platz als Teil des Cityrand-
bereiches - entsprechend seiner Bedeutung als innerstadtischer
Wohn- und Arbeitsbereich -~ aufzuwerten.

Zur stiddtebaulichen Gesamtkonzeption sowie zur Konkretisierung der
Nutzungsanforderungen wurden konkurrierende Gutachten von Professor
G. Bshm sowie von Professor R. Krier erarbeitet. Die Entscheidung
fiel zugunsten der Grundkonzeption im Stadtebau und der Nutzungs-
konzeption von Prof. G. Bohm.

Die Ergebnisse der Gutachten und des Wettbewerbs sind im Laufe der
Bebauungsplanverfahren soweit modifiziert worden, daf sie den ge-
nannten stadtebaulichen Zielvorstellungen und gleichzeitig einer
gerechten Interessenabwdgung der verschiedenen Belange entsprechen.

Um vor allem die angestrebte Wohnnutzung am Prager Platz planungs-
rechtlich zu sichern, sind die Baugrundstiicke im Geltungsbereich
der festgesetzten Bebauungspldne als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen (§ 4 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke - Baunutzungsverordnung).

Zur Festschreibung des weitgehend konkretisierten stadtebaulichen
Konzeptes war die Ausweisung der Grundflé&chen der baulichen Anlagen
durch Baugrenzen und Baulinien sowie die Angabe der Zahl der zulds-
sigen Vollgeschosse - Baukdrperausweisung - angezeigt, um eine dem
stadtebaulichen und stadtgestalterischen Ziel entsprechende,
platzbildende geschlossene Blockrandbebauung zu gewdhrleisten.

Die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-155 b auf dem
ehemaligen Grundstiick Prager Strape 11/Motzstrape 90/94 - heute die
Grundstiicke Prager Strape 11/MotzstraRe 90/94 und Prager

Strape 13 - nach der Baukorperfestsetzung (bestehende Bebauung und
Neubauten) ergebende GeschopRflédchenzahl betragt etwa 2, 3.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-155 ¢ befindli-
chen Baugrundstiicke entspricht das zul&ssige Maf der baulichen
Nutzung einer Geschopfldchenzahl von etwa 2,2, fir die im Bereich
des Bebauungsplanes IX-155 d etwa 2,3 und flr die im Bereich des
Bebauungsplanes IX-155 e etwa 2,6.
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Die im allgemeinen Wohngebiet gemdf § 17 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (BauNVO) hochstzu-
lassige Geschopfldchenzahl betrdgt 1,2; durch die Festsetzungen ist
dieser Hochstwert in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane
IX-155 b, -c,-d und -e itberschritten.

Die Uberschreitungen sind gemdp § 17 Abs. 10 Baunutzungsverordnung
dadurch gerechtfertigt, dap die genannten besonderen stadtebauli-
chen CGriinde hier neben der Blockrandbebauung, die insbesondere bei
schmalen Eckgrundstiicken eine Einhaltung der Hochstwerte der Bau-
nutzungsverordnung regelmdfig nicht zul&dft, noch eine Akzentuierung
der Blockspitzen erforderlich erscheinen liefen. Die hohen Nutzungs-
maBe sind durch die in der Platzmitte, in unmittelbarer Nahe der
Baugrundstiicke festgesetzte und bereits fertiggestellte Grinfl&ache
ebenso wie durch Festsetzungen von Flachen mit Bindungen filr Be-
pflanzungen und Erhaltung, die unterirdische Anlage notwendiger
Stellplétze in Tiefgaragen und damit moglichst weitgehende Frei-
haltung der nicht bebaubaren Grundstiicksfl&chen von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge sowie durch die teilweise erfolgte Festsetzung von
Baumen an einer Grundstlicksgrenze (im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes IX-155 e) ausgeglichen, so daf sichergestellt ist, daf
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt sind.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fl&chennutzungsplan von
Berlin vom 8. April 1984 (Abl. 1988 S. 917) - sind die Geltungs-
bereiche der Bebauungspléne IX-155 b bis -f als Wohnbaufldche Typ 1
mit einer mittleren blockbezogenen GeschoRfléchenzahl (GFZ) bis 2,0
dargestellt. Die Geltungsbereiche der Bebauungspléne liegen inner-
halb des Vorranggebietes fir Luftreinhaltung; die entsprechende
Immissionsschutzregelung ist in den Bebauungsplénen IX-155 b bis -e
enthalten (Brennstoffregelung).

GemiR Baunutzungsplan lagen die in den Geltungsbereichen der Bebau-
ungspléne IX-155 b bis f befindlichen Baugrundstiicke teilweise im

gemischten Gebiet, teilweise im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe
V/3. (Zuldssig waren bei geschlossener Bauweise flinf Vollgeschosse,
eine Grundflichenzahl von 0,3 und eine GeschoRflachenzahl von 1,5.)

- 18 -



II.

- 18 -

Auf der Grundlage von Planreife gemdf § 33 Abs. 1 Bundesbaugesetz
sind Neubauvorhaben inzwischen realisiert (Bebauungsplan IX-155 e)
oder befinden sich im Bau (Bebauungspléne IX-155 b und IX-155 d).

Vexrfahren

Das Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin fafte vom 16. Dezember 1980
den Beschluf iiber die Aufstellung der Bebauungspléne gemaB § 3
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes.

Der Beschluf des Bezirksamtes Wilmersdorf von Berlin iber die Auf-
stellung der Bebauungspléne wurde gemdf § 2 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes im Amtsblatt fir Berlin 1981 S. 235 bekanntgemacht.

Die dffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die Anhérung der Birger nach § 2 a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes fand in der Zeit vom 31. August bis 30. September 1981
statt. Auswirkungen auf die Planungen ergaben sich nicht.

Die Behtrden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind,
wurden gemdf § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Die Plan-
entwirfe wurden vor allem hinsichtlich der Stellplatzregelungen
gedndert.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wilmersdorf hat den
Entwiirfen der Bebauungsplédne am 13. Dezember 1984 zugestimmt.

Die Entwiirfe der Bebauungspléne haben nach fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt fiir Berlin vom 4. Januar 1985 gemdB § 2 a
Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 14. Januar bis ein-
schlieflich 15. Februar 1985 offentlich ausgelegen.

44 Bilirger nahmen Einsicht, von fiinf Personen wurden Bedenken und
Anregungen vorgebracht.

Die Bedenken, die sich gegen die Gesamtkonzeption richteten, lau-
teten etwa wie folgt:
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-~ Um den Prager Platz entstédnden zu viele Bauten, die auferdem zu
hoch seien.

- In diesem Zusammenhang seien zu wenig Stellplétze vorhanden.

Die Auswertung der Stellungnahmen sowie die Abwdgung der Offent-
lichen und privaten Belange gegen- und untereinander hatten fol-
gendes Ergebnis:

Der Bereich um den Prager Platz hatte, wie bereits ausgefihrt,
infolge Kriegszerstodrungen und durch Bauten aus den ersten Wieder-
aufbaujahren seine eigentliche Platzgestalt und damit die stadte-
bauliche Raumwirkung verloren. Damit verbunden war ein weitgehender
Verlust des Aufenthalts- und Erlebniswertes. Ziel der Planung war
es daher, die lickenhafte und uneinheitliche Bebauung zu ergdnzen,
um dadurch die historische Platzgestalt wiederherzustellen. Die
stadtgestalterischen Absichten orientierten sich am gegebenen Stadt-
grundripf und nahmen hinsichtlich der Hohenentwicklung liberwiegend
die traditionelle HoShe der Berliner Innenstadthduser auf. Durch
diese Bebauung wird ein dem innerst@dtischen Bereich angemessener
raumlich gefapter Rahmen der Platzumgebung erreicht. Die Propor-
tionen der Neubauten erscheinen auch im Vergleich mit der zerstdr-
ten ehemaligen Bebauung und im Verhdltnis der Gesamtbebauung zum
Platzoval ausgeglichen und harmonisch.

Im Hinblick auf die Belichtungsverhdltnisse ist zu bemerken, dap
bereits auf einer Fotographie aus der Zeit um 1925 zu erkennen war,
daR trotz der flinfgeschossigen Bebauung mit hohen Ddchern bei einer
Traufhthe von etwa 21,0 m der Platz aus der Sldrichtung noch fast
vollstandig beschienen wurde. Die an die historischen Vorgaben
angelehnten Regelungen der Bebauungspléne iber die zul8ssige Zahl
der Vollgeschosse gewdhrleisten eine ausreichende Belichtung des

Platzraumes.

Die intensive bauliche Nutzung ist vor allem aus der stadtebauli-
chen Zielsetzung gerechtfertigt, die historische Gestalt der Um-
gebung des Prager Platzes wiederherzustellen und aus der stadtge-
stalterischer Absicht einer Orientierung am historischen Stadtgrund-
rif und aus einer Aufnahme der traditionellen Hohe der Berliner
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Innenstadthiuser. Die hohe bauliche Ausnutzung in den Bereichen der
inzwischen fertiggestellten beziehungsweise im Bau befindlichen
neuen Wohn- und Geschaftshduser findet ihre Begrindung zudem im
stadtebaulichen Ziel, im Interesse der Bereitstellung dringend
bendtigten Wohnraumes gut erschlossene innerst&dtische Gebiete in
guter Wohnlage baulich so intensiv wie sté@dtebaulich vertretbar zu
nutzen. Die Wohngqualitét wird durch die intensive Nutzung der Bau-
grundstiicke nicht beeintréchtigt. Als ausreichend grofer Freiraum
im innerstddtischen Quartier ist die Imnenfléche des Platzes anzu-
sehen (Bebauungsplan IX-155 f).

Die beplanten Bereiche liegen in der Néhe (etwa 100 m) des U-Bahn-
hofes Glntzelstrafe der Linie 9 sowie der Endhaltestelle der Auto-
buslinie 50 (U-Bahnhof GluntzelstraPRe - Richtung Zehlendorf), so daf
die Baugrundstiicke neben der verkehrsgiinstigen Lage zur Hauptver-
kehrsstrape Bundesallee auch iiber eine gute Anbindung an den offent-
lichen Personennahverkehr verfiligen.

In diesem Zusammenhang ist hinsichtlich der Bedenken, es seien zu
wenig Stellplétze vorhanden, folgendes auszufihren:

Grundsatzlich missen Stellplatze gemdB § 48 Abs. 2 der Bauordnung
fuir Berlin in ausreichender Zahl nachgewiesen oder abgeltst werden.
Die Prifung des Nachweises ist Gegenstand des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens.

Die Regelungen der Planergidnzungsbestimmungen der Bebauungspléne
IX-155 d und e sehen vor, daf die gemdf § 48 der Bauordnung flr
Berlin nachzuweisenden Stellpl&tze Uberwiegend in Gemeinschafts-
tiefgaragen untergebracht werden. Diese sind auf den von den Bebau-
ungsplénen erfaften Grundstiicken festgesetzt. Dartber hinaus ist im
Bebauungsplan IX-155 d geregelt, dap die im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes festgesetzte Fl&che fir Gemeinschaftstiefgaragen
(GTGa 1) und Gemeinschaftsgaragen (GGa 1) unter anderem auch dem
Nachweis der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fiur die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-155 b gelegene iberbau-
bare Grundstiicksfldche "a" (Neubebauung am Platzrand) dient. Ferner
sieht die Planergadnzungsbestimmung 8 des Bebauungsplanes IX-155 b
vor, dap die Bindungen filir Bepflanzungen und Erhaltung im Bereich
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der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen unter anderem nicht fir
Stellplatze flir Gebdude auf dem Grundstick MotzstraBe 84/94 und fir
das Geb&dude Prager Strafe 11 gelten.

Damit sind die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Befriedigung
des Stellplatzbedarfs in den geplanten Bereichen gegeben. Daf ein
iber die Anforderungen der Bauordnung flir Berlin hinausgehender
Bedarf an Stellplatzflachen bestehen kénnte, ist bei der glinstigen
Lage des Prager Platzes zum U-Bahnhof Glintzelstrafe nicht ersicht-
lich. Den Bedenken kornte deshalb nicht gefolgt werden.

Weiterhin regte ein Blrger wdhrend der offentlichen Auslegung der
Bebauungsplédne an, eine Uberbauung der Prager Strafe anzustreben,
umt den Platz damit gegen Windeinfall von Norden abzuschirmen.

Dem ist entgegenzuhalten, daf

- der Wind in Berlin hauptsédchlich von West nach Ost weht;

- Windeinfall beziehungsweise Zugluft nicht génzlich zu vermeiden
ist; Anhaltspunkte daflir, daB die Realisierung der Festsetzungen
zu einer ungewthnlichen Verstarkung dieser Erscheinung fihren
konnte, fehlen jedoch; ein gewisser Luftaustausch erscheint ge-
rade bei hohen AuRentemperaturen im Ubrigen sogar winschenswert;

- eine briickenartige Uberbauung der Prager Strafe mit den stadtge-
stalterischen Absichten einer Rekonstruktion des historischen
Platzgrundrisses nicht vereinbar wire.

Es ist nicht erkennbar, daB die festgesetzten BaukOrper und Frei-

flachen die Luftzirkulation in unzumutbarer Weise verstarken wilir-

den. Der Anregung wurde deshalb nicht gefolgt.

Die Bebauungsplanentwlirfe IX-155 b, d und e haben nach ihrer offent-
lichen Auslegung noch Anderungen erfahren.

Hierzu wird im einzelnen ausgefihrt:
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- Zum Bebauungsplan IX-155 b

Aufgrund funktioneller und konstruktiver Notwendigkeiten muften
die Architektenentwliirfe zum Bauvorhaben Prager Strafe 11/Motz-
strapBe 90/94 (heute: Prager Platz 13) gedndert werden; infolge-
dessen wurden unter anderem auch die Regelungen zur Uberbaubar-
keit des StraRenlandes sowie Planergdnzungsbestimmungen modifi-
ziert. Die entsprechenden Anderungen sind im Deckblatt zum Bebau-
ungsplan vom 28. Februar 1986 enthalten.

Dariiber hinaus wurden in einem zweiten Deckblatt zum Bebauungs-
plan vom 17. Oktober 1986 neben den Anderungen einiger Planer-

génzungsbestimmungen auch die Uberbaubarkeit des StraBenlandes

oberhalb des ersten Vollgeschosses neu geregelt.

-~ Zum Bebauungsplan IX-155 d

Wie beim Bebauungsplan IX-155 b wurden durch Deckblatt vom

28. Februar 1986 entsprechende Anderungen vorgenommen, die die
Uberbaubarkeit der StraBenverkehrsfldche betrafen. Hinzu traten
Anderungen hinsichtlich der fiir die Gebdude PrinzregentenstraBe
96 und 97 auf der &stlichen Grundstickshdlfte vorhandenen Stell-
platze, die aus Grinden der Rechtssicherheit festgesetzt werden

muften.

- Zum Bebauungsplan IX-155 e

Neben den Anderungen einiger Gestaltungsregelungen wurde die
Baukérperausweisung fir das neu zu errichtende Gebdude in gerin-
gem Umfang modifiziert. Weitere Anderungen betrafen die zul&ssige
Anzahl der Vollgeschosse auf den benannten Teilbaufl&chen "h" und
"i", gekoppelt mit der Zul&ssigkeit von konstruktiv bedingten
Stiitzen im ersten und zweiten Vollgeschof (Luftgeschosse). Die
Flache fir die festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage wurde den Er-
fordernissen entsprechend erweitert.
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Die festgesetzte Fléche fiir eine Gemeinschaftsanlage wurde auf
die bauordnungsrechtlich notwendige Fl&che flir einen Kinderspiel-
platz reduziert. Die Anderungen sind im Deckblatt vom 28. Februar
1986 enthalten.

Da Grundziige der Planung durch diese Anderungen der Bebauungsplan-
entwiirfe IX-155 b, d und e nicht bertihrt worden waren, wurden je-
weils eingeschrénkte Beteiligungen gemdf § 2 a Abs. 7 Bundesbauge-
setz durchgefiihrt.

Eine weitere eingeschrénkte Beteiligung erfolgte zur Anderung des

Bebauungsplans IX-155 ¢ durch Deckblatt vom 17. Dezember 1990; die
Planergadnzungsbestimmung 3 hatte eine irrefilhrende Rechtsgrundlage
enthalten und muBte deshalb gegndert werden.

Bedenken und Anregungen zu den Anderungen der Bebauungsplanentwiirfe
wurden nicht vorgebracht.

Entsprechend den Forderungen der Senatsverwaltung flir Stadtentwick-
lung und Umweltschutz wurde jeweils die Planergdnzungsbestimmung
gedndert, die die erwdhnte Brennstoffregelung zum Inhalt hatte; die
Anderung bezog sich lediglich auf eine Generalisierung der Schreib-
weise eines der die Luft verunreinigenden Stoffe und die Konkreti-
sierung des Wortes "Gas" (jetzt "Stadt- beziehungsweise Erdgas").
Inhaltliche Anderungen waren damit praktisch nicht verbunden, so
dap das Einholen von Stellungnahmen Beteiligter nicht erforderlich

war.

Inhalt der Plane

Die Bebauungspléne IX-155 b bis -e setzen die Grundstliicke in ihren
Geltungsbereichen in Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleit-
planung entsprechend der Darstellung im Fl&chennutzungsplan von
Berlin vom 8. April 1984 als allgemeines Wohngebiet fest.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen be-

ziehungsweise Baulinien sowie durch Angabe der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse bestimmt (Baukdrperausweisung).
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Die Bebauungspléne IX-155 b bis -e enthalten sehr differenzierte
Baukorperausweisungen und duperst feingliedrige Gestaltungsvor-
schriften. Sie entsprechen dem Ergebnis konkurrierender stédtebau-
licher Gutachten und bilden die planungsrechtliche Grundlage flr
die stiadtebaulichen Zielsetzungen, wie sie unter I. - Veranlassung
des Planes und Erforderlichkeit - zum Ausdruck Kommen.

Der Gebdudebestand soll mittels Neubauten und ausdrucksstarker
Architekturelemente derart ergéanzt werden, daf sich anstelle des
historischen Bildes eine neue, heutigen Anspriichen gerecht werdende
adédquate Platzqualitét einstellt.

Die Festsetzungen der Gebdudehthen orientieren sich an der traditio-
nellen Hohe der Berliner Innenstadthiuser sowie an der stadtgestal-
terischen Absicht, die Blockecken hier im Verhdltnis zur Umgebung

besonders zu akzentuieren.
Im folgenden sind unter anderem die diffizilen Regelungen hinsicht-

lich der Uberbaubarkeit der Grundstiicksflédchen und der StraBenver-
kehrsflédchen fiir die einzelnen Geltungsbereiche aufgefihrt:

Zum Bebauungsplan IX-155 b

Die Grundsticksflache "a" im Bebauungsplan bezeichnet den zur Arron-
dierung des Baublockes durch Baugrenzen festgesetzten Baukorper;

die mit Buchstabenketten gekennzeichneten Uberbaubaren Strafenver-
kehrsfldchen sind 17 m und 15 m lang sowie 2,5 m tief.

Hinsichtlich der Regelungen zur Uberbaubarkeit des Strafenlandes

oberhalb des ersten Vollgeschosses wird auf Planergdnzungsbestim-

mng 4 und eine Nebenzeichnung verwiesen.
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Planergénzungsbestimmung 4 lautet:

- Die an der lberbaubaren Grundstlcksflédche "a" und lber den
Strapenverkehrsfléchen S, T, U, V, Sund W, X, Y, Z, W zu errich-
tenden baulichen Anlagen sind mit Kolonnaden auszubilden und zwar
mit einer lichten Hohe zwischen 5,5 m und 6,5 m, mit Absténden
der Stitzen voneinander zwischen 3,0 m und 4,0 m und mit einer
straBenseitigen Stutzenbreite zwischen 0,5 m und 0,9 m. Ausnahmen
kénnen aus Grinden der Konstruktion, der Baugestaltung oder dexr
Erschliefung zugelassen werden flr die lichte Hohe der Kolomna-
den, die Stiitzenabstdnde und -breiten und flir andere konstruktiv
bedingte Bauteile.

Der Nebenzeichnung sind weiterhin die Baugrenzen filir das zuldssige
zwelte bis siebente VollgeschoB der Neubebauung zu entnehmen. Sie
ermbglichen eine Uberbauung des Strapenlandes in einer Tiefe von
2,5 m parallel zu den strapenseitigen Grenzen des Grundstiicks Pra-
ger Strafe 13 (ausgenommen ist die Stirnseite des Gebdudes zum
Prager Platz). Fiur das finfte und sechste Vollgeschof ist eine
Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen in einer Tiefe
von 1,5 m beziehungsweise 2,0 m zur im Vorsatz beschriebenen Bau-
grenze festgesetzt.

- Fir die baulichen Anlagen auf der Uberbaubaren Grundsticksflache
"a" und Uber den Strapenverkehrsflachen S, T, U, V, S und W, X,
Y, Z, W kann im fiinften und sechsten Vollgeschof ein Vortreten
von Gebdudeteilen, und zwar fiir Umgdnge, Austritte, Balkone,
konstruktive Bauteile und architektonische Gliederungen bis zu
der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemaf § 23
Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 zugelassen werden, und zwar auch dann, wenn
sie in ganzer Linge vortreten. (Planergdnzungsbestimmung 5)

Die Hohe der bereits vorhandenen und in ihrem Bestand zu sichernden
Wohngebdude wird durch die Angabe der hdchstzulédssigen Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt. Sie bewegt sich, bezogen auf die einzel-
nen Baukdrpertrakte, zwischen einem und acht Vollgeschossen.
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Fiur die mit "a" bezeichnete Baufldche (Prager Strafe 13) ist eine
Mindestzahl von sechs und eine Hochstzahl von sieben Vollgeschossen
festgesetzt. Somit wird ein gestalterischer Spielraum fur die
Hohenentwicklung beziehungsweise die Akzentuierung der Blockecke
ermoglicht. Ergénzend regelt Planerganzungsbestimmung 6:

- Fir die auf der iberbaubaren Grundstiicksflache "a" und liber den
StraBenverkehrsfléchen S, T, U, V, Sund W, X, Y, Z, W zu er-
richtenden baulichen Anlagen wird die Traufhthe mit 56,0 m Uber
NN festgesetzt.

Um die Akzentuierung der Hohenentwicklung unter Berlicksichtigung
der aus der Historie abgeleiteten turmartigen Abschlufelemente zu
gewdhrleisten, trifft Planergdnzungsbestimmung 3 folgende Regelung:

- Flir die auf der (berbaubaren Grundsticksfl&che "a" und lber den
Strapenverkehrsfldchen S, T, U, V, Sund W, X, Y, Z, W zu errich-
tenden baulichen Anlagen kann ausnahmsweise eine Ubefschreitung
der htchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse bis zu einer Hohe von
66,0 m ilber NN fiir Aufbauten zugelassen werden, wenn diese Auf-
bauten 2,0 m gegeniber dem siebenten VollgeschoB zurilickgesetzt
werden, wenn diese Aufbauten mindestens ab 62,0 m Uber NN, aber
nicht unterhalb von 59,0 m Uber NN, als sich verjlingende BaukOr-
per ausgebildet werden und wenn die nach der BaukOrperfestsetzung
allgemein zuldssige GeschoBfldche um nicht mehr als 10 % Uber-
schritten wird oder wenn diese Aufbauten der Erschliefung (Trep-
pe, Aufzug oder ahnliches), der Konstruktion oder der Begrinung
dienen und wenn stidtebauliche Bedenken (insbesondere hinsicht-
lich der Fassung der Platzbegrenzung sowie zur architektonischen
Gliederung der baulichen Anlagen) nicht entgegenstehen.

Planergénzungsbestimmung 7 lautet:
- Auf dem Grundstiick Motzstrafe 84/94 und Prager Strape 11 sind

Stellplatze und Garagen, die sich aus der Bebauung der Uberbau-
baren Grundstiicksflache "a" ergeben, unzuldssig.
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Diese Regelung steht im Zusammenhang mit der Planergidnzungsbestim-
mung 7 des Bebauungsplanes IX-155 d, die vorsieht, daf im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes die Festsetzung von Fldchen fur
Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa 1) und Gemeinschaftsgaragen (GGa 1)
unter anderem auch dem Nachweis bauordnungsrechtlich notwendiger
Stellpléatze flur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes IX-155 b
gelegene Uberbaubare Grundstiicksflache "a" dient.

- Die nicht iiberbaubaren Grundsticksfléchen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und Erhaltung sind gérinerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Die Bindungen gelten nicht fiir Wege, Zufahrten, Mill-
hiduschen und dhnliche Einrichtungen sowie fir die bauordnungs-
rechtlich notwendigen Stellpldtze fiir die Gebidude Motzstrape
84/94 und fir das Gebidude Prager StraBe 11. (Planergdnzungsbe-

stimmung 8)

Die Festsetzung der Fléche mit Bindungen flir Bepflanzungen und
Erhaltung betrifft die Freifldchen der Grundstiicke Motzstrafe 84/94
und Prager Strape 11/13. Mit diesen Mafnahmen soll die Aufenthalts-
qualitat im Hofbereich der Grundstiicke positiv beeinfluft werden.
Auperdem wird dadurch ein Ausgleich flir die hohe bauliche Nutzung
der Grundstiicke erreicht.

Zum Bebauungsplan IX-155 c

Die Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan IX-155 ¢ orientiert
sich an der einzigen bereits vor Beginn der Bebauungsplanverfahren
fiir den Prager Platz vorhandenen geschlossenen Blockecke und er-—
moglicht auf dem Eckgrundstiick ihre bauliche Modifikation, um auch
hier dem stadtgestalterischen Gesamtkonzept gerecht zu werden.

Die Baugrenzen auf dem Eckgrundstick Prager Platz 6/Motzstrafe 95/
Aschaffenburger Strape 28 flir das zuldssige sechste VollgeschoB
sind entsprechend dem Bestand um 2 m, fiir das zusdtzlich mégliche
siebente Vollgeschof um weitere 2 m beidseitig zurilickgesetzt, so
daB oberhalb des fiinften Vollgeschosses ein gestaffelter Ricksprung
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des Gebdudes miglich ist. Die Festsetzung einer Baulinie entlang
der Platzwand fiir finf Vollgeschosse soll die Einhaltung der histo-
rischen Platzgeometrie (Radius = 41,5 m) gewdhrleisten.

Auf den Ubrigen Grundstiicken des Planbereiches entspricht die Bau-
k&rperausweisung im wesentlichen dem Bestand.

Die auf den Grundsticken Aschaffenburger Strape 27 und Motzstrape 91
in den rlickwartigen Grundstiicksbereichen bestehenden Gebdude oder
Gebdudeteile (Seitenfligel), die auBerhalb der festgesetzten iber-
baubaren Flache liegen, geniefen Bestandsschutz. Sie sind nicht als
Baukorper festgesetzt worden, damit hier - zumindest langfristig -
durch eine "Entkernung" die Freifldchensituation und die Wohnum-
feldverhdltnisse verbessert werden kdnnen.

Hinsichtlich der zul&ssigen Uberbaubarkeit des Strapenlandes regeln
die Planergdnzungsbestimmungen 4,5 und 6:

- Auf dem Grundstlick Prager Platz 6/Motzstrape 95/Aschaffenburger
StraBe 28 kann innerhalb der mit "a" bezeichneten Fléchen ober-
halb des ersten bis einschlieBlich des siebenten Vollgeschosses
big zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen ein
Vortreten von Gebdudeteilen und zwar flir Erker oder andere archi-
tektonische Gliederungselemente zugelassen werden. (Planergan-

zungsbestimmung 4)

~ Auf dem Grundstiick Prager Platz 6/Motzstrafe 95/Aschaffenburger
StraRe 28 kann innerhalb der mit "b" bezeichneten Flachen im
ersten Vollgeschof bis zu einer Tiefe von 1,5 m ein Vortreten von
Gebdudeteilen, und zwar fir Erker, Treppentirme oder andere ar-
chitektonische Gliederungselemente zugelassen werden. (Planergén-
zungsbestimmung 5)

- Auf dem Grundstiick Prager Platz 6/Motzstrafe 95/Aschaffenburger
Strafe 28 kann innerhalb der mit "b" bezeichnenten Fl&chen ober-
halb des ersten bis einschlieflich des siebenten Vollgeschosses
bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen ein
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Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar flr Erker, Treppentirme
oder andere architektonische Gliederungselemente zugelassen wer-

den. (Planergé&nzungsbestimmung 6)

Bei den Flachen "a" und "b" handelt es sich um Uberbaubares Strafen-
land, von je 2 und 2,5 m Tiefe vor 10 und 5 m langen Gebdudefron-
ten, das den Baugrenzen fiir das erste Vollgeschof vorgelagert ist.

Die Hohe der Gebdude wird durch die Angabe der htchstzuldssigen
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Sie bewegt sich, bezogen auf
die einzelnen Baukdrper und Baukdrperteile, zwischen finf und acht
Vollgeschosse, wobei am Gebdude Prager Platz 6/MotzstraBe 95/Aschaf-
fenburger StraBe 28 die Traufhthe im finften Vollgeschof mit 56,0 m
iber NN festgesetzt ist. (Planergdnzungsbestimmung 7)

Im Hinblick auf die angestrebten architektonischen Gestaltungsver-
anderungen und Ergdnzungen regelt Planergdnzungsbestimmung 3:

- Auf dem Grundstiick Prager Platz 6/Motzstrae 95/Aschaffenburger
StraBe 28 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Hohenbegren-
zung von sieben Vollgeschossen bis zu einer Héhe von 65,0 m iber
NN fiir turmartige Aufbauten zugelassen werden, wern diese Aufbau-
ten mindestens 2,0 m gegeniber dem siebenten VollgeschoR zurilick-
gesetzt werden, wenn diese Aufbauten ab 62,0 m Uber NN als sich
verjingende Baukdrper ausgebildet werden und wenn die nach der
Baukorperfestsetzung allgemein zuldssige Geschofflache um nicht
mehr als 10 Prozent tberschritten wird.

Zum Bebauungsplan IX-155 d

Neben den festgesetzten Baugrenzen regeln weitere Bestimmungen
genaueres zur Uberbaubarkeit der Grundstilicksfldchen und des Strafen-
landes. Die im folgenden mit "a" bezeichnete Fldache entspricht der
neu bebaubaren Fldche, die die Blockspitze zum Prager Platz aus-
fillt. Die mit einer Buchstabenkette beschriebene lberbaubare Fla-
che des Straenlandes ist der Blockspitze vorgelagert.
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- Fir die auf der berbaubaren Grundsticksfldche "a" und Uber der
StraRenverkehrsfléche S, T, U, V, W, X, Y, Z, S zu exrichtenden
baulichen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
htéchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse bis zu einer Hohe von
65,0 m Uber NN flir Aufbauten zugelassen werden, wenn diese Auf-
bauten an der zum Prager Platz weisenden Geb&udeseite um min-
destens 2,0 m gegenitiber dem siebenten Vollgeschof zurilickgesetzt
werden, wenn diese Aufbauten mindestens ab 62,0 m Uber NN, aber
nicht unterhalb von 59,0 m tber NN, als sich verjingende Baukor-
per ausgebildet werden und wenn die nach der Baukdrperfestsetzung
allgemein zuldssige Geschopflache um nicht mehr als 10 Prozent
tUberschritten wird. (Planergdnzungsbestimmng 3)

- Im Bereich der StraBenverkehrsfldche S, T, U, V, W, X, Y, Z, S
sind Kolonnaden auszubilden, und zwar mit einer lichten Hohe
zwischen 5,5 m und 6,5 m, mit Absté&nden der Stiitzen voneinander
zwischen 3,0 m und 4,0 m und mit einer strapenseitigen Stlitzen-
breite zwischen 0,5 m und 0,9 m. Ausnahmen kdnnen aus Grinden der
Konstruktion oder Erschliefung zugelassen werden fir Stiitzenab-
stédnde und -breiten und andere konstruktiv bedingte Bauteile.

(Planergdnzungsbestimmung 4)

Hinsichtlich der Regelung zur Uberbaubarkeit des StrapBenlandes
oberhalb des ersten Vollgeschosses wird auf die Planerganzungsbe-
stimmung 5 und die Nebenzeichnung verwiesen.

Planergénzungsbestimmung 5 lautet:

- Fiur die auf der lberbaubaren Grundstiicksflache "a" zu errichten-
den baulichen Anlagen kann im Bereich der Strapenverkehrsfldche
S, T, U V, W, X, Y, Z, S oberhalb des ersten Vollgeschosses bis
zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen aus-

nahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenze aus Griinden der stadte-
baulichen Fassung der Platzbegrenzung sowie zur architektonischen
Gliederung der baulichen Anlagen zugelassen werden.
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Die Hohe der in ihrem Bestand gesicherten Wohngebdude wird durch
die Angabe der hichstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt;
sie betrégt fiir das Gebdude Prinzregentenstrape 96 sechs, fir das
Gebdude Prinzregentenstrape 97 acht Vollgeschosse.

Fir die mit "a" bezeichnete Bauflache sind mindestens sechs und
hochstens sieben Vollgeschosse festgesetzt. Somit wird auch hier
noch ein gestalterischer Spielraum fir die Hohenentwicklung der
Blockecke belassen, ohne deren Akzentuierung zu gefdhrden. In Anleh-
nung an die Gesamtgestaltung lautet Planerganzungsbestimmung 6:

- Flir die auf der Uberbaubaren Grundstiicksfldche "a" und iber der
StraRenverkehrsfldche S, T, U, V, W, X, Y, Z, S zu errichtenden
baulichen Anlagen wird die Traufhthe mit 56,0 m tUber NN festge-

setzt.

Wie bereits erwdhnt, ist zur teilweisen Deckung des Stellplatzbe-
darfs in den Geltungsbereichen der Bebauungspléne IX-155 b und d
die gesamte Freifldche im ostlichen Bereich des Grundstiicks Prinzre-
gentenstrape 96 - 97 als eingeschossige Gemeinschaftstiefgarage
(GTGa 1) festgesetzt, zusdtzlich ist eine etwa 18 m x 23 m grofe
Flache als eingeschossige Gemeinschaftsgarage (GGa 1) dem Bestand
entsprechend ausgewiesen. Diese, sowie eine angrenzende etwa 18 m x
5 m groRe Flache ist gleichzeitig als Fléche fiir offene Stellplétze
festgesetzt.

- Die Flachen fiir Tiefgaragen (GIGa 1) und Garagen (GGa 1) sind
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 zugunsten der
Grundstlicke Prinzregentenstrape 96 - 97 sowie im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes IX-155 b fir das Grundstiick Prager Strape 13
flir die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze, die sich
aus der Bebauung der jeweiligen iiberbaubaren Grundsticksfl&chen

"a" ergeben. (Planergidnzungsbestimmung 7)
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Um die Auswirkung der Freifléchenversiegelung zumindest anndhernd
auszugleichen, sind auBerdem die nicht Uberbaubaren Fléchen der
Baugrundstiicke als Fl&chen mit Bindungen filir Bepflanzungen und
Erhaltung festgesetzt. Hierzu und hinsichtlich der Stellplatzzuord-

nung regelt Planergé&nzungsbestimmung 8:

- Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen mit Bindungen flir Be-
pflanzungen und Erhaltung sind gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Die Bindungen gelten nicht fir Wege, Zufahrten, Mill-
hiduschen und dhnliche Einrichtungen sowie fiir die bauordnungs-
rechtlich notwendigen Stellplétze flir die Gebd&ude Prinzregenten-
straBe 96 und 97. Die Ebene fir die Stellplédtze darf die Hohe von
35,55 m liber NN nicht Uberschreiten. Die Zu- und Abluftdffrnungen
der Gemeinschaftstiefgarage sind bis zu einer Hohe von 35,95 m
Uber NN zuldssig, wobeli ein Abstand von 10,0 m zur Nachbargrenze

einzuhalten ist.

Zum Bebauungsplan IX-155 e

Die Festsetzung einer Baulinie zur Bildung der Platzwand im ersten
bis sechsten VollgeschoB der Rundbebauung soll auch hier die Ein-
haltung der historischen Platzgeometrie (Radius = 37,2 m) gewdhr-

leisten.

Die folgenden Planergdnzungsbestimmungen regeln wiederum detail-
liert die Uberbaubarkeit der Flachen. Sie begriinden sich wie in den
Bebauungspldnen IX-155 b bis -d mit dem stadtgestalterischen Ge-
samtkonzept und entsprechen den Ergebnissen der stadtebaulichen
Gutachten.

Fur Erker, Treppentirme oder andere architektonische Gliederungs-
elemente k&nnen zwischen den im Bebauungsplan bezeichneten Punkten
X, Y, Z (am Prager Platz/Ecke Prinzregentenstrape) folgende Abwei-
chungen zugelassen werden:

- im ersten Vollgeschof ein Vortreten bis zu einer Tiefe von 1,5 m

(Planerganzungsbestimmung 6);
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—~ oberhalb des ersten bis einschlieflich des siebenten Vollgeschos-
ses ein Vortreten bis zu der in 2,5 m Abstand vorgelagerten Linie
zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen (Planergdnzungsbe-
stimmung 7);

und zwischen den im Bebauungsplan bezeichneten Punkten U und V
und W und X (sie befinden sich auf der strafenseitigen Grund-
stlcksgrenze Prager Platz 4 - 5);

~ oberhalb des zweiten bis einschlieplich des siebenten Vollgeschos-
ses ein Vortreten bis zu der in 2,0 m Abstand vorgelagerten Linie
zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen. (Planergdnzungs-
bestimmung 8)

Die bezeichneten Gebdudeteile dirfen mithin entsprechend der Be-
mapung und textlicher Regelung im Bebauungsplan maximal 1,5 m, 2,0
m beziehungsweise 2,5 m in das Strafenland hineinragen.

- Kolonnaden sind folgendermafen auszubilden: lichte Hohe zwischen
5,5mund 6,5 m, Abstdnde der Stitzen voneinander zwischen 3,0 m
und 4,0 m, strapenseitige Stiitzenbreite zwischen 0,5 m und 0,9 m.
Ausnahmen kénnen aus Griinden der Konstruktion oder Erschliefung
zugelassen werden fir Stitzenabstédnde und -breiten und andere kon-
struktiv bedingte Bauteile. (Planergédnzungsbestimmung 5)

Eine textliche Regelung, mit der der Bezug zwischen den Baulinien
beziehungsweise Baugrenzen und der jeweils hochstzuldssigen Zahl
der Vollgeschosse im Bereich der Grundfl&chen der baulichen Anlagen
a bis i hergestellt wird, enthdlt weitere Gestaltungsvorschriften,
die den dargelegten Zweck erfiillen scllen:

- Auf den Flachen a und b (direkt angrenzend an den Platzrand) ist
das erste und zweite Vollgeschof als Kolonnade gemdf Planergén-

zungsbestimmung 5 auszubilden.

- In der Baufldche c ist das erste VollgeschoR als Luftgeschof
(Durchfahrt) auszubilden.
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- In den Baufldchen h und i (Teilfldchen im platzabgewandten Be-
reich des Baukdrpers) kénnen konstruktiv bedingte Stiitzen aus-
nahmsweise auch im ersten und zweiten Vollgeschof zugelassen
werden.

- Die H6he der bereits vorhandenen baulichen Anlagen wird durch die
Angabe der hichstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse dem ein- bis
achtgeschossigen Bestand entsprechend festgesetzt.

Gemip Planerginzungsbestimmung 4 sind nur Flachdécher zuldssig.

Mit dieser Regelung soll gewdhrleistet werden, dap die Akzentuie-
rung der Blockecke optisch wirksam bleibt.

Durch die Planergdnzungsbestimmung 9 wird auch hier festgelegt, daf
bei bestimmten Bauteilen eine Traufhthe von 56,0 m iber NN (ent-
spricht in etwa 21 m Uber Gehsteigniveau) einzuhalten ist.

- Fir die auf den iberbaubaren Grundstiicksflédchen "d" und "g"
(Hauptbauflachen der Neubebauung an den Einmindungen der Traute-
naustrape beziehungsweise Prinzregentenstrafe in den Prager
Platz) zu errichtenden baulichen Anlagen kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse bis zu
einer Hohe von 65,0 m Uber NN flir Aufbauten zugelassen werden,
wenn diese Aufbauten mindestens 2,0 m gegeniiber dem siebenten
beziehungsweise achten Vollgeschof zuriickgesetzt und die Aufbau-
ten ab 62,0 m tber NN als sich verjingende BaukOrper ausgebildet
werden und wenn die nach der Baukorperfestsetzung allgemein zu-
lissige Geschopflache um nicht mehr als 10 Prozent Uberschritten
werden. (Planergénzungsbestimmung 3)

Diese Bestimmung dient (wie schon in den Bebauungsplénen IX-155 b
und -c¢) dem Zweck der Akzentuierung der Hohenentwicklung in Anleh-
nung an die traditionellen turmartigen Abschlufelemente. Aus diesem
Grunde ist es notwendig, in bestimmtem Umfang Abweichungen von den
vorgenannten Regelungen zuzulassen.

Dem Stellplatzbedarf wird hier in folgender Weise Rechnung getra-

gen:

- 35 -



- 35 -

Im rickwdrtigen Bereich der Grundstiicke ist fiir die notwendigen
Stellplatze eine Flache fiir eine eingeschossige Gemeinschaftstief-
garage (GIGa 1) festgesetzt.

Durch Planergénzungsbestimmung 11 wird festgelegt, daP die Flache
fur Tiefgaragen (GIGa 1) Gemeinschaftsanlage zugunsten der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundsticke ist.

Eine im Hofbereich festgesetzte Flache ist Gemeinschaftsanlage
(GAnl) zugunsten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befind-
lichen Grundstiicke fir die Einrichtung der bauordnungsrechtlich
notwendigen Kinderspielplétze. (Planerganzungsbestimmung 10)

Mit folgenden Mapnahmen soll auch hier die Aufenthaltsqualitat im
Hofbereich positiv beeinfluft werden:

- Ein Teil der Hoffldche ist als Fl&che mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und Erhaltung festgesetzt.

- An der Grundstiicksgrenze Trautenaustrape 23 - 24/Bundesallee 199
ist die Anpflanzung von Baumen festgesetzt.

- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen sind gdrtmerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bindungen gelten nicht fiir Wege, Zufahrten, Millhduschen und
dhnliche Einrichtungen sowie fiir bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze fur das Gebdude Trautenaustrape 23 -~ 24. (Planergan-
zungsbestimmung 12)

Diese Regelungen sind wegen der relativ engen Hofsituation erforder-

lich, die durch Mapnahmen der Freiflédchengestaltung ausgeglichen
und gerechtfertigt wird.
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Zu den Bebauungsplénen IX-155 b bis -e

Die zuldssige Art der Nutzung - allgemeines Wohngebiet (WA) - wird
durch folgende Festsetzungen in den Bebauungsplénen IX-155 b bis -e
zusdtzlich eingeschrénkt:

- Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen unzuléssig. (Planergan-
zungsbestimmung 1)

Der Ausschluf der Tankstellen ergibt sich vor allem aus stadtge-
stalterischen Grinden sowie aus der genannten Zielsetzung, eine
gute Wohn- und Aufenthaltsqualitdt an und um den Prager Platz zu
schaffen. Die Wohnruhe soll durch derartige Einrichtungen nicht
belastet werden.

Durch Regelungen in der jeweiligen Planergd@nzungsbestimmung 2 der
Bebauungspldne IX-155 b bis -d soll eine filir das innerstadtische

Leben ginstige Funktionsmischung unterstitzt werden, die das Ange-
bot zur Versorgung des Wohnquartiers mit Gltern und Dienstleistun-

gen erweitert.

Dabei sind in den Geltungsbereichen der Bebauungspléne IX-155 b und
-d in den auf den jeweiligen uberbaubaren Grundsticksfldchen "a" zu
errichtenden baulichen Anlagen im ersten Vollgeschof nur die in § 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. September 1977 genannten Nutzungen zul&ssig, ndmlich die der
Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im Bebauungsplan IX-155 ¢ gilt dies nur fir das Grundstiick Prager
Platz 6/MotzstraBe 95/Aschaffenburger Strafe 28. Dem bereits durch
die abweichende Nutzung gekennzeichneten Bestand wurde damit Rech-

nung getragen.
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In dem Bebauungsplan IX-155 e ist die betreffende Planergé&nzungs-
bestimmung insofern modifiziert worden, als hier eine Nutzung im
ersten Vollgeschop nur flir Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke zugelassen ist.

In den zweiten Vollgeschossen sind die jeweils genannten Nutzungen
nur ausnahmsweise zuldssig. Oberhalb der zweiten Vollgeschosse sind

nur Wohnungen zuldssig.

Die eigentliche Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets gemaf
§ 4 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung, wonach es vorwiegend dem
Wohnen dient, bleibt damit gewahrt.

Aus Griinden des Umweltschutzes enthalten die Bebauungsplane
IX-155 b bis -e die folgende Planergédnzungsbestimmung (Brennstoff-

regelung):

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
anderen Bremnstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas oder Heiz-
0l EL ausgeschlossen, es sei denn, die Immissionen an Schwefel-
oxiden (SO ) und Stickoxiden (NO )uberschreiten nicht die Immis-
sionswertexfur SO , bezogen auf ﬁeizél EL, und NO , bezogen auf
Stadt- beziehungs%eise Erdgas. *

Zum Bebauungsplan IX-155 f

Der Bebauungsplan IX-155 f setzt in seinem Geltungsbereich in Ent-
wicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungs-
plan von Berlin vom 8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) - die Platz-
innenflédche als Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
fest. Als Griinfldche mit lediglich lokaler Bedeutung ist die Aus-
weisung aus der Baufldchendarstellung des Flachennutzungsplanes
(Wohnbaufldche Typ 1) entwickelbar. Die Zweckbestimmung - Parkan-
lage - 1&Bt auch eine wegen der geringen Grofe des Platzes nahe-
liegende Gestaltung der offentlichen Grinfldche als unversiegelter
Schmuckplatz zu.
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Durch die Bebauungspldne IX-155 b bis -f wurden die der Planung ent-
sprechenden Strapenbegrenzungslinien und Baugrenzen unter Aufhebung
der bisherigen gegenstandslos gewordenen férmlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezember 1986 (BGBL. I

S. 2253/GVBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Septem-
ber 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages (BGBl. II S. 885/1122), in Verbindung mit dem Bundes-
baugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256,
3617/GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265/GVBl. S. 446), iberwiegend in Verbindung
mit der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBLl. I

S. 1763/ GVBl. S. 2083);

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBL. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-
baugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GvBl. S. 321),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GvBl. s. 1730), in
Verbindung mit der Fassung vom 23. Januar 1979 in der Anderung durch Ge-
setz vom 30. November 1981 (GVBl. S. 1470).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
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D. Auswirkungen auf die Umelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit, II. Verfahren und III. Inhalt des Planes -.

(Gegeniiber dem bisher geltenden Recht ergeben sich keine Auswirkungen

auf die Umwelt.)

Berlin, den 20. August 1991

Der Senat von Berlin

.................................................................

Reg.Blrgermeister Senator flir Bau- und Wohnungswesen



