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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
ither Verordnung iiber die Festsetzung

des Bebauungsplanes IX-72

fiir das Gelinde zwischen Friedrichshaller StraBe,
‘Mecklenburgische StraBle, Zoppoter Stralle, .
Heiligendammer Strafle, Dievenowstrafle,

Breite Strafle und Oeynhauser Stralle

im Bezirk Wilmersdorf,

Ortsteile Wilmersdorf und Schmargendorf

Wir bitten, gemif Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-72 fiir das
Geldande zwischen Friedrichshaller StraBle, Mecklenburgi-
sche Strafle, Zoppoter Strafle, Heiligendammer Strafle,
Dievenowstrafe, Breite Strafle und Oeynhauser Strafle im
Bezirk Wilmersdorf, Ortsteile Wilmersdorf und
Schmargendorf.

Vom 14. J anuar 1964.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I S.341 | GVBIL 8.665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan IX-72 vom 30. Mai 1963 fiir das Ge-
linde zwischen Friedrichshaller StraRe, Mecklenburgische
StraBle, Zoppoter Strafle, Heiligendammer StraBe, Dieve-
nowstrafle, Breite Stralle und Oeynhauser Strafie im Be-
zirk Wilmersdorf, Ortsteile Wilmersdorf und Schmargen-

dorf wird festgesetzt.
§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes koénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt filir Stadt-
planung und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dlenststunden

- kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Begriindung umseitig



A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Das Geldnde liegt nach der vorbereitenden Bauleitpla-
nung — Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABIL 1961 S.742) — im allgemeinen Wohngebiet
der Baustufe ITI/3.

Im Zusammenhang mit dem Ausbau des innerstédtischen
Verkehrsnetzes ist eine Umgestaltung des Knotenpunktes
Mecklenburgische StraBe, Wiesbadener Strafle, Breite
StraBe, Zoppoter StraBe und Helgolandstrafle erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war notwendig, um
die in diesem Zusammenhang insbesondere fiir die Ver-
breiterung der Breiten StraBe benttigten Grundstiicks-
teilflichen fiir den &ffentlichen Bedarf zu sichern.

II. Inhalt des Planes

Der Mecklenburgischen Strafle, der Wiesbadener Strafie
und der Breiten StraBe kommt die Bedeutung von Ver-
kehrsstraBen zu. Die HelgolandstraBe und. die Zoppoter
Strafe sind Wohnstrafen.

Der stindig zunehmende Verkehr macht den Umbau der
Mecklenburgischen StraBe, Wiesbadener Strafie und Brei-
ten StraBe notwendig. Die Breite Strafle hat von den drei
genannten Verkehrsstrafen die grofte Belastung, da in
ihr der Verkehr aus mehreren Richtungen zusammenflieR3t.

Nach Erhebungen, denen eine Motorisierungskennziifer
von 1 :5 zugrunde liegt, ist in den Spitzenzeiten des Ver-
kehrs in der Breiten StraBe mit 960 Kraftwagen je Stunde
und je Richtung zu rechnen.

Unter Beriicksichtigung dieser Verkehrsbelastung und
des in der Mecklenburgischen Strafie zu erwartenden Ver-
kehrs ist es notwendig, die innerhalb des Geltungsbereichs
liegenden Verkehrsstrafen mit 2 getrennten Richtungs-
fahrbahnen von je 9 m Breite unter Inanspruchnahme von
Teilflichen der Anliegergrundstiicke auszubauen. Hierbei
soll der Mittelstreifen der Breiten StrafBe, der innerhalb des
Geltungsbereiches den Abschlufi der ehemaligen Dorfaue
bildet und fiir die Erhaltung des Auencharakters im Orts-
kern von Schmargendorf von Bedeutung ist, weitgehend
erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan setzt die fiir die StraBenbaumaf3-
nahmen bendtigten, teils im Offentlichen und teils im pri-
vaten Eigentum stehenden Vorgartenfiichen sowie die wei-
ter benétigten privaten Grundstiicksteilflichen beiderseits
der Breiten StraBe als Gffentliches StraBenland fest.

Weitere Vorgartenflichen wurden im Bereich der Ein-
miindungen der Heiligendammer StraBe in die Zoppoter
StraBe und der Oeynhauser Stralle in die Friedrichshaller
StraBe im Interesse der Ubersichtlichkeit dieser Einmiin-
dungen in das StraBenland einbezogen.

Auf den Grundstiicken Breite StraBe 2-2 b Ecke Oeyn-
hauser StraBe 1/5 Hcke Friedrichshaller Strafe 43, Breite
StraBe 48 Hcke DievenowstraBe 1/13 Ecke Heiligendammer
StraBe 2-2 ¢ und Breite StraBe 49-50 setzt der Bebauungs-
plan — iiberwiegend zur Sicherung des vorhandenen stédte-
baulichen Zustandes — dem allgemeinen Wohngebiet zu-
gehorige Einzelbaukorper mit 2 bis 5 zuldssigen Voll-
geschossen fest.

Im Interesse einer geschéftlichen Nutzung wurde die
iiberbaubare Grundfiiche des Krdgeschosses der Rand-
bebauung auf den Grundstlicken Breite Strafle 49-50 ab-
weichend von den Obergeschossen um 3 m nach Siliden
verbreitert.

Berlin, den 24. Januar 1964

Fir das mit einem 3geschossigen Wohngebdude bebaute
Grundstiick Breite Strafie 1 Ecke Mecklenburgische StraBe,
das wegen seiner geringen Grofe im Falle einer spéteren
Neubebauung mit dem nordlich angrenzenden Grundstiick
vereinigt werden miif3te, und flir das mit 1geschossigen
gewerblichen Bauten und 1- bis 2geschossigen Wohngebéu-
den bebaute Grundstiick Mecklenburgische StraBie 48 setzt
der Bebauungsplan ebenso wie fiir die Grundstiicke Breite
StraBe 51 Ecke Zoppoter StraBle 2, Zoppoter StraBe 4 und
Zoppoter StraBe 6 Ecke Heiligendammer Strafie 1, auf
denen sich 1- bis 4geschossige Wohngebdude und 1- bis
3geschossige gewerbliche Altbauten befinden, bei flichen-
méfBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise all-
gemeines Wohngebiet mit 3 zuldssigen Vollgeschossen, der
Grundfiachenzahl 0,3 und der GeschoBfiichenzah! 0,9 fest.
Durch die flichenmiBige Ausweisung wird sichergestellt,
daB die Freizligigkeit der Bebauung dieser Grundstiicke,
fiir die z.Z. noch keine konkreten Bauabsichten bekannt
sind, nicht unnétig eingeengt wird.

Das mit einem - einschlieBlich Luftgeschof - 4- bis
S5geschossigen Altenwohnheim bebaute Grundstlick Fried-
richshaller Strafle 44-46 HEcke Mecklenburgische Strafe
Nr. 46-47 wurde entsprechend seiner Nutzung als dem all-
gemeinen Wohngebiet zugehdrigen Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf mit 4- und 5geschossigen Einzelbaukorpern
festgesetzt.

Die formlich festgesetzten StraBen- und Baufluchtlinien
wurden aufgehoben und der Planung entsprechende Bau-
linien, die der FErhaltung des StraBenbildes der Breiten
StraBe dienen, sowie Baugrenzen und StraBenbegrenzungs-
linien festgesetzt.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemif § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den zu beteiligenden Behorden und Stellen, die
Trager Offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die
Anderungswiinsche wurden berilicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks ~Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 12. September 1963
zugestimmt.

GemiB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 30. September 1963 bis
30. Oktober 1963 o&ifentlich ausgelegen. Bedenken und An-
regungen wurden nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23.Juni 1960 (BGBIL. I S.341 /
GVBIL. 8. 665, 1077) in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung vom 26.Juni 1862 (BGBLI S.429 | GVBIL
S.757); Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen :

Die {iberschlaglich ermittelten Straflenbaukosten be-

tragen

a) filir den Grunderwerb etwa ............ 18 000 DM
b) fiir den StraBenausbau ohne die noch
nicht ermittelten Kosten fiir die Beleuch-
tung, die Abrdumung und die Leitungs-
verlegungen etwa ..................... 480 600 DM.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den Fachhaus-

haltenr nachgewiesen.

Der Senat von Berlin

Albertz
Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



