Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksache 6/ 1 20D

6. Wahlperiode 18.01. 74

Vorlage -zur Kenntnisnahme - y’“’7“"“7

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-36-1
fiir die Grundstiicke Bundesallee 49-50 und StraBle am Schoelerpark 20
im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-36-1
fiir die Grundstiicke Bundesallee 49-50
und StraBle am Schoelerpark 20 im Bezirk Wilmersdorf

Vom 12. Dezember 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I S. 341/ GVBIL. 8. 667), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBL I S. 873 / GVBL. S. 1052), in
Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. S. 1080), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. 8. 884), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan IX-36-1 vom 28. Februar 1972 fiir die
Grundstiicke Bundesallee 49-50 und StraBe am Schoeler-
park 20 im Bezirk Wilmersdorf, der den durch Verordnung
vom 8. Februar 1964 (GVBI. S. 245) festgesetzten Bebau-
ungsplan IX-36 filir die Grundstiicke westlich der Bundes-
allee zwischen Wilhelmsaue und HildegardstraBe einschlieB-
lich Volkspark (teilweise) im Bezirk Wilmersdorf teilweise
andert, wird festgesetzt.
§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Strafe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Die unﬂq,glt‘gng,sbgre;qh des Bebauungsplanes I1X-36-1 ge-
( dstiicke sind durch den Behauungsplan 1X-36%}

e Tlgememen Wohngebmt zugehoriges Baugrund-
$tck fiir den Gemeinbedarf (Schule) festgesetzt worden,
Wath ‘dem Ergebnis der Standortuntersuchungen fiir “die
Schulplanung im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Flichennutzungsplanes von Berlin vom 30. Juli 1965 konnte
auf die planerische Sicherung eines Teiles dieser Schul-
standortfldche verzichtet werden. .

Es besteht jedoch nach wie vor ein Fehlbedarf an
Schulsportflichen, zu dessen Deckung der restliche Stand-
ortbereich, das Grundstiick StraBe am Schoelerpark 20,
benotlgt wird. _,gs JDight mehr fiir den Gemeinbedarf be-

ick 49 50 konnt egen dem
im

von Berlin an die Werner Bockelmann-Haus GmbH. mit
dem Ziel verduBert worden, mit Unterstiitzung des Hilfs-
werks Berlin ein gemeinniitziges Seniorenzentrum zu er-
richten. Die gegliederte und bis zu 18 Vollgeschossen ge-
staffelte Neubebauung soll an dieser im Stadtbild hervor-
tretenden Stelle zu einer lebendigeren stddtebaulichen
Gestaltung beitragen.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die rechtlichen
Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der dem Planungs-
ziel entsprechenden Vorhaben zu schaffen. Er regelt Art
und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung der be-
troffenen Grundstiicke.

Im Vorgriff auf die Festsetzung .dieses,. Bebauungs-
lanes konnﬁe das Vorhaben der Werner Bockelmann-Haus
bH. bf,rexts bauaufswhthch genehmigt umgfertxggestellt

n.

glachennutzungsplan von_Berlin vom 30. Juli 1965
1970 §.7703), zuletzt geindert durch den 3. Ande-
1 8. Sepfember 1972, (ABIL. 1973'S. 1103), siftd
] C inbedarf mif ¢ det,

Wehige

zﬁ%

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan im einzelnen u. a. fest:

1. das_berlineigene, gegenwirtig noch kleingdrtnerisch
nutzte Grundstuck Strafle am Schoelérpark 20 bei
achenyaﬂlger Auswelsung und geschlosseneér Bai-

Weise als dem alrgememen Wohngebiet - zugehonges

gaugrundstuck flir den "Gemeinbedarf mit dér Zweck-

mung ,,,Schule/Schulsportplatz“ der” Grund-

%Iach,;nzahl 0,4 und der GeschoBflédchenzahl 1,5,

rundstlick Bundesallee 49- 50 der Werner
AHE @mBH dle ﬂ bare Grund:

2. flir das Bau
Bockelm -

2] _zulasmge,n Zahl der Vollgeschosse und der zu-
1a351gen GeschoBflidche.

Durch Planergidnzungsbestimmungen wurde u. a. ge-
regelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden
konnen, wenn die Geschoffldche nicht tliberschritten
wird,
die Bebauungstiefe im Bereich des Baugrundstiicks fiir
den Gemeinbedarf 30,0 m — gerechnet von der Bau-
grenze an — betridgt und eine Uberschreitung bis zu
der riickwirtigen Grundstiicksgrenze zugelassen wer-
den kann, wenn stddtebauliche Bedenken und Griinde
der Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegenstehen.

b)

Das die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 26. November 1968 {iber-

2

schreitende Maf der baulichen Nutzung fiir das Bauvor-
haben der Werner Bockelmann-Haus GmbH mit einer_Ge-
schoBfldchenzahl von etwa 2,1 steht im Zusammenhang mit
Absicht, “das bisher unbebaute Grundstiick in dem
innerstiddtischen, {iberwiegend bebauten Gebiet in Anbe-
tracht seiner Lage aus stddtebaulichen Griinden einer inten-
siveren baulichen Nutzung zuzufiihren. Die Anhebung des
NutzungsmaBes ist nach § 17 Abs.9 der Baunutzungsver-
ordnung stddtebaulich gerechtfertigt. Die bevorzugte Lage
des Baugrundstiicks an dem ausgedehnten, sich liber meh-
rere Bezirke erstreckenden Griinzug mit seinen vielféltigen
Méglichkeiten der Kommunikation war neben den durch
zahlreiche U-Bahn- und Autobuslinien gegebenen tiiberaus
giinstigen Anschliissen an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
fiir die hohere Nutzung bestimmend. Fiir den Standort des
Altenwohnheimes an dieser Stelle sprechen daher &ffent-
liche Belange.

Zudem werden die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhéltnisse und auch die Bediirfnisse des Ver-
kehrs nicht beeintrichtigt. Die geringe Zahl der erforder-
lichen Stellpldtze wird ebenerdig auf dem Baugrundstiick
untergebracht, so daf auch den Bediirfnissen des ruhenden
Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung getragen wird.
Die verbleibenden Griin- und Freirdume ergeben zusammen
mit dem unmittelbar angrenzenden Volkspark ausreichend
groBe Freizeit- und Bewegungsflichen fiir die Heimbe-
wohner.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der hoheren Nutzung
nicht entgegen. Die Grundziige der Planung bleiben ge-
wahrt.

er Bebauungsplan hebt.die gegenstandslos. gewordenen,
Bau renzen auf und ersetzt die bereits durch den Bebau-

plan IX-36 an_der Bundesallee festgesetzte StraBen-
grenzungshme und eine an der StraBe am Schoelerpark
esetzte Baugrenze

€

iy

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 4. Mai 1972 zuge-

‘'stimmt. Der Bebauungsplan hat gemidf § 2 Abs. 6 des

Bundesbaugesetzes in der Zeit yom 13. Ju
offenthch ausgelegen.

Juli 1972,

edenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
vom wﬁemr’fﬁéver’band der Kleingdrtner und “Siedler Berlin-

mersdorf e. V. vorgebracht Sie richten’ sich im wesent-
lichen gegen die Festsetzung ~des” noch ‘kleingdrtnerisch
‘%w itzten Grundstiicks StraBe am Schoelerpark 20 als

Ugrundstuck fiir den Gemeinbedarf mit" der Zweckbe-
stlmmung ,»Schule/Schulsportplatz’ und gegen die beab-
swhtlgte Inanspruchnahme fﬁr diesen Zweck

Zur Begriindung wurde ausgefiihrt, dafl es sich bei die-
sem Grundstlick um den restlichen Teil der Kleingarten-
kolonie ,,Bundesallee’* handele und der gréBere an der
Bundesallee gelegene Teil der Bockelmann-Stiftung fiir ihr
Bauvorhaben freiwillig zur Verfligung gestellt worden sein.
Hierbei sei ausdriicklich vereinbart worden, dal der Rest-
teil von 18 Parzellen als Kleingartenkolonie bestehen blei-
ben konne.

Es erscheine zudem sinnvoller, die Kleingédrten auf dem
Grundstiick als Griin- und Ruhezone fiir die im benach-
barten Seniorenzentrum der Bockelmann-Stiftung lebenden
Bewohner zu erhalten. Die im angrenzenden Volkspark
vorhandenen Sportpldtze filir den Schulsport an den um-
liegenden Schulen miiten ausreichen, da sie wihrend der
Schulzeit sicher nicht von der Allgemeinheit genutzt wer-
den. Der Bebauungsplan sei im {ibrigen nicht vor Einholung
der Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung mit
dem Kleingartenbeirat beim Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen abgestimmt worden.
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Zu den vorgebrachten Bedenken und Anregungen wird
folgendes bemerkt:

Nach Priifung der Sachlage unter Abwigung der &ffent-
lichen Belange und der damit verbundenen Absicht, das
Grundstiick Strafle am Schoelerpark 20 fiir Zwecke des
Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung ,,Schule/Schul-
sportplatz zu nutzen, um zu einer ausreichenden Versor-
gung der umliegenden Schulen mit Sportflichen beitragen
zu konnen, und des Interesses der Kleingdrtner an der Er-
haltung ihrer Parzellen muBte der mit dem Bebauungsplan
verfolgten Zielsetzung der Vorrang gegeben werden. Das
zur Zeit noch kleingértnerisch genutzte, im Eigentum Ber-
lins stehende Grundstiick ist, wie unter I. — Veranlassung
des Planes — dargelegt, bereits im Bebauungsplan IX-36 als
Schulstandort festgesetzt und im Flichennutzungsplan als
Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,,Schule“ dargestellt. Aus den unter I. erwdhnten Griinden
konnte auf die Verwendung des Grundstiicks Bundes-
allee 49-50 fiir diesen Zweck verzichtet werden. Die Inan-
spruchnahme des Grundstiicks Strafe am Schoelerpark 20
fiir Schulzwecke ist jedoch unumgénglich. Das Grundstiick
wird fiir den Bau einer Turnhalle und fiir die Schaffung
von Sportfreianlagen benétigt. Nach Angaben des Senators
fiir Schulwesen sind die umliegenden Schulen — zwei Grund-
schulen, eine Hauptschule, eine Realschule sowie zwei Gym-
nasien — nicht ausreichend mit Turnhallen versorgt. Laut
Stundenplan miissen in den betreffenden Schulen insgesamt
362 Stunden Sportunterricht je Woche erteilt werden, so
daB sich danach bei einer Belegung von 32 Wochenstunden
je Halle ein Bedarf von etwa 11 Turnhallen ergibt. Es
stehen aber nur 8 Turnhallen zur Verfligung, so daB ein
ordnungsgeméiBer Sportunterricht nicht moglich ist.

Die auf dem Grundstiick vorgesehene Einrichtung ist
somit unbedingt erforderlich, um den Bedarf anndhernd
decken zu konnen. Im iibrigen entspricht die Vermutung
des Bezirksverbandes, da die im Volkspark vorhandenen
Sportflichen wihrend der Schulzeit von den Schulen nicht
voll genutzt werden, nicht den tatsichlichen Gegebenheiten.
Bis auf die Friedrich-Ebert-Schule verfiigen die anderen
Schulen iiber keine Sportflichen auf den eigenen Schul-
grundstiicken und sind somit auf die Benutzung der Sport-
plitze im Volkspark angewiesen. Sie werden iber die
ganze Woche von diesen Schulen voll genutzt.

Zu der Auffassung des Kleingirtnerverbandes, daf vor
der Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung zum
Bebauungsplan eine Beteiligung des Kleingartenbeirates
notwendig gewesen sei, ist zu bemerken, daf die Planungs-
absicht, das Grundstiick StraBe am Schoelerpark 20 zu ge-
gebener Zeit einer baulichen Nutzung filir Schulzwecke zu-
zufiihren, bereits durch den Bebauungsplan IX-36 im Jahre
1964 festgelegt worden ist.

Der Bebauungsplan IX-36-1 hatte zudem im November
1972, d. h. zu dem Zeitpunkt der Einigung iiber die Art und

Berlin, den 2. Januar 1974

Weise der Information des Kleingartenbeirates iiber Bau-
leitpldne, mit seiner 6ffentlichen Auslegung und dem Vor-
bringen von Bedenken durch den Bezirksverband der Klein-
girtner und Siedler einen Stand erreicht, der eine gerechte
Interessenabwédgung zulie und auch unter Beriicksichti-
gung der bereits getroffenen Festsetzungen im Bebauungs-
plan IX-36 eine nachtrigliche Beteiligung des Kleingarten-
beirates nicht mehr erforderte. Sinn und Zweck der Infor-
mation des Kleingartenbeirates ist es, zu einem moglichst
friihen Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens die nach
§ 1 Abs.4 und 5 des Bundesbaugesetzes zu treffende Inter-
essenabwigung verwaltungsintern zu férdern. Die Beteili-
gung ist kein gesetzlich vorgeschriebener Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Eine Zusage iiber die Erhaltung der restlichen 18 Par-
zellen ist weder von dem dafiir zustdndigen Grundstiicks-
amt noch vom Gartenbauamt des Bezirks noch vom Se-
nator fiir Bau- und Wohnungswesen gegeben worden. Eine
derartige Zusage wire mit Riicksicht auf die Zielsetzung
der vorbereitenden Bauleitplanung und nach den Festset-
zungen im Bebauungsplan IX-36 auch nicht zulissig ge-
wesen. Hinzu kommt, daB das Grundstiick Strae am
Schoelerpark zu keinem Zeitpunkt seine Baulandqualitét
verloren hat.

Die Festsetzung des Grundstiicks als Baugrundstiick fiir
den Gemeinbedarf muBte aus den vorgenannten Griinden
beibehalten werden. Die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen konnten daher nicht beriicksichtigt werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBL. I 8.873 / GVBIL S$.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes werden die Kosten fiir
die im Bereich des Baugrundstiicks fiir den Gemein-
bedarf vorgesehenen baulichen Anlagen zu gegebener
Zeit ermittelt und in die entsprechenden Fachhaushalte
eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Neubauer
Biirgermeister

Dr. Riebschlidger

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



