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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin
Ausgegeben am 29. 8. 1958 I1. Wahlperiode Nr. 1712

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Be-
bauungsplanes IX-4 fiir das Gelinde zwischen
Wiesbadener, Riidesheimer und Johannisberger
Strale in Berlin-Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-4
fiir das Gelinde zwischen Wiesbadener, Riidesheimer
und Johannisberger Strafle in Berlin-Wilmersdorf.

Vom 9. Juli 1958.

Auf Grund des § 17 Abs.5 des Gesetzes lber die stiddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBI.
S. 272) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan IX-4 vom 27. Januar 1956 mit Deck-
blatt vom 26.Juni 1958 fiir das Geldnde zwischen Wies-
badener, Riidesheimer und Johannisberger Strafle in
Berlin-Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadtplanung,
und beim Baupolizeiamt Wilmersdorf wéhrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

T. Veranlassung des Planes

Das von der Geltungsbereichsgrenze umschlossene Ge-
lande lag nach der Anlage zur Bauordnung fiir die
Stadt Berlin vom 9. November 1929 in der Fassung des
29. Nachtrages vom 6. Oktober 1949 im geschiitzten
Gebiet der Bauklasse II bzw. Bauklasse IV (Schul-
grundstiick). In der vorbereitenden Bauleitplanung —
Fliachennulzungsplan — ist es als Wohngebiet und
Schulstandort vorgesehen.

Die Errichtung der Schule auf dem stddtischen Ge-
linde und die damit verbundene Aufhebung der
Strafen- und Baufluchtlinien der Hochheimer StrafBe
im Bereich des Schulstandortes erforderten die Auf-
stellung des Bebauungsplanes. Er dient der Sicherung
des neuen stddtebaulichen Zustandes.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan weist auf den Grundstiicken Riides-
heimer Strafe 40—50 und Johannisberger Straf3e 38—47
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Wohnhauflichen (allgemein) fiir eine 2geschossige
Bebauung und auf den Grundstiicken Wiesbadener
Strafe 65—68, Riidesheimer StraBe 14—38 und Lorcher
StraBe 12-—16 die Flidche fiir eine 18klassige Grund-
schule mit Turnhalle und Sportanlagen aus. Die Schule
ist inzwischen errichtet worden.

Die bisher fluchtlinienm&Big nicht ausgewiesene Johan-
nisberger StraBe erhielt eine Breite von 15,50 m, die
Lorcher StraBe eine Breite von 12,00 m. Die Wies-
badener Strafe wurde von 19,00 m auf 23,00 m ver-
breitert. Die Fluchtlinien der bisher innerhalb des
Geltungsbereiches nicht ausgebauten Hochheimer
StraBe wurden aufgehoben.

Auf die urspriinglich vorgesehenen Eckabrundungen
Johannisberger Ecke Lorcher StraBe und Johannis-
berger Ecke Riidesheimer StraBe konnte durch Deck-
blatt verzichtet werden, da die seit Jahren vorhandene
niedrige Einfriedigung des Grundstiicks Riidesheimer
StraBe 40—50 keine Beeintrédchtigung der Verkehrs-
iibersicht darstellt. Fiir die Ausrundung der StraBen-
begrenzungslinie der Johannisberger StraBe an der
Siidwestecke des vorgenannten Grundstiicks wurden
Bestimmungsmafe nachgetragen, die der vorhandenen
Einfriedigung (Mauer) entsprechen.

Die formlich festgestellten StraBen- und Bauflucht-
linien wurden — soweit erforderlich — aufgehoben und
der Planung entsprechende Baulinien festgesetzt.

Die StraBen sind bis auf die Lorcher StraBe freigelegt,
ausgebaut und an das offentliche Leltungsnetz an-
geschlossen.

Verfahren

Der Bebauungsplan ist geméB § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzes den Behorden und Dienststellen, deren Belange
beriihrt werden, vorgelegt worden. Einwendungen
wurden nicht erhoben.

Der Bebauungsplan hat am 8.Februar 1956 die Zu-
stimmung der Bezirksverordnetenversammlung des
Bezirks Wilmersdorf gefunden.

Der Bebauungsplan hat gemdB § 17 Abs.3 des Pla-
nungsgesetzes 4 Wochen zu jedermanns Einsicht aus-
gelegen. Folgende Einwendungen, die auch nach Er-
orterung nicht zurilickgenommen wurden, erhob die
»Vvorsorge* Lebensversicherungs-AG. als Eigentiimerin
des Grundstiicks Riidesheimer StraBe 40—50:

Die Festlegung der Bauklasse II mit einer baulichen
Ausnutzungsméglichkeit von 2/10 wurde der Lage,
GroBe und wirtschaftlichen Bedeutung des Grund-
stiickes nicht gerecht. Eine zusitzliche Bebauung an
der Johannisberger Straf3e in der gleichen Form wie an
der Riidesheimer Strafe sei hierdurch nicht méglich.
An der Riidesheimer und Laubenheimer StraBe sei
sogar eine 5geschossige Bauweise zugelassen sowie die
Bauklasse IV festgelegt. Es sei also stddtebaulich durch-
aus vertretbar, an der Johannisberger StraBe unter
Einbeziehung des Garagenbaues einen 2geschossigen
Baukorper bis kurz vor der Einmiindung der Lorcher
StraBe zuzulassen. Der Bau dieses Anbaus werde nach
der Wiedervereinigung dringend benétigt, da dann die
z.Z. vorhandenen Rdume nicht mehr ausreichend seien.
Die Baugrenzen an der Johannisberger StraBe miiten
daher entsprechend verédndert werden.



Den Einwendungen konnte durch Deckblatt insoweit
entsprochen werden, als die Baugrenzen an der Johan-
nisberger Strafe fiir einen Anbau, der sich im Rahmen
der. zulédssigen Ausnutzung bewegt, erweitert wurden.

Das zuldssige MafB der baulichen Nutzung konnte
jedoch nicht erhoht werden, da bereits nach der gel-
tenden Bauordnung fiir die Stadt Berlin vom 9.No-
vember 1929 in der Fassung des 29.Nachtrages vom
6. Oktober 1949 das Grundstiick in der Bauklasse II
lag. Das im Bebauungsplan ausgewiesene Maf der bau-
lichen Nutzung von 0,4 m?2 BruttogeschoBfliche je m?
Baugrundstiick entspricht sowohl dieser bisherigen als
auch der in der vorbereitenden Bauleitplanung — Ent-
wurf des Baunutzungsplanes — vorgesehenen Regelung.

Da eine Anderung des bisher bestehenden stiddtebau-
lichen Zustandes weder beabsichtigt, noch aus nach-
barrechtlichen Griinden und im Interesse einer gleichen
Behandlung aller betroffenen Eigentiimer innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vertreten werden kann, konn-
ten die Einwendungen in dieser Hinsicht keine Beriick-
sichtigung finden.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz liber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung

vom 22. Marz 1956 (GVBI. 8. 272).

C. HaushaltsmdBige Auswirkung:
Die Kosten fiir den Erwerb einer StraBenlandfliche in der

Lorcher Strafe werden nach Angaben des Bezirksamtes
Wilmersdorf — Amt fiir Stadtplanung — etwa 8500 DM
betragen.

Berlin, den 15. Juli 1958.

Der Senat von Berlin
Amrehn Theuner
Biirgermeister Senator

fiir den Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen



