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Bezirksamt Charlottenburg

von Berlin

Abt. Bauwesen

IT.

Begrindungeg

gemdB § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz
zum Bebauungsplanentwurf VII-156 vom 2. Mai 1977
fiir die Grundstiicke Iburger Ufer 10/14, Liidtgeweg 9/11
und eine Teilflidche des Lidtgeweges
im Bezirk Charlottenburg

Veranlassung des Planes

Nach dem als Ergebnis der von SenBauDir veranlaBten stiddte-
baulichen Untersuchung vorliegenden planerischen und stéddte-
baulichen Zielvorstellungen fiir die Bebauung der Grundstiicke
am Iburger Ufer beabsichtigt die Bauherrin, auf den Grund-
stliicken im Geltungsbereich ein Seniorenwohnhaus mit 138
Seniorenwohnungen, Gemeinschaftsrdumen, 15 Personalwohnungen
und 1 Pflegestation mit 60 Betten in 5- bis 6geschossiger
Bauweise zu errichten.

Zur Sicherung des Gutachterergebnisses fiir diese Bebauung
und Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der Art und
MaB der baulichen Nutzung festsetzen soll.

Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen hat am 12. Juni 1974
hierzu seine Zustimmung gegeben.

Der 7. Anderungsplan zum Fliachennutzungsplan soll das bisher
teilweise als Offentliches Grin dargestellte Baugrundstiick
voll als allgemeines Wohngebiet mit der GFZ 1,5 darstellen.
Der 6ffentliche Griinstreifen ist dabei auf der bisherigen
StraBenfldche des Lidtgeweges vorgesehen. Der Baunutzungsplan
weist das Baugrundstiick als allgemeines Wohngebiet mit der
zuldssigen GFZ von 1,5 aus.

Inhalt des Planes
a) Bestand

Grundbesitz:

Die Grundstiicke Iburger Ufer 10/14 und Liidtgeweg 9/11 sind
von der "Caritas-Altenhilfe GmbH" erworben worden.
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2)

c)

Die StraBe Iburger Ufer ist ausgebaut, der Lildtgeweg nur
teilweise. Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.

Fir den westlichen Teil des Liidtgeweges, der entsprechend
dem zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes VII-211 ge-
horenden dstlichen Teil zur Parkanlage umgestaltet werden
s0ll, wird die Belastung mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Unternehmenstriger gefordert.
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In Ubereinstimmung mit dem 7. Anderungsplan zum Flichen-
nutzungsplan von Berlin, zuletzt gedndert durch den 6. An-
derungsplan vom 12. Dezember 1974, der dem Abgeordneten-
haus zur Zustimmung vorliegt, wird das Baugrundstiick dem
allgemeinen Wohngebiet zugeordnet und die iiberbaubaren
Flédchen des Baugrundstiicks fir eine 2- bis 6geschossige
Randbebauung entsprechend dem vom Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen veranlaBten Gutachten durch Baugrenzen unter
Angabe der zuldssigen Vollgeschosse (erweiterte Baukdrper-
ausweisung) festgesetzt. Das MaB der Nutzung wird durch
die GFZ 2,1 bestimmt. Die Uberbauung des ILuftgeschosses

am Iburger Ufer wird durch Nebenzeichnung dargestellt.

Fir die Fldche ABCDA im siidlichen Bauteil Liidtgeweg re-
gelt eine Planerginzungsbestimmung die stddtebaulich
angestrebte Erhthung der GeschoB8zahl bis zu 5 Geschossen
als Ausnahme im Rahmen der GeschoBflédchenzahl.

Die im Fl&dchennutzungsplan gesuchte Griinverbindung des
Angers Alt-Lietzow mit der Uferbegriinung an der Spree
kann wegen der vorhandenen Gebdude der Feuerwache in ab-
sehbarer Zeit nicht verwirklicht werden. Daher wird sie
geringfiigig nach Osten verschoben auf die StraBenver-
kehrsfldche des Lildtgeweges verlegt. Die ErschlieBung

der Grundstiicke innerhaldb des Geltungsbereiches ist durch
die Strafle "Iburger Ufer" sichergestellt. Somit ist die
Festsetzung der Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" auf dem Geldnde des Liidtgeweges als Entwicklung
aus dem Fl&chennutzungsplan anzusehen, da Zweck und Ziel
der Planung mit der nur unwesentlich verdnderten Trassen-
fihrung der Griinverbindung gewahrt bleiben. Im lbrigen
ist vorgesehen, die verdnderten planerischen Zielsetzun-
gen mit dem 7. Anderungsplan zum Flidchennutzungsplan in
die vorbereitende Bauleitplanung einflieBlen zu lassen.

Die Uberschreitung des MaBes der baulichen Nutzung fiir
das Bauvorhaben ist ebenfalls als Entwicklung aus dem
Flédchennutzungsplan anzusehen und gemdB § 17 (9) BaulNVvO
wegen der staddtebaulichen Bedeutung der Spreeuferbebauung
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Iv.

und aus Griinden der erwiinschten intensiveren Ausnutzung
des Baugrundstiicks in der Innenstadt gerechtfertigt. Der
Charakter des Gebietes bleibt erhalten, da die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch die
giinstige Stellung der Baukdrper nicht beeintréchtigt
werden. Infolge der Sicherung der Erschliefung des Bau-
grundstiicks iiber das Iburger Ufer kann die nunmehr fir
Parkanlagen vorgesehene Teilfldche des Liudtgeweges als
StraBenverkehrsfliche entwidmet werden. Die Bediirfnisse
des ruhenden Verkehrs sind durch die Unterbringung der
notwendigen Besucherstellplédtze im LuftgeschoB am Tburger
Ufer sowie die Unterbringung der notwendigen Stellpléatze
in einer Tiefgarage und die damit verbundene und durch
entsprechende Festsetzung sichergestellte Schaffung einer
weitrdumigen Griinzone auf den Baugrundstiicken befriedigend
geldst. AuBerdem ist die Lage an der breiten Spreeufer-
begriinung hervorzuheben. Die Griinzlige der Planung werden
nicht veridndert, sonstige dffentliche Belange stehen dem

hoheren NutzungsmalB nicht entgegen.

Die f£f. StraBen- und Baufluchtlinie des Liidtgeweges von
1888 wird aufgehoben. An ihrer Stelle tritt eine Stra-
Benbegrenzungslinie. Die StraBenbegrenzungslinie am
Iburger Ufer bleibt unverdndert.

Verfahren

12. Juni 1974: Zustimmung des Senators fiir Bau- und
Wohnungswesen

18. Juni 1974: AufstellungsbeschluB des Bezirksamtes

16. Januar 1975: Grundsdtzliche Zustimmung der Bezirksver-
ordnetenversammlung

13, Februar 1975: Beteiligung der Triger Offentlicher
Belange

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256, 3617/GVBlL. S. 2047, 1977 S. 116), in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 (BGBl1. I S. 1237, 1969 I S. 11/GVBl. S.
1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober
1960 (GVBl. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBlL. S. 884).
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V. HaushaltsmidBige Auswirkungen

Einnahmen: Keine.
Ausgaben: Die Anlage der StraBenfléche als Griinfl&che
wird schidtzungsweise DM 100 000 betragen.

Der Betrag ist haushaltsmdBig noch nicht er-
faBt.
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Berlin-Charlottenburg, den 2. Mai 1977

Vermessungsamt Stadtplanungsamt

U
Wild Mildner

Dr. Kﬁrﬁ%ng



OieBogrindung vom 2.5.1977
zum Bahio mw?*m Vii- 156 vom 2.5.1977

bat 13, 8 das Bundechavaesstzes
ik 7 Bahoun: w ¥il- 1156

in dor Aok von 12 T Bl 12.8.1977
6ifontiich ausgslogen.
ol das 22 .8, 1977

P
- Kmtsleiter
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