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Bezirksamt Charlottenburg
von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Begriindung

gemd § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetsz
zum Bebauungsplan VII-14% vom 10.5.1968
iir die Grundstiicke Am Rupenhorn 21 (teilweise) und
22 - 23 sowie eine Teilfldche der geplanten StraBe 35
C

im Bezirk Charlottenburg

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Einleitung des Planidnderungsverfahrens war
die Absicht der neuen Eigentiimerin - Gemeinniitzige
Beamten-Siedlungs—-Gesellschaft mbH -, das ehemals
landeseigene Grundstiick Am Rupenhorn 22 - 23 mit 18
Eigentumswohnungen zu bebauen.

Un die einmalige landschaftliche Situation (Gelidnde-
formation und Baumstand) weitgehend zu erhalten und
der vorhandenen nachbarlichen Bebauung Rechnung zu
tragen, ergab sich hier die Notwendigkeit, einen mehr—
geschossigen, stark gegliederten Baukodrper vorzusehen.

Das Bauvorhaben sieht einen in der Hohe gestaffelten
Baukorper bis zu 5 Vollgeschossen vor, wobeli ejine Aus-
nutzung von GFZ = 0,43 erreicht wird (bisher zuldssig
0,2).

In stsdtebaulicher Hinsicht wird dieses Bauvorhaben
befiirwortet, zumal nach dem in Aufstellung begriffenen
Flichennutzungsplan eine Hoherzonung dieses Geléndes
auf GFZ = 0,4 vorgesehen ist.

Die Festlegung dieser Bauabsichten macht ein Plandnde-
rungsverfahren notwendig, zu dessen Einleitung der Sena-
tor fiir Bau- und Wohnungswesen am 12.10.1966 seine Zu-
stimmung gegeben hat.
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. Inhalt desg Planes

2) Bestand
Grundbesitz:

Das ehemals landeseigene Grundstiick Am Rupenhorn

22 - 23 igt von der Gemeinniitzigen Beamten-Siedlungs-—
Gegellschaft mbH (GBS) fiir den Bau von Eigentumswoh-
nungen erworben worden. Es ist ein unbebautes Wald-
grundstiick. Mit dem Bau der Eigentumswohnungen ist
inzwischen begonnen worden.
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In der ausgeba Am Rupenhorn sind die Ver- und
Entsorgungsanl nden.

Baugrund und Grundwasser:

(Angaben von SenBauWohn - VII E vom 5.10.1966)

Dag Planungsgelinde liegt am Westhang der pTeLsuoa nen
Hochfldche des We7u ow, dessev Schichten hier auf tief-
griindigen Sanden 4~*°Ch1edenor Korngrofe und in groBerer
Tiefe aus Kies bestehen. Dies ist durch Ti Loonwva;EL an
der Havelchasussee und an der StraBe Am Rupenhorn nachge-
wiesen. Sondierungen haben erﬂnocq, daB die rd. 1 m starke
Decke zus Wa “&bodcq und relativ locker gelagerten Abschlimm-
mascen beSUShU. In normalexr GrundungstLefe ist der fein-
bis mittelkdrnige Sand bhereits dicht gelagert und deshalb
ein herx VOEI““Dﬂue“ Baugrund, der nach DIN 1054 belasted

werden kann.

Jas Planungsgebiet liegt im unmittelbaren Aosenhmagshv—
reich und im Wasserschutz goolet des Wasgserwerkes Tiefwer-~
der. Jor nochste, von den Entnahmen des Jasserw rks beein-
fluBte Grundwasserstand seit Beginn regelmiBiger Peilungen
(szc ) de im Ostteil auf etwa NN + 31,0 m und

1er 1945) wur
im Westteil auf etwa NN + 30,5 m festgestellt

)

Der hoc mstv, unbeeinfluBte Grundwasserstand im Westteil
wird auf etwa NN + %1,0 m geschitzt.

Art und MaB der geplanten Nubzung:

In Ubereinstimmung rit der vorbereitenden Bsuleitplanun
(Baunutzungsplan) wird die E ufliche des Grundstiickes Am
Rupenhorn 22-23 81D zum "reinen Wohngebiet gehdrig" fest-
gesetzt.

Zur Festlegung der an >bten stddtebaulichen ILdsung

wird der geplante Bau ; .rch Baugre n/Op mit GeschofB-
zahlen festgesetzt. D eringfiigige Uberschreitung des

im Entwurf zum Fliche mgsplan vorgesehenen MaBes der
baulichen Nutzung (GT ist vom Stddtebaulich-dsthe-
tischen her begriindet.

Die geplanten Garagen werden als Stellplatz Ga 1 ausaewlﬂ—
sen. Zur EBExi g des Wgldcharakters werden die restlichen
Fl&chen des GLUDO tiickes als "nicht iiberbaubare Flichen mit

Bindungen filir Bepflanzungen" festgesetzt.
Un den fir StraBenbau nicht mehr bendtigten Gelindeteil der

i

“eplﬁnten StraBe 35 als TFTuBwegverbindung mit dem Grunewald
weltg hhna zu erhalten, wird er - ausgenommen einen 5 m

breiten Streifen - al Iléche filir die Forstwirtschaft ausge-
wiesen. Der 5 m breite Streifen suf der Siidseite wird verein-
barungsgemiB dem GliDdSude Am Rupenhorn 21 zgugeschlagen und
als nicht iberbaubare IFliche des Ba augrunc stliicks ausgewiesen.
Zum Schutze des in dem ehemals geplanten StraBenland vorhan-
denen Kanals der Stadtentwidsserung wird ein entsprechendes
Leitungsrecht eingetragen.



1
|

s

-

Die ff. StraBen- und Baufluchtlinien werden aufgehoben.
Entlang der SLWGBO Am Rupenhorn wird eine StraBenbe-
grenzungslinie f b&eSutéL Die Aufhebung des ehemals
geplanton Strale 1uoschnwttbs stidlich Vo Baugrundstiick
ist ohne Schwierigkeiten durchfiihrbar, da die Erschlies-
sung der beiden Nachbargrundstiicke von der StraBe Am
HRupenhorn sus sichergestollt ist.

1shaltsmiBige Auswirkungen
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Binnahmen und sZchliche Ausgaben:

Fir das Aufwchm n der im aufzuhebenden StraBenabschnitt
der Stra %5 teilweise vorhandenen Bordkanten sowie die
SchliefBu “5 der Bordschwe 1101 Am Rupenhorn einschlieBlich
der hier Ublichen Befest Jguno des Gehweges werden Kosten
in H8he von DM 8.000,-- entstehen. Diese sind haushalts-
maBig noch nicht erfalt.

Durch den Verkauf eines 5 m breiten Gelidndestreifens wur-
den Einnahmen filir Berlin erzielt.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine.

10.1966 Zustimmung des Senators fiir Bﬂu— und Wohnungs-
wesen zur blwlei*ung les Verfahrens.
10.1966 DBezirksambtsbeschluB Nr. 276.
2.1967 Beteiligung der Triger Offentlicher Belange
A\
(48. Planungssitszung).
Berlin-Charlottenburg, den 10. Msi 1968
Vermessungsamdb Stadtplanungsamt
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