Ubersichtskarte 1:10 000 Abzeichnung

Bebauungsplan IX - 149 - 1
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T W =g 15.  Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in dem Geb&ude Berkaer Strake / Ecke Diese Abzeichnung enthalt die in den Deckblattern vom
7 w5 |||+ T Kissinger Strae in mindestens einem Aufenthaltsraum von Wohnungen (bei 28. April 2015, 07. Januar 2019, tiir das Grundstiick
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraume) bzw. mindestens zwei der Auf- 5 24. Fsbruz%rzzlozo, Oé' Eezembelr 2050 u”dt0”6t' ur das Grunastuc
enthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen ) durch ezem e;-'\nderuznurgn jnglgngﬁguann eirges eliten Kissi Strafe 1-2 / Berk Strafe 12
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung g g gen. Issinger raie 1- erkaer raie
oder durch andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung an Aufienbauteilen im Bezirk Char|ottenburg.W||mersdorf,
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurtei- Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Ortsteil Sch dorf
lungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rau- dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift stel chmargendo
men bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird. des Bebauungsplans 1X-149-1,
16.  Zum Schutz vor Verkehrsldarm sind entlang der Berkaer Strale und des Elster- festgesetzt am 13. Dezember 2022, Ubereinstimmt.
platzes mit Gebauden baulich verbundene Aufienbereiche (z.B. Loggien, Bal- Berlin. den 13.06.2023 Zeichenerklirung
kone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich ver- ’ o Festsetzungen
bundenen AulRenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als . . . Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig. Bei Wohnungen mit meh- Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin qensiedungsgenet gzenno) s | Grundiachenzan - y
X . a Abt. StadtentWICklung, LlegenSChaften und IT Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfléache 2B. GR 100
reren baulich verbundenen AuBgnwo_hnbe_remh_en die nur _entlang der Berkaer Fachbereich Vermessung Allgemeines Wohngebiet (§4BauNV0) Zahl der Vollgeschosse
Stral’e / des Elsterplatzes orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbunde- Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauvO) als Hochstmal 8. m
Im Auftrag
ner Aullenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errich- Dorfgebiet (§5BaNv) als Mindest- und Hochstmaly 28. -V
ten Mischgebiet (§ 6 BauNvO) v ] zwingend 2B. (W)
) Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK | offene Bauweise o
17. Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Vilser Gewerbegebiet (58 BauNVO) [eE ] Nur Einzelhauser zuléssig A
. . i i Obervermessu ngsrat Industriegebiet (§ 9 BauNvO) [ Gl ] Nur Doppelhéuser zulassig N
18. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzun- Sondergebiet (Erholung) (5 10 BauNv0) Nur Hausgruppen zuléssig A
gen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 25 [WOCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelhauser zulissig £
Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. Sonstiges Sondergebiet (6 11 BaunvO) Geschiossene Bauweise 9
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m’z Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmal zB. Ho6he baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR zB. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhohe z.B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmaf z.B. GF 500 m? Firsthohe z.B. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Hochstmaf zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf 2.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. @ 124,5 m iber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
28,
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ 1 strakenbegrenzungslinie
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbesti Bereich ohne Einfah Strafienseite o pnnna
Textliche Festsetzungen B e e s
. . . Lo 28.  [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt SHABonsoe e
1. Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Baunutzungsverordnung Private Verkehrsfliche —]
genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht ZU|éSSig. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ]
. . . Lo fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [6FFENTLICHE PARKANLAGE|
2. Im Mischgebiet ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 der Baunutzungsverordnung genannte sowie fiir Ablagerungen 1 .5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Nutzung (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunut- .8 Flache fiir die Landwirtschaft —
zungsverordnung in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbli- =6 Gasdruckregler  [G] , 26 Trafostation Fldche flir Wald S
. . . . . oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
che Nutzung gepragt sind) nicht zulassig. Hochspannungsleitung
. . . . Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3' lm M|S?hgeb|et ISt dle_ Aus_nahme naCh § 6 AbS 3 der BaunUtzungsverordnung Umgrer}_zung von Fléchen.zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzyng.von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverord- N :”a“hem und sonstigen Bepflanzungen Eh“n“df“fd'e Erhaltung
. . nptlanzen von rhaltung von
nung) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. a )t pBaumen o Stréuchern > Béurien © Stréuchern 108,
. . . - . - . sonstigen Bepflanzungen o sonstigen Bepflanzungen [oncam
Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ungrenzung von Fiéichen zum Schutz, zur Pfiege und zur Umgrenzung von Flichen fiir Zuordnungen nach §9
. . . . . . . Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft iEIEET AKbS' L.a Btalugesl?tzbgch Pl ich sglich HEITH
5. Im Mischgebiet kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten _ (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
. . . . o . . . . Sonstige Festsetzungen
; = Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
fur Aufzugsuberfahrten bis zu einer Hohe von 1,4 m sowie fiur technische Ein
. . . .- . . . Vorkeh Schut: hadlichi U Iteinwirk im Si des Bundes-
richtungen bis zu einer H6he von 2,0 m und einer Grundflaiche von bis zu IX-149 Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- DO immissionsschutsgesetzes bestimmte Iufiverunreinigende L
2 - - . _ - immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
20,0 m? Uber der festgesetzten Gebaudeoberkante der baulichen Anlage zuge 10£40.1.1984 e s s ooy o e v R
lassen werden. 18 Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28B. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 28B. @ 35,4
6. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte tiberbau- e O oo, Celtungsbereiches I
bare Grundstlcksflache festgesetzt. belastonde Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .o o
. .. . . . . . . Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fir
7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberirdische Stellplatze Stellplitze s ] Garagengebéude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
und Garagen unzulassig, ausgenommen sind Stellplatze fur Behinderte. Garagen mit Angabe do Geschosse Tiefgaragen i Angabe dor Geschosse
] . . . . . . ] Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
8. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartneI’ISCh anZUlegen und zu Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter
diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht
uber der Tiefgarage muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Naturdenkmal

Geschutzter Landschaftsbestandteil

und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverord- Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem — 1
nung. Denkmalschutz unterliegt aueh 4
. . . . . . " Erhaltungsbereich StraBenbahn EE—

9. Die Flache FHIJKLMNF ist dicht mit hochwachsenden Strauchern und Baumen .
. . . Eintragungen als Vorschlag

zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu unterhalten und bei Abgang nachzu- Gebéiude [ 1 Hochstrae XIXIXIXIN
pflanzen. Stellplatz st Tiefstrate LIS
- . . . \ \ . . . Garage 28B. Briicke XXXX]
10. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind zu begrunen; dies gilt 10 Tiefgarage 28 1 T6ai_ ! Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—

14

|
/
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nicht fur technische Einrichtungen, fur Belichtungsflachen und Terrassen. Der
Anteil fur technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen darf
hdchstens 40 % betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Kinderspielplatz [« ]
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Planunterlage

11.  Auf der Flache ABCDEFGA ist eine Uberdachung zuldssig. Ausnahmsweise

- H b H H pid - 0 i a mit Geschosszahl und Durchfahrf Vo G
konnen auf dieser Flache Nebenanlagen, Freizeit- und Bewegungsflachen, | o ocer ZZZ?T'nthniZZabZiZe tGeschosszahl und Durtaint (/7077577 ;anéisgrenze (Bundesland) alania
. . ezirksgrenze I
Spielplatzanlagen sowie Bepflanzungen zugelassen werden. | o bormer Garage [T[[]] orsteigrenze —
- . : - . . . , % Unterirdisches Bauwerk mitGeschosszahl | | [ I ][] ~ Gemarkungsgrenze ———
12.  Auf der Flache D1DEFF1E1D1 ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von Carl-Orff-Grundschule ,l g . (2B Tiefgarage) -
. . . . . . . rucke urgrenze T -
50,5 m dber NHN zulassig. Ausnahmsweise konnen auf dieser Flache Neben- ‘g Cowdssor o CTagh ) Furstickgronze
anlagen, Freizeit- und Bewegungsflachen, Spielplatzanlagen sowie Bepflan- Sportplatz : 5 Geléindehdhe, Stralenhohe nweteriver NN 354 Flursticksnummer, Flumummer 25 6. % Flur 10
Zungen Zugelassen Werden. -g Laubbaum, Nadelbaum a, A Grundstlicksnummer zB 49A
. . . . .. . >, ,, Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND ND Mauer, Stiitzmauer === s
13.  Zum Schutz vor Larm sind in Wanden entlang der Linie O und P sowie B und Q 2 Schornstein O O  Bordkante ——
Fenster und Liftungséffnungen nicht zulassig. =y Zaun, Hecke “wo o Banie Baugenze
" . - 35 I Hochspannungsmast T StralRenbegrenzungslinie —  ————=
14.  Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in dem Gebaude entlang der Berkaer Stra- <! Kleingartenanlage =

Re zwischen den Punkten SR und den Punkten RG, mindestens ein Aufent-
haltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrau-
men mussen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdaume mit jeweils einem
Fenster zum Blockinnenbereich ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind

Aufgestellt: Berlin, den 18. Januar 2013

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten

Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aullenwande nicht zu einer larmab- Stadtentwicklungsamt
gewandten Seite ausgerichtet sind. In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Schult Lat K
Aullenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen chulte atour arge
in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufent- Bezirksstadtrat Baudirektor Obervermessungsrat
haltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdumen (bei Woh- _ _ o ) o
it h | i Aufenthaltsrs d h b d F terk Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28. Januar 2013  bis einschlieflich 1. Marz 2013 offentlich ausgelegt.

nungen mit menr als zwel Autentna Sraumen) urc esondere rensterkon- Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 17. November 2022  beschlossen.
struktionen unter Wahrung einer ausreichenden Belluftung oder durch andere Berlin, den 18. November 2022
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
di Shrleist d . B rteil | 30 dB(A 4h d d Abt. Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt

ie gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von (A) wahrend der Fachbereich Stadtplanung

Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgetffneten Rudolph
Fenster nicht Uberschritten wird.
Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und § 11 Abs. 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 13. Dezember 2022

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Kirstin Bauch Schmitz-Grethlein

IX 1 49 1 Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat
| ] . . . - . . 0o 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m .
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis Mafstab 1 : 1 000 brrretrrrd 1 1 1 1 | | | | | Planunterlage: ALK - Berlin  Stand: Dezember 2012

Die Verordnung ist am 21. Dezember 2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 728 verkiindet worden.
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