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dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift g ge de
des Bebauungsplans 4-65, uberbaubaren Grundstucksflache fiir die Grundstiicke
festgesetzt am 12. Oktober 2021, Gbereinstimmit.
ot Berlin, den 08.05.2023 Arcostrale 9, 11 und das Flurstiuck 1331
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' Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin im Bezirk Charlottenburg-Wllmersdorf,
Abt. Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT @ Ortsteil Charlottenburg
Fachbereich Vermessung .
33,5 m u.
Im Auftrag NHN
Zeichenerklarung
Festsetzungen
@ Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
o Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ws ] Grundflachenzahl 2B. 04
Vilser 33’8 mu. NHN Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m*
Obervermessu ngsrat Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR 8. I
, ! .I ey Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und HochstmaR 8. -V
" (Lo - Mischgebiet au ingend 2B. @
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Wager: $.\ P y 65 /9/ i Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Hard: e SEE g E}_}"ﬁ;é‘;‘%?rl" x L Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhauser zuléssig YN
. . E_TD J: 7 Kl %\ : ,f')": !5 Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig AN
IL .thqsiehrUf', %_ i i y \\:; \ ' {,f' / 2B. Nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig =by
Park ;3// § 1 33 ﬁdﬂfﬁ / / ‘\‘} Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
Pezoo ool /2| ‘ 3 ® / [ Werkehrsschute /1 P 28B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
P 7 L] e / j
G Ha acm { A~/ Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVQ) s
A B % 7S
Spiepl . Kitar .;"’ @ ~ Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. WR Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
e =4 1 Tribi 2Wo
b ',%’"l ;ﬂ B \ LA o @ Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
st Im I‘. : j,.. f_f EJ%# [.-_-\\\-\ als HochstmaR z.B. Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
&b '|E:——-‘;—i L ] S I“J A= 340 m u. NHN als Mindest- und HéchstmaR zB. (©3) s @) als Hochstman
:‘Ile- =l oo ) \ , Sporthale i Jj ;E};“:ﬁ ’ Geschossflache Traufhthe 8. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmaf zB. GF 500 m? Firsthdhe zB. FH 535 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK  124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmafy z.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. 124,5 m iber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Textliche Festsetzungen 28
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache "] straRenbegrenzungslinie
1. Im a”gemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden i Verkehr?fléchén besondtﬁrerZweckbestimmung ? BereiCh ohne Einfahrt Z:raZense:e
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe Q Q e Sfentiche Perdache erech oine fusiahr Straonsei
. . . k . e . m m ) 28B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt raenseite ___ o oo
sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche ) \f ‘I' Private Verkehrsfiéche [
Zwecke sowie Raume fur freie Berufe nach § 13 der Baunutzungsverordnung 1 - — Q Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflaichen ]
ab dem 1. VoIIgeschoss nur ausnahmsweise zuléssig. @ Q @ @ @ far diefAbféllentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [BFFENTLICHE PARKANLAGE|
sowie fiir Ablagerungen 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 1330 Q Q Q Q Q Q Q .8 Fléche fiir die Landwirtschaft [

der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht _ o Gasdnuckreder (] _ xe Trafostaton Flache fur Wald ]
. oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Bestandteil des Bebauungsplans. Hochspannungsleitung
—— Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3_ |m a"gemeinen Wohngebiet dl':”-fen nur WOhngebéUde errichtet Wel'den, be| M\ Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
i . . o N . B i J A Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
denen ein Anteil von mindestens 30 % der zuldssigen Geschossflache mit = Anpflanzen von Erhaltung von
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden konnten. ‘?— Strbgrli. . 7.9.1972 _g 730 Baumen © ébréuchem < Baumen © Stauchem <
. . . . e . . sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen =
Ausnahmsweise konnen Wohngebaude ohne forQerung§fah|ge V\/_ohnupgen Iburger Ufer - Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fiachen fr Zuordnungen nach §9
zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in einem 332 - Entwicklung von Boden, Natur und Landschat e (Kombimation it anderen Planzeichen mégich)
anderen Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht wird. ’ N Sonstige Festsetzungen
M | ( )- N )-Strbgrh f 6 11 . 1 979 vV Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
L . . . . . . . . - 1Y Vorkeh Schutz hadlich Umwelteinwirk im Sinne des Bundes-

4. Als zuladssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte d S — 1331 3,5 Pﬂwi'{euiga’?%j??n ?TuSinvnoézgsaB“'ﬁd:; P gnf]';v;vsesig%:;ggﬂ?fg?sgtnze{g:fﬁmtgTugvsfru”fini%e?ge P
- - N L] = Immissionsschutzgesetlzes offe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
Uberbanare GrundStUCkSﬂaChe feStgesetZt' . Bau r. k4 BaUﬂ' ff 641 887 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XA Arkade VNN

: gr.1.7.9.1972 [HOTEL ]
. . . . . . Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL Héhenl bei Festset: in Meter Giber NHN z.B. &© 35,4

5. Im allgemeinen Wohngebiet kann innerhalb der Flachen A, B, C und D sowie - ichtfia ? i e T etoen i ey er i

~ ' . h K=52 7 1 5 12,6 I Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches I
oberhalb des 1. Vollgeschosses auf der Flache D1 ein Vortreten vor die N ) 2ber N T 12,0 < L/ \ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrectten zu oD | osPebaunasplanes
Baugrenzen fiir baulich nicht geschlossene Verbindungsstege zugelassen | 35;46’6'“ lber uber OK=49,5m K=52.8m ()_‘% AN Umgt:':zs:ingd:::c;ien . it Ct:;en::un:gudnjzzh:dnc:erNutzung R
. . . s 0 . . L1 — Ul chen fur
werden, wenn unterhalb dieser eine lichte Hohe von 2,6 m nicht unterschritten | . ) Uber NHN iiber N’HN o 4972 , Stellplétze s ] Garagengebaude mit Dachstellplitzen mit Angabe der Geschosss
wird. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich vorgeschriebene TR Russisch- 11,0 N Garagen it At der Gscrse Tifgaragen i Arve der e
Tiefe der Abstandsflichen unterschritten wird. ,O\) 1 (=] > ~ 236 Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
~— ) ~- Y ) Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGa1 | Gemeinschaftsanlagen
) . : . : / & Orthodoxe 979 ’ = %59 Ry & 226 )
6. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° und einer Ausdehnung von ING 22,3 ' Nachrichtliche Ubernahmen
P . .. . . . .. : Naturschutzgebiet g B  Wasserflache —]
mehr als 20 m? sind extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fir technische e : WA . = . .
L " . . Kl rc h e Landschaftsschutzgebiet E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Die Bepflanzungen sind zu 5 . 124 S 16 4973 Naturdenkmal Umgrenzung der Fichen fr den Lutverkei
erhalten. 2 Festgesetzte Hohenlage der § 20 a —236 | Geschilzter Landschattsbestandteil Umgrenzung der Flichen, deren BAden ehebich EEE Rl
. . ) . . - - m l'j be rbau ba ren Gr dstu cksfléch 0K=55,7 m | ~/ @8 /L N\N\\\N\N /SO  L\N\] T rtT=m=- L Einzelanlage, die dem Denkn?alschutz unterliegt Bahnanlage ]
7. Im allgemeinen Wohngebiet kénnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne siehe Nebenzeje¢hnung 1 110 B = Giber NHN ' Gesamianiage (Ensemble), die dem B
. - ! L) .
Dachaufbauten, wie Liftungsanlagen und Aufzugsanlagen oberhalb der ! Erhaltungsbereich Strafenbann e
. . . o ' Eintragungen als Vorschlag
festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschliefslich der 52,7 B s NN 2 : cebiude AgUNEn & s SO
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und mindestens 2,0 m von der NH N g X . \ Stellplatz s ] Tiefstrate ST
. . ~ [ o
Aufllenkante des obersten Geschosses zuriickgesetzt sind. v, OK=49,5m 2 o[ o . N\ \ Garage 8. Briicke ezezex(
) . . . . 1,5 iiber NHN = 120 N : Tiefgarage 2B. | _TGai_. Industriebahn (in Aussicht genommen) —_——

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze und Garagen OK=52,8m | . - ' Kinderspielplatz Cx]

UnZU'aSSIQ. 2 uber NH — ! Die vorstehende Zeichenerkldarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet
N =
N X n C = . 'H wer'den. Zug'runde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21."November 2017 (BGBI. I S. 3786) und

9. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu v ' 22,3 = Flachen A - D , V fle Planzeichenverordnung (FIANEY) YO 18- em 04. Mai 2017 (BGBI 15, 1057y, oo coreh Artel s dos Gesetzes
unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter i | N e TGa 1 2 169 @ b Erdgeschoss 5 Luftgeschoss | \— — Planunterlage
diesen Tiefgaragen hergestellt werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage ft ~ OK=55,7m 'r_'] o ,
muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht 7 ! X iiber NHN 4974 | B e gy e H]]]]]]]]]]} esarenee (Bundesend) o

- . ezirksgrenze T
fir Wege und Zufahrten sowie untergeordnete Nebenanlagen und 236 Pk oy Garage M Onste";enze R
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. — 11,0 ' Unterirdisches Bauwerk mit Goschosszahl i Gemarkungsgrenze ——
] (z.B. Tiefgarage) IlTﬂTfJ
) ) . ) . 2 5 > g D1 ] Briicke S Flurgrenze —— —
10. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur = | O el , OK=37.5 1200 \\ . , Gewéisser 28 Flurstiickgrenze
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und 3 | tiber NH 72 5 ' 236 Geléndehdhe, Straenhche netertoerN - +354 - Flursticksnummer, Flumummer = * % Flur 10
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, I‘ ] 9 Y , Laubbaum, Nadelbaum Qn/{g Grundstiicksnummer 25 a9
. . . - . - ] Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Mauer, Stitzmauer =
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. OK=46,émi—iber NAN OK=50, ; 1 N . e
a'-. = ' N~ v,a o inie. Baugrenze e
11.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder // i r ... , e e T e
Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist Kleingartenaniage .
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von / ,
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt 6000 S Aufgestellt: Berlin, 21. September 2018
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind. 235 / 4982 o B Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
. _ . ) . . 7 /// - o‘: Abt. Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
12. Elet Etlntellung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der . =77 / 236 NG Stadtentwicklungsamt
esliselzung. -
_ o 235 I O. Schruoffeneger i.V. Vilser Vilser

13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen S
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 2 | — Bezirksstadtrat Baudirektor Obervermessungsrat
des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. ¢ / - Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 1.10.2018 bis einschlieRlich 2.11.2018  Gffentlich ausgelegt.

/ / (" Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 16.09.2021 beschlossen.
A v ‘ . Berlin, den 17.09.2021
7/ o Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
| A PR - = Abt. Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
-y ' Stadtentwicklungsamt
1 1
S . 4981 <
: % -‘Cf)‘ Giehler
1
-| | - 548 Baudirektorin
l 240 | 1 Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und § 11 Abs. 1
es Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
/ v H 45 , Berlin, den 12.10.2021
Lomemmmmmmmmmmmmmmmnns \\\\\\ AN Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
/ a o~ 2 a \ \ K= | g
Arne Herz O. Schruoffeneger
Stellvertretender
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
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4 65 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiuicksverzeichnis MaRstab 1: 500 trrrr 1 1 1 1 % Planunterlage: ALKIS - Berlin Stand: August 2018 Die Verordnung ist am 29.0ktober 2021 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 1205 verkiindet worden.
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