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Bebauungsplan x-52-1 fur die Grundstucke
im Verfahren

" b bauungsplan s £ 2041967 Sachsische Stralle 46-49, Hohenzollerndamm 27,
| X | 27A, 28, 28A und Emser Platz 5, 5A-5F
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Wilmersdorf

Nebenzeichnung:

Baugrenzen fiir das zuldssige
II1.-VIl. VollgeschoB

Zeichenerklarung

| [ Festsetzungen
// [ - Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
it Kleinsiedlungsgebiet (5 2 BauNv0) Cws ] Grundflachenzahl zB. 0.4
~ Reines Wohngebiet (83 BauNvO) Grundfliche 28. GR 100m*
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNv0) als HochstmaB 8. Im
Dorfgebiet (55 BauNV0) [ mD_ ] als Mindest- und Hochstmaf 2B m-v
Mischgebiet (8 5 BauNv0) C M ] zwingend 8. iy
Kerngebiet (8 7 BauNv0) MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) Nur Einzelhuser zul&ssig A\
Industriegebiet (59 BauNv0) C G ] Nur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (510 BauNv0) Nur Hausgruppen zuléssig ﬁ‘
.. [WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig b,
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNv0) Geschlossene Bauweise g
B. Baulinie (823 Abs.2 Satz1 BauNV0)
Beschrénkung der Zahl der B WR Baugrenze (§23 Abs.3 Safz1 BauNv0) IE—
Wohnungen (53 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBfldchenzahl von Abweichungen (823 Abs.3 Satz3 Bauv0)
als Hochstmal Z5 ) Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
A als Mindest- und HochstmaB 28, bis als HéchstmaB
H%,f’?@m GeschoBflache Traufhihe 2B, TH  12.4m iiber Gehweg
als HochstmaB 28. GF 500m’ Firsthhe 28. FH  535m iber NN
als Mindest- und HochstmaB 28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante zB. OK 124,5m iiber NN
Baumassenzahl 2B. als Mindest- und Hochstmal 28. OK 116,0m bis 124,6m
3 iber NN
R Baumass.e . = BM ¢t zwingend B 124,5m Giber NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf L] Srindach o
[SCHULE | rindac
Verkehrsflachen i CHULE Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
StraBBenverkehrsflachen (— StraBenbegrenzungslinie E—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite AN A
28. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
| 8. [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straienseife -~y
Baugr‘enzen fiir das Zuléssige ’ “Private V"erkehrsfl'échen 1 Hohenlage Oberkante Strafle in m Gber NN 2B, @354
j Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
lII.-VII. VollgeschoB fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
siehe Nebenzeichnung sowie fur Ablagerungen [ .5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
28 '
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flachen fur die Landwirtschaft [
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flgchen fur Wald L1
Hochspannungsleitung +—+—+  Wasserflachen 1
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Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen

Anpflanzen Erhaltung
Baume @ Stréucher Co) Baume <] Stréucher 608
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen &SP Sichfflachen = Bepflanzungen €2

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
Stellplatze —_x= zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse L Ga 1 | Entwicklung von Natur und Landschaft br =z
Gemeinschaftsstellplatze L Gst Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L GGa1 | MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Garagengebéude mit (Kombination mit anderen Planzeichen méglich) EEIIH

i “ & i LGa3st; der Flachen fir besondere Anlagen
{ ’\%(\ | Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse Umgrenzung der g
Abzel Ch nun g | § Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse Ga i und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
. . . 5 \(\e “ Gemeinschafistiefgaragen mit Angabe der Geschosse 1 GTGa 1 5 Umwelteinwirkungen D@ E<|
Hiermit wird beglanlgt7 daf der Inhalt \60 (‘ Gemeinschaftsanlagen ¢ GAnl © Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift ?76;@ Besonderer Nutzungszweck von Flichen 28 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

des Bebauungsplanes IX-190
vom 7.06.2005 Ubereinstimmt.

Berlin, den 10.2.2006

Umgrenzungen von - Wasserflache
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin %) e : i ooy
Abt. Bauwesen flachenhaften Naturdenkmalen Umgre?nzung der fléchen, deren Bdden erheb[i‘ch
Fachbereich Vermessung Naturdenkmal Bah:;;lzr;:eltgef‘ahrdenden Stoffen belastet sind [:]§§§§
Im AUftrag Baudenkmal StraBenbahn I,
Eintragungen als Vorschlag
0 Gebaude [;l Sonstige Eintragun 28. WASCHHAUS
Textliche Festsetzungen S o S
Karge Garage mit Angabe der Geschosse Eai TiefstraBe XIXIXI
Obervermessungsrat 1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 8. Im allgemeinen Wohngebiet -Grundstiicke Hohenzollerndamm 27, 27A und L':Lg::pgi:,pla,z == 5:;;::9 NN
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 28/28A (teilweise)- darf die Geb&udeoberkante (Bezugspunkt: StralRenmitte
GieselerstraRe / Hohenzollerndamm - 36,40 m uber NN) baulicher Anlagen A
2. Im Kerngebiet ist die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung genannte 59,00m Uber NN nicht Uberschreiten. oo
Nutzung und die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Im allgemeinen Wohngebiet ist fur das Grundstick Hohenzollerndamm 28/28A
entlang der Linie M N O oberhalb des zuléssigen VII. Vollgeschosses bis zur
3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind oberirdische Stellpldtze und zulédssigen Hohe von 61,80m uber NN ein Geschofly fur technische Anlagen
Garagen mit Ausnahme der Festsetzung fur das Grundstick Hohenzollerndamm zuléssig, wenn diese bauliche Anlage gegenuber der stralRenseitigen Baugrenzen
28/ 28A unzulassig. um mindestens 2,80m zurUcktritt und eine Flache von 130 m? nicht Gberschreitet.
4. Dle niCht tberbaubaren GrundStuCkSﬂéChen_mit Bindungen Zum Anpﬂanzen sind 9. Im GeltunngereiCh des Bebauungsplanes sind oberhalb der feStgesetZten Die vorstehende Zeichenerklarung enthlt alle gebrauchlichen Planzeichen, aL}fcuhnzi)%/eeitiri:r]i(rimsji?:::r!:eBr:t)zuungsplan nicht verwendet werden.
gartnerISCh anZU|egen und Z.U unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. VO”geSChOSSG beZiehungSWGise Gebaudeoberkanten Dachaufbauten fir techni- Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1330)vom 18. Dezember 1330
Dies gilt auch, wenn unter diesen Flachen eine unterirdische Garage (Tiefgarage) sche Anlagen und Treppenrdume bis zu einer Héhe von 2,50 m zulassig.
hergestellt wird. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muf? mindestens 0,60 m
betragen. Die Hoéhenlage der unterirdischen Garage (Tiefgarage) bestimmt sich 10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Aufgestellt: Berlin, den 29. August 1997
daraus, daR die Deckenoberkante der Tlefgarage einschliel’lich der dartber Heizol EL als Brennstoff Zuge|assen_ Die Verwendung anderer Brennstoffe g 5 g
anzulegenden Erdaufschuttung von mindestens 0,60 m die HShenlage Gber NN ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, daR die Emissionswerte von Schwefeldi- Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
der zur ErschlieBung dienenden Straenverkehrsflache um nicht mehr als 0,60m oxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Abt. Bau- und Wohnungswesen, Umweltschutz
Uberschreiten darf Joule Energiegehalt (kg/TJ) d i tzt B toff leichb )
OCr'S( : ' ) oule Energiegeha g es eingesetzten rennstoffes  vergleichbar
Die Bindungen zum Anpflanzen gelten nicht fur Wege, Zufahrten, untergeordnete hdéchstens denen von Heizol EL entsprgchen. | Vermessungsat Stadfplanungsamt
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der K StraBmei Lat
arge ralBmeier atour
Baunutzungsverordnung. 11. Die Flache A B D C A ist mit einem Gehrecht zugunsten des Grundstiickes Vermessuniamsm Baudirekfor
] o . ) Sachsische Stralle 48-49 sowie die Flache CD E F G H | K L C ist mit einem Bezirksstadtrat
5. Die Abluft aus der unterirdischen Garage (Tiefgarage), die Luftschadstoffe Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Der Bebauungsplan wurde
enthalten kann, mufl soweit Gber dag. Daph geleitet werden, dal} der Abtransport zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. in der Zeit vom 08.Sept 1997 bis einschlieBlich 10.0kt.1997 &ffentlich ausgelegt.
mit der freien Luftstromung gewahrleistet ist. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu PTG 2 () EELEUAERE 20
am . Fepruar eschiossen.
: belastende Flache C D E F G H | K L C darf nur mit flachwurzelnden . )
6. Die mit GD bezeichneten Dachflachen sind zu begriinen. Die Begrinung ist zu - s - Beriin, den 4. Marz 2005
unterhalten. Dies gilt nicht fur D&cher Uber technischen Einrichtungen und AupfianzungeniundiisichtzulbeseigendeniBetestgUNgEnversenshIwerden. Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
i 0 i (i i i far Beleuchtungsflachen. o T - S Abt. B
Zu diesem BebauungSplan gehOPT ein Grundsticksverzeichnis 9 12. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Stactplanungs. und Vemessungsan
7. Fur die baulichen Anlagen kann in der Séchsische Stralle ein Vortreten von 13. 1 3 . : :
0 510 20 30 40 50 6 70 8 90 100m " : > . - . Im Geltungsbereichdieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen Bornschein
MaBsTab 1:1000 brorrtored | | } | ! | ! ! 4 CESUEECIIE ) YOl SRS Clr {Sigess el | ERUEIERED i Sl Voi und baulichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Bau- Verm O AR

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand Juni 1997

IX-190

§ 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung als Erker, Wintergarten oder zur
architektonischen Gliederung ab 2. Vollgeschol} zugelassen werden.

gesetzbuch bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschréankt verwendet werden diirfen PX X4
belastende Flachen SIS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Arkade NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 7. Juni 2005

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Thiemen Grohler
Bezirksblrgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 17. Juni 2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin aus 5.~ 319 verkiindet worden.



