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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet -mit Ausnahme im Bereich der tUberbaubaren
Grundstucksflachen al, b1, c1 und d1- sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung oberhalb des 2. Vollgeschosses nicht zulassig.

2. Im allgemeinen Wohngebiet -mit Ausnahme im Bereich der Uberbaubaren
Grundsticksflachen al, b1, c1 und d1- kbnnen oberhalb des 2. Vollgeschos-
ses Raume fir freie Berufe nach § 13 der Baunutzungsverordnung nur aus-
nahmsweise zugelassen werden.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind oberirdische Stellplatze und
Garagen unzulassig.

4. Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Gber der
Tiefgarage muss mindestens 0,60 m betragen.
Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1
Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie fur nach der Bauordnung fur Ber-
lin notwendige Kinderspielplatze. Werbeanlagen sind unzulassig.

5. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind zu begriinen; dies
gilt nicht fur technische Einrichtungen, Solarenergieanlagen, Treppenhéauser
und fur Beleuchtungsflachen.

6. Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 2,0 m tUber der Oberkante Decke des
obersten Vollgeschosses zugelassen werden, wenn sie ausschliel3lich der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

7. Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Unter-
nehmenstrager zu belasten.
In der im Leitungsrechts-Bereich als Uberbaubar festgesetzten Flache sind
bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zulassig, wenn Belange des zustandi-
gen Unternehmenstrager nicht entgegenstehen.

8. Die Flache B ist mit einem Gehrecht zugunsten des Grundstiicks Wilhelms-
aue 116-117 zu belasten; bauliche Anlagen sind ab dem 2. Vollgeschoss
zulassig.

9. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festset-
zung.

10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brenn-
stoffen ist dann zuléassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte
von Schwefeldioxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm
Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brenn-
stoffes vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL entsprechen.

11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festset-

zungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
8 9 Abs.1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Bebauungsplan

im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen:

al und a2:
bl und b2:
cl und c2:
dl und d2:
el:
ez.

Mafdstab 1 : 1 000

im zulassigen lll.- VI. Vollgeschoss
im zulassigen 11.- VI. Vollgeschoss
im zuldssigen 11.-VIl. Vollgeschoss
im zulassigen 1ll.-VIIl. Vollgeschoss
im zuldssigen 11.- VI. Vollgeschoss
im zuldssigen l1ll.- VI. Vollgeschoss
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Nebenzeichnung:

Baugrenzen im Bereich der Giberbaubaren
Grundstucksflachen fiir das 2.-7. Vollgeschoss.
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Abzeichnung

Diese Abzeichnung enthalt die in den Deckblattern vom
9. Juni 1998 und
22. November 2005
zum Bebauungsplan dargestellten Anderungen und
Erganzungen sowie die Anderungen vom
19. Januar 1999 und 27. April 2006.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes 1X-189
vom 13. Juni 2006 Ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Fachbereich Vermessung
Im Auftrag

Karge
Obervermessungsrat

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 Stand: Mai 1994

Bebauungsplan IX - 189

fur die Grundstiicke

Uhlandstral3e 101-101B und Wilhelmsaue 116-117
Im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, Ortsteil Wilmersdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet {52 Baukv0) Cws ] Grundfléichenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (53 BauhVo) Grundfldche 8. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNVD) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO0) als HichstmaB 8. m
Dorfgebiet (55 BauNVO) [mo ] als Mindest- und HochstmaB 8. IIY
Mischgebiet (5 5 BauNVO) Cmi ] zwingend B, @
Kerngebiet (67 BaukvO) [ ™K_] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 BauvOD) [GE ] Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (5 3 BauNv0) & ] Nur Doppelhauser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (510 BauNv0) [so ] Nur Hausgruppen zuldssig
28, Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig ED,
Sonstiges Sondergebiet (11 BaukVD) SO | Geschlossene Bauweise g
1B. Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschréinkung der Zahl der 28 WR Baugrenze (623 Abs.3 Satz) BauNV0) —
thI'I.UI'IgBI'I (59 Abs.1 Nr.& BauGB) 2Wo Linie zur Abgmnzung des Umfanges
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (623 Abs.3 Satz3 BaulvD) —
als Héchstmal z8. (B Hahe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HdchstmaB 2B @ bis @ als HichstmaB
GeschoBfléche Traufhéhe 28. TH  12.4m Uber Gehweg
als HichstmaB 28, GF soom’ Firsthihe 28 FH  sysm iber NN
als Mindest- und HachstmaB z8. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante zB. OK 124.5m uber NN
Baumassenzahl 28 als Mindest- und Hichstmab 8. OK 116.0m bis 1245m
Baumasse 8. BM4ooom’ —_— Ober M
4 " " Zwingen B 124,5m Uber NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf ] g ! "
L 8. [SCHULET  Flachen fir Sport- und Spielanlagen SERESER
Verkehrsflachen : " ' Sp 3P 9 B
StraBenverkehrsflichen (— StraBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt StraBensaite oo o o
28. tffentliche Parkfliche Bereich ohne Ausfahrt Srabenseite s
:s. [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite g
Private Verkehrsflachen — Hdhenlage Oberkante StraBe inmiber NN 2B, @354
Flachen fir Versorgungsanlagen, Gffentliche und private Griinflachen —3
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fiir Ablagerungen — [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28, ) o b
+8. Gasdruckregler -5 Trafostition @ Flachen fiir die Landwirtschaft ——]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fir Wald —
Hochspannungsleitung Wasserflachen C——1

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen

mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen

Anpflanzen Erhaltung
Baume O] Straucher (e@e] Baume O] Stréucher e0s}
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen TSP Sichtflichen Q\\ Bepflanzungen ~ CED
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
Stellplatze . belastende Flachen ==
Garagen mit Angabe der Geschosse { Gatl | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Gemeinschaftsstellplitze L Gst | und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Gemeinschafisgaragen  mit Angabe der Geschosss . GGa1 Umwelteinwirkungen DEB®<|
Garagengebaude mit Umarenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosss . G@ 3 St | die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse 181 ] oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen BXXH
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse . GTGa 1 | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———a
Gemeinschaftsanlagen . GAnl | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen ¢p. [HOTEL] des Bebauungsplanes e
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache
Naturschutzgebieten m Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHEDEE
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr EEEEEEEH
flaichenhaften Naturdenkmalen P=(ND)_ 4 Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind EX 3
Bahnanlage ]
Baudenkmal StraBenbahn T
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude E Sonstige Eintragung 18 WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBe OZOZ0|
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe HEOEI IR
Tiefgarage _TGa ] Briicke B34
Kinderspielplatz ] Kiinftige Industriebashn e e———
Planunterlage
Offentliches Gebaude mit Geschofizahl Grenze von Berlin ]

Wohngebaude

Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-,
Lagergebaude oder Garage

Offene Garage

Unterirdisches Bauwerk

Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze — e
Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer

mit Durchfahrt

mit Gaschofzahl ;

mit Geschofizahl ]' _____
| waaf g Mauer

Briicke S Zaun; Hecke e i
Gewasser [Teich ] Oberirdische Versorgungsanlage s s
Gelandehihe, Straflenhihe in m iber NN 345 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie

StraBenbsum oder geschiitzter Baum 0 @ Straflenbegrenzungslinie, Strafenfluchtiinie —-
Naturdenkmal wok wo "3 Findl. O Freiflichengrenze —

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverardnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1930

Aufgestellt: Berlin, den 2. September 1994

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Borgmann Maes Latour
Obervermessungsrat Bezirksstadtrat Baudirektor

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 12. September 1994 bis 14. Oktober 1994 &ffentlich ausgelegt
und wurde gem. 84 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches von der
Bezirksverordnetenversammlung Wilmersdorf am 21. September 1995 beschlossen.

Berlin, den 22. September 1995

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Latour

Baudirektor

Der Bebauungsplan wurde mit Deckblatt vom 9. Juni 1998 in der Zeit vom 27. Juli 1998 bis einschlieRlich
28. August 1998 erneut offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 26. Januar 2006 beschlossen.
Berlin, den 31. Januar 2006

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Latour

Baudirektor
Der Bebauungsplan ist auf Grund des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit 8 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11

Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 13. Juni 2006

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Grohler

Bezirksstadtrat

Thiemen

Bezirksbirgermeisterin

Die Verordnung ist am 24. Juni 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 611 verkiindet worden.




