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Auf dem Vorhabengrundstiick sind zulassig:
- Wohnungen
- Raume fir freie Berufe im ersten und zweiten Vollgeschoss

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden im ersten Vollgeschoss
des straBenseitigen Gebaudeteils, soweit die Geschossflache pro
Ladengeschaft 300 m? nicht lGberschreitet.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und
Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen.

Im Einzelfall kbnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer
Grundflache von insgesamt 200 m? und einer Héhe von 1,50 m Uber den
festgesetzten Oberkanten von 61,4 m dber NHN und 61,0 m tber NHN
zugelassen werden, wenn sie ausschliel3lich der Aufnahme von Treppen-
hdusern oder technischen Einrichtungen dienen und in einem
Neigungswinkel von maximal 60 Grad hinter die Baugrenze zwischen den
Punkten A und B zurlcktreten.

Optisch durchlassige Bauteile wie Metallgitter, Draht oder Glas als Gelander
und Sicherungsmallhahme sind oberhalb der festgesetzten Oberkanten
zulassig, wenn diese Bauteile eine Héhe von
- 0,50 m Uber den festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen von
57,2 m Uber NHN sowie 61,4 m tiber NHN,
- 1,10 m Uber den festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen von
47,4 m uber NHN, 53,4 m uber NHN, 56,7 m uber NHN sowie 61,0 m
Uber NHN
nicht Uberschreiten.

Bei der Ermittlung der zuladssigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der
dazugehdrigen Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

Auf dem Vorhabengrundstiick darf unter Berilcksichtigung der Uber
Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen durch Nebenanlagen und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, eine Grundflachenzahl von 0,60
nicht (berschritten werden. Eine Uberschreitung bis auf eine
Grundflachenzahl von 0,65 kann ausnahmsweise fir die Errichtung von
Fahrradstellplatzen zugelassen werden, wenn deren Befestigung in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt wird.

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten E und F, G und H, | und J
sowie K und L bezogen auf die generell zulassige Ho6he der baulichen
Anlagen mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der
Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden.

Dachflachen sind mit einer Neigung von weniger als 15 Grad auszubilden
und extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht flr technische Einrichtungen,
Terrassen und Beleuchtungsflachen. Der Anteil von zu begrinenden
Dachflachen muss mindestens 30 vom Hundert der Dachflache des
obersten Geschosses, aber mindestens 150 m? betragen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten, ausgenommen sind Wege, Zufahrten und untergeordnete
Nebenanlagen und vergleichbare Einrichtungen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss
mindestens 0,60 m betragen.

Die Hohenlage der Tiefgarage bestimmt sich daraus, dass die
Deckenoberkante einschlieRlich der dartber zwingend anzulegenden Erd-
aufschittung die Hohe von 35,4 m . NHN nicht tberschreiten darf.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten C und D ist zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

Im Geltungsbereich ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar héchstens denen
von Heizdl EL sind.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten, aufRer Kraft.

Hinweis:

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entspricht dem
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Berlin (ALK Berlin),
Flurkarte, Ergdnzungen, Stand November 2011
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

e % B % 5 N K Hm gehort ein Grundstiicksverzeichnis

ABZEICHNUNG

Diese Abzeichnung enthalt die in dem Deckblatt vom
24. Januar 2012 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
IX-170-1 VE dargestellten Anderungen und Erganzungen.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1X-170-1 VE,
festgesetzt am 5. Juni 2012, Gbereinstimmt.

Berlin, den

Offentl.best.Verm.-Ing.

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Rlchti?keit wird bescheinigt.
Berlin, den 11.11.2011

K. Kunath

Offentl.best.Verm.=Ing.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan [X-1/70-1VE

fur das Grundstuck
Albrecht—Achilles—StraBe 65
im Bezirk Charlottenburg—Wilmersdorf,
Ortsteil Wilmersdorf

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Vorhabengrundstick Geschlossene Bauweise g
Geschossfldche Baugrenze (S 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO)
als Hochstma@ zB. GF 8.000 m’ Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
Grundfldche z8.  GR1.315 m? als Hochstma(

Oberkante 28. OK 61,4 m tber NHN

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen fur

— Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen und ergdnzende Planzeichen.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Vorhabentrdger: LAGRANDE Projekt 5 GmbH

Grolmanstra@e 36
10623 Berlin

Aufgestellt: Berlin, den 11. November 2011
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
Stadtentwicklungsamt

Schulte

Bezirksstadtrat

Latour

Baudirektor

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21. November 2011 bis einschlieBlich
20. Dezember 2011 6ffentlich ausgelegt.
Erneute eingeschrénkte Beteiligung zum Deckblatt vom 24. Januar 2012 in der Zeit vom 30. Januar 2012
bis einschlieflich 10. Februar 2012.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 25. April 2012
beschlossen.

Berlin, den 4. Juni 2012
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
Stadtentwicklungsamt

Latour

Baudirektor

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 5. Juni 2012
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Schulte

Bezirksstadtrat

Naumann

Bezirksblrgermeister

Die Verordnung ist am 16. Juni 2012 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 162 verkiindet worden.




