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Textliche Festsetzungen
1. Im Kerngebiet sind Wohnungen nach 7 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein
zulassig.
2. Im Kerngebiet sind Tankstellen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und

GroRgaragen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig.

3. Im Kerngebiet sind Vergnugungsstéatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
nicht zul&ssig.

4. Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache C D E F C zum Anpflanzen ist gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Werbeanlagen und oberirdische Stellplatze sind unzulassig.

5. Die Flache B C F G B ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Innerhalb dieser nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind Werbeanlagen und oberirdische
Stellplatze nicht zulassig.

6. Die Dacher innerhalb der Uberbaubaren Flache A B G H A, ausschlieBlich der Flache
S TU VS, sind mit 60 cm Erdreich aufzuschiitten, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

7. Innerhalb der Flache S T U V S wird die Héhe baulicher Anlagen mit 52,76 m Uber NN
festgesetzt.
8. Die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten Pd

der zustandigen Unternehmenstrager zu belastende Flache IKL M NOP Q R | darf nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Im Bereich der als Gberbaubar festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen nur
ausnahmsweise zul&ssig, wenn Belange der zusténdigen Unternehmenstréger nicht
entgegenstehen.

9. Raume fir technische Einrichtungen sind als Dachaufbauten bis zu einer Héhe von 4,50 m
ohne Anrechnung auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zulassig. Sie missen jeweils d
mindestens 5,0 m hinter den stralRenseitigen Baugrenzen des 5. Vollgeschosses
zurlickbleiben.

Bei der Ermittlung der Geschol¥flache sind in anderen als Vollgeschossen die Flachen von
Aufenthaltsrdumen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas beziehungsweise
Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen
ist dann zulassig , wenn sichergestellt ist, da die Emissionswerte von Schwefeloxid (S0y),
Stickstoffoxid (NOy ) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ)
des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von Heizdl EL

sind.
11. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. QBQJ,
12. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und \Q(b
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des %)
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft. Q}Q
&
Q\
S Nebenzeichnung 1:
2,
% A Baugrenzen im zuldssigen

[1. Vollgeschof

Bundesallee

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Abzeichnung

und 29. Marz 2005
Diese Abzeichnung enthalt die in den Deckblattern vom
7.Mai 1992 und 14.Februar 1995
zum Bebauungsplan dargestellten Anderungen und
Erganzungen sowie die Anderungen zum Bebauungsplan
vom 29. Marz 2005

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes IX-94
vom 2. August 2005 (ibereinstimmt.

Berlin, den 10. August 2006

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen

Fachbereich Vermessung
Im Auftrag

Karge

Obervermessungsrat
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Bundesallee

Nebenzeichnung 2:

Baugrenzen im zuldssigen
I11. bis V. VollgeschoB

Bundesallee

o

Nebenzeichnung 3:

Baugrenzen im zuldssigen
VI.bis XIV. VollgeschoB

—

Baugrenzen im zuldssigen
“ VI Vollgeschof
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Bebauungsplan IX-94

fur die Grundstucke Bundesallee 208-210,
Regensburger Stralle 22, Nachodstralle 8
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Wilmersdorf

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Cws ] Zahl der Vollgeschosse
Reines Wohngebiet (5 3 BauNv0) als Hochstgrenze 8. m
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNV0) als Mindest- und Hochstgrenze 28 IIY
Besonderes Wohngebiet (5 4a BauNvO) zwingend B, @
Dorfgebiet (85 BaukV0)
Mischgebiet (8 6 BauNv0) Cw ] Hdhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze
Kerngebiet (§7 BauNv0) [ MK ] Traufhdhe in m iiber NN 8. TH 632
Gewerbegebiet (5 8 BauvO) [GE ] Firsthohe in m iber NN B, FH 68,4
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) a1 Oberkante ErdgeschoB-FuBboden in m iiber NN 1] EF 523
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO)
28 Wochenendhausgebiet ~ [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Offene Bauweise o
Sonstiges Sondergebiet (51 BauNVv0) Nur Einzelhduser zulassig
2B Klinikgebiet Nur Doppelhauser zulassig /D\
Nur Hausgruppen zulassig
GeschoBflachenzahl 8. @ Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig .ED,
GeschoBflache 28 GF 500m’ Geschlossene Bauweise g
Baumassenzahl B
Baumasse 28 BM4ooom’ Baulinie (823 Abs.2 Satz1 BauNV0)
Grundflachenzahl 8. 04 Baugrenze (823 Abs.3 Satz1 BauNVO) —
Grundflache 28 GR100M Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (823 Abs.3 Satz3 BauNvO) -
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1
28. Schule Einfahrtbereich N___7/
Verkehrsflachen Ausfahrtbereich r__ X
StraBenverkehrsflachen 1 StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Straenseite N A
2B. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strabenselte. ooy

28. FuBgangerbereich [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite

Private Verkehrsflachen 1
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung Griinflachen 1
oder Beseitigung von Abwasser und festen 28 Parkanlage
Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen ] . L .
.5 Gaswerk Flachen fiir die Landwirtschaft ]
2B. Gasdruckregler @ zB. Trafostation Flachen fiir die Forstwirtschaft —

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen
Anpflanzen

2B Béume ®
Sichtflachen

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Erhaltung
2B Baume ®©

28 Straucher (¢@e) 28 Straucher (¢O0)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen-fir Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Stellplatze Cost ] 28 Hotel
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga 1 Mit Geh-, Fahr-u. Leitungsrechten zu belastende Flachenmoac
Gemeinschaftsstellplatze L Gst | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der GeschoBe . GGa1 | und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Garagengebaude mit Umwelteinwirkungen DO
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse . Ga 3 St Hohenlage Oberkante StraBe in m iiber NN 2B, @354

-
4
3
4

-

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse . TGat Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse . GTGa 1 des Bebauungsplanes ||
Gemeinschaftsanlagen . GAnl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——o

Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserflache C___ ]
Naturschutzgebieten B dN] =d Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BRIGWIEd
Landschaftsschutzgebieten FHOSC Bahnanlage L1
flachenhaften Naturdenkmalen Pm(ND): Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr N
Naturdenkmal Baudenkmal -@
Eintragungen als Vorschlag
Gebdude [—____r: Sonstige Eintragung 28 Waschhaus WASCHHAUS
Stellplatz [ st ] HochstraBe XXX
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe BEEIEEH
Tiefgarage L TGa Briicke e
Kinderspielplatz K ] Kinftige Industriebabn e
Planunterlage

Offentliches Gebaude mit Angabe der Geschosse m Grenze von Berlin [ e———
Wohngebaude mit Durchfahet zzza Bezirksgrenze —— 0 e §
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- oder Lagergebaude [ ([T Ortsteilgrenze ————s -
sowie Garage 1 INERRRE Grundsticksgrenze, Flurstiicksgrenze JES—
Offene Garage it Angabe der Geschosse | INRFARE Eigentumsgrenze [ ]
Tiefgarage v o RHRHE Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie .
Mauer ez StraBlenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie S
Zaun, Hecke IRV Freiflachengrenze ; R
Briicke i Elektrizitat [
Gewdsser 28 l Heizung —
Gelandehdhe, StraBenhdhe  in m iber NN 34,5 Fiihrung unterirdischer ‘! Gas S
StraBenbdume und geschiitzte Baume Versorgungsanlagen | Wasser ——
nach der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes 2 % % Abwasser o

in Berlin :t Nachrichten
Naturdenkmal w0 w0k wo @ Findi. O Fishrung oberirdischer Versorgungsaniagen e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1390

Aufgestellt: Berlin, den 25. Okt. 1991

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Borgmann Latour
Obervermessungsrat Szelag Oberbaurat

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 04.11. bis 06.12.1991 sffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung der
Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 25.10.1992 erhalten.
Berlin, den 06. Juli 1993
Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Bornschein

Verm OAR

Der Bebauungsplan wurde erneut in der Zeit vom 13. Mérz bis 13. April 1995
mit Deckblattern vom 7. Mai 1992 und 14. Februar 1995 éffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 28. April 2005 beschlossen.

Berlin, den 3. Mai 2005

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Latour
Baudirektor

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 2.August 2005
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Grohler

Bezirksstadtrat

Thiemen

Bezirksbiirgermeisterin

Die Verordnung ist am 23.08.05 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 434 verkiindet worden.




