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Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan von Berlin (FNP 84)
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Zeichenerkldarung zum FNP84

Bauflachen
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eg Sicherheit und Ordnung
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o Schule
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E Wasserfliche

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt

Fliche mit gewerblichem Charakter / mit Mischnutzungscharakier (Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen)
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
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Nebenzeichnung 1:

Baugrenzen fir den zuldssigen Baukdrper zwischen

der in der Hauptzeichnung festgesetzten Oberkante von
50m iiber NN (HéchstmaB) und der in Nebenzeichnung 2
festgesetzten Unterkante von 51,40m iiber NN (MindestmaB)

MaBstab 1:500

Nebenzeichnung 2:
Baugrenzen fir den zuldssigen Baukdrper

UK 51,4m Gber NN
(MindestmaB)

OK 81,0m tber NN
(HochstmaB)
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Baugrenzen fiir den zuldssigen Baukdrper des 5‘753[}0

Koordinatenverzeichnis

(Koordinaten im &rtlichen System)

Kerngebietes siehe Nebenzeichnungen 1 und 2
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Punktnummer Y X
A 26.8 20.5
B 39.5 30.6
c 50.9 40.7
D 89.8 63.8
H 124.3 75.7
1 3.2 7.5
! 5 5.0 24.9
X 7 9.9 31.0
76300 9 13.6 34.3
10 16.3 30.7
12 22.7 33.7
14 34.5 29.8
16 29.9 23.5
18 23.8 18.3
27 14.3 11.1
29 13.7 11.9
30 -2.3 0.6
32 0.2 14.6
34 5.1 25.1
36 11.8 32.9
38 20.6 37.8
40 33.7 36.5
41 40.8 30.3
42 42.5 31.5
45 33.3 19.4
48 21.4 10.3
51 7.9 3.5
54 0.0 0.0
55 0.0 99.8
66 31.9 24.2
70 47.1 37.3
! 77 71.2 55.5
Uy 83 99.2 67.3
i 85 108.8 70.4
95 63.2 45.9
96 21.9 16.8
100 5.0 15.0
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Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Im
Kerngebiet kénnen die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 und 5 der Baunutzungs-
verordnung genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Stellplatze unzulassig.

In der baulichen Anlage des Kerngebietes ist im ersten Vollgeschol}
innerhalb der Flache KL M N O P Q | nur eine Garage und zugehérige
Nebenanlagen zugunsten der dem allgemeinen Wohngebiet zugehdrigen
Teilflache des Grundstickes Bornimer Strale 11-13 zulassig.

Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher und
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° zulassig. Dacher
oberhalb des jeweiligen obersten Vollgeschosses der beiden Baukér-
perausweisungen sind zu begrinen, dies gilt nicht fur technische Einrich-
tungen und fur Beleuchtungsflachen.

Im Kerngebiet sind oberhalb der héchsten festgesetzten Ge-
baudeaberkante (OK) Dachaufbauten fur technische Einrichtungen bis zu
einer Grundflache von insgesamt 60 m? und bis zu einer Hohe von 2,50 m
zulassig.

An der Bornimer StraRe ist eine Uberschreitung der rickwartigen
westlichen Baugrenze bis zur Linie zur Abgrenzung des Umfanges von
Abweichungen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung
durch Wintergéarten ausnahmsweise zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit Bindungen zum
Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt auch,
wenn unter diesen Flachen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) herge-
stellt werden. Die Bindungen zum Anpflanzen gelten nicht far Wege,
Zufahrten, Terrassen und Kinderspielplatze. Werbeanlagen sind
unzuléssig. Die Dacher der unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) sind mit
mindestens 0,60 m Erdaufschittung zu versehen.

Die Flache E F G H E ist dicht mit hochwachsenden Strauchern und mit
Baumen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu e_rhalten.
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Abzeichnung

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom 20.10.93

(In diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der

vom Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes
vom 30. Juni 1994 iibereinstimmt.

Berlin, den /< Dw"@*&%&’&f /“71[?4(

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
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Im Auftrag

An der Linie C D E H ist auf einer Flache von mindestens 2,0 m Tiefe ein
bepflanzbares Larmschutzsystem mit einer Hoéhe von 1,5 m (Punkt H) bis
zu 7,5 m am Einfahrtsbereich der Tiefgarage an der Halenseestralle zu
errichten, zu begrunen und zu erhalten.

Die nicht Uberbaubare Grundstlcksflache A B C D E A im Kerngebiet ist
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu
belasten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Stadtgas beziehungsweise Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zulassig,
wenn sichergestellt ist, dal die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOy),
Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule
Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder
geringer zu den Emissionen von Heiz6l EL sind.

Im Kerngebiet missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die - AuRenbauteile
einschlieRlich der Fenster von Burordumen ein bewertetes
Luftschalldammal (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989)
von mindestens 50 dB fur die der Bundesautobahn zugewandte Seite und
von 45 dB fur die von der Bundesautobahn abgewandten Seite aufweisen.
Fur GroRraumbiiros mit einer FlachengroRe Uber 75 m? mul das Luft-
schallddmmafi mindestens 45 dB betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet mussen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die
AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmmal (R'w res nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989) von mindestens 45 dB, stralenseitig entlang
der Bornimer StraRe von mindestens 40 dB, aufweisen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten, aulRer Kraft.

Bebauungsplan IX-11-1

fur das Grundstiick Bornimer StraB3e 11-13

und Teilflachen der Flurstiicke 85 und 88

im Bezirk Wilmersdorf Ortsteil Grunewald

Zeichenerklarung

am Kronprinzendamm Ecke Halenseestral3e

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (5 2 Bauhvo) Cws ] Grundflchenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 Bauhvo) Grundfléche 28. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauhvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 43 Bauhvo) als HochstmaB 2B. I
Dorfgebiet (55 Baukvo) als Mindest- und HochstmaB 8. 1Y
Mischgebiet (66 Baukvo) Cwi] zwingend 8. @
Kerngebiet (§ 7 Bauhv0) [CME] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 Bauhv0) [CGE ] Nur Einzelhduser zuldssig B\
Industriegebiet (5 3 BauhlVO) & ] Nur Doppelhéuser zuldssig /D\
Sondergebiet (Erholung) (610 BaulvD) Nur Hausgruppen zuldssig A\
28. [WOCHENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig ED,
Sonstiges Sondergebiet (511 BauvQ) Geschlossene Bauweise g
8. Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der 28 WR Baugrenze (621 Abs.3 Sefz1 BauhV0) o
Wohnungen {83 Abs.1 Nr.6 BauGB) Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflichenzahl von Abweichungen (523 Abs.] Satz1 BaulV0) somm smee =
als Hgchstmal zB. 09 Hghe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HichstmaB 8 @3 bis @ als
GeschoBflache Traufhihe 28, TH  12.4m iiber Gehweg
als Hachstma 8. GF s00m’ Firsthahe 28, FH  s35m dber NN
als Mindest- und HéchstmaB 28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante  (HéchstmaB) 28, OK 124m ber 4N
Baumassenzahl zB. i Unterkante (Mindestmal) 28. UK si4m iiber NN
Baumasse 28, BM 4000m
Flichen fir den Gemeinbedarf | aHingend . e fher
v ; 28 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
erkehrsfldchen
StraBenverkehrsflichen —— StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — Einfahrtbereich ___7
8. dffentliche Parkfléche [ p] Ausfahrtbereich r__ Y
:8. | FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt LT T —
Private Verkehrsfldchen 1 Hihenlage Oberkante StraBe inmiber NN zB. @254
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fiir Ablagerungen —
g g N .8, [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
5. Gasdruckregler  [Gl 28 Trafostation Flachen fiir die Landwirtschaft —]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flédchen fir Wald I
Hochspannungsteifung Wasserflachen

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzung von Flichen

zum Anpflanzen oo ool
Anpflanzen Erhaltung
Baume ® Stréucher o Baume © Straucher
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen €=2  Sichtflichen —> Bepflanzungen ~ TZD

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléchen fiir Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu

Stellplétze oSt ] belastende Flichen

Garagen mit Angabe der Geschosse L Ga&1 Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen
Gemeinschafisstellplétze L Gst ] und Yorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse . GGai ] Umwelteinwirkungen.

Garagengebaude mit
Dachstellplatzen

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,

mit Angabe der Geschosse . G@8 3 St die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

Tiefgaragen mit Angabe dor Geschasse i LB o8 oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse o G1Ga 1 H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gemeinschaftsanlagen . GAnl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserfliche
Naturschutzgebieten bz (N) -8 Wasserschutzgebiet {Grundwassergewinnung)
Landschaftsschutzgebieten bz (LY = d Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
fliichenhafien Naturdenkmalen p=(ND)T | Umgrenzung der Flichen, deren Boden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage
Baudenkmal StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebsude - Sonstige Eintragung
Stellplatz st Hochstrale
Garage mit Angabe der Geschosse Gat TiefstraBe
Tiefgarage L TGa ] Briicke

H

Kinderspielplatz Kiinftige [ndustriebahn

Planunterlage

{ffentliches Gebiude it Gescholzahl (BN
Wohngeb&ude mit Durchfahr! Ei
Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-, it GeschoBzshl J IHTIEIE
Lagergebiude ader Garage |
Izl

Cffene Garage 201, Grundsticksnummer; Flurstiicksnummer

Grenze von Berlin

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

mit GeschoBzahl

Unterirdisches Bauwerk L Mauer

Briicke PR Zaun; Hecke

Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage
Gelandehihe, StraBenhdhe in m Uber NN 35 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
Straenbaum oder geschiitzier Baum R e Strafenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie
Naturdenkmal VXS @ Findt. O Freiflichengrenze

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt alle gebriucﬁlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vam 23, $8nuar 1930 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18,

Aufgestellt: Berlin., den 18. DEZ. 1992

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadfplanungsamt
Borgmann Latour
Obervermessungsrat M aes Oberbaurat

Bezirksstadtrat 7
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 04.01.1933 bis 05.02.1993 dffentlich ausgelegt und hat mit Deckblatt

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
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werden.

Dezember 1330

vom

2010.1393 (Reg-Nr.: 2090) die Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 16.12.1993 erhalten.

Berlin, den 17.12.1893

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Latour

Baudirektor

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesefzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Safz 1 und §6 Abs.1

des Gesefzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 30. Juni 199

Senatsverwaltung fiir Bau- und ‘Wohnungswesen

Wolfgang Nagel

Die Verordnung ist am 16.7.19% im Gesefz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 226

verkiindet worden.



