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Art der baulichen Nutzung

In den Kerngebieten kénnen Vergnugungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt nicht fur
Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder ahnliche
Vorfahrungen. Einrichtungen dieser Art sowie sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Tankstellen sind nicht zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Gewerbegebiet sind Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke und Vergnugungsstatten nicht zulassig.

Im Kerngebiet MKZ und MK4 sind Wohnungen in Geschossen, deren Fulbodenoberkante oberhalb von 455 m
Uber NHN liegt, allgemein zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind oberhalb des 1. Vollgeschosses die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind oberhalb des 1. Vollgeschosses Raume fur freie Berufe nach § 13 der
Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

In den Kerngebieten und im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sowie WAZ2 sind bei der Ermittlung der zulassigen
Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen, einschlietlich der
dazugehdérigen Treppenrdume und einschlieflllich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

In den Kerngebieten kénnen ausnahmsweise Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 27 m Uber die
festgesetzten Oberkanten zugelassen werden, wenn sie ausschliellich der Aufhahme technischer
Einrichtungen (Aufzugs-, EntlUftungs- und Beleuchtungsanlagen) dienen und strallenseitig eine vom
Schnittpunkt der festgesetzten Oberkante mit der aueren Gebaudekante im 30°-Winkel ausgehende Linie nicht
Uberschritten wird.

Im Kerngebiet MK3 kénnen ausnahmsweise oberhalb der festgesetzten Gebaudecberkante von 67,0 m Uber
NHN Attiken bis zu einer Hohe von 67,5 m Uber NHN zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 ist innerhalb der Flache V1,V2V3V4V1 eine
eingeschossige Tiefgarage mit einer Grundflache von bis zu 250 m? zulassig.

Bauweise, uberbaubare Grundstlicksflachen

Innerhalty der Kerngebiete kann oberhalb des 1. Vollgeschosses auf 30 vom Hundert der Auenwandflache ein
Vortreten von Gebaudeteilen wie Balkonen, Erkern oder &hnlichen Vorbauten vor den Baugrenzen und
Baulinien bis zu 1,2 m Tiefe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m
eingehalten wird.

Im Kerngebiet MK2 sind in den Aulenwénden der baulichen Anlagen zwischen den Punkten J und K Fenster
von Aufenthaltsraumen nur ausnahmsweise zulassig.

Im Kerngebiet MK4 kann auf der Flache L M N O L eine Uberdachung bis 59,5 m uber NHN ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn Bedenken wegen der Belichtung und Beloftung am Hof gelegener Raume und
Sicherheitsbedenken nicht bestehen. Zusatzlich zur Uberdachung kénnen temporare, d.h. leicht zu éffnende,
vertikale Klarverglasungen bis zur Hohe der Uberdachung sowie ein Vortreten von Aufzugen vor der Baugrenze
zwischen den Punkten L und O bis zu 2,0 m Tiefe ausnahmsweise zugelassen werden, soweit die Sicherheits-
bedenken nicht bestehen.

Im Kerngebiet MK2 kann zwischen den Punkten S und T ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze
bis zu 2,5 m Tiefe und bis zu einer Grundflache von insgesamt 40 m? fur eine Unterbauung zugelassen werden.

Weitere Arten der Nutzung

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in den Kerngebieten MK1, MK2 und MK3 oberirdische
Stellplatze und Garagen unzulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten und im Kerngebiet MK5 sind
oberirdische Stellplatze und Garagen generell unzulassig.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten H und | ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von
Heizal EL sind.

Grinfestsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Gewerbegebiet sind unterirdische bauliche Anlagen, die nicht
Uberbaut werden, mit einer mindestens 0,5 m starken Substratschicht zu Uberdecken und intensiv gartnerisch
zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege,
Zufahrten, technische Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen, Spielplatze, Terrassen sowie fur
untergecrdnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung.

Die Flache E ist dicht mit hochwachsenden Laubstraduchern und Laubbadumen zu bepflanzen. Je angefangene
75 m? Pflanzflache ist mindestens ein groflkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 20/25 cm
anzupflanzen. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und auf die Festsetzung anrechenbar. Die
restlichen Flachen sind deckend mit Laubstrauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro 200 m? Grundstucksflache ein Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 20/25 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° sind extensiv zu begrunen. Dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen, Terrassen und Beleuchtungsflachen sowie fur Dachflachen Uber 81,0 m 0. NHN.

In allen Baugebieten sind fensterlose Aulenwandflachen zu begrunen. Dies gilt nicht fur Fassaden denkmal-
geschutzter Gebaude.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6.2 und 6.3 wird die Verwendung von Arten der beigefUgten
Pflanzliste empfohlen.

Sonstige Festsetzungen

Die Flachen A sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Benutzer und Besucher der an diese Flache
angrenzenden oder diese einschlieenden Grundsticke und einem Leitungsrecht zu Gunsten der zusténdigen
Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flache B ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Benutzer und Besucher der Grundstucke Siegmunds Hof
18 - 20 und einem Fahrrecht zu Gunsten der Benutzer und Besucher des Grundstickes Siegmunds Hof 19 und
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flache C ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Benutzer und Besucher der an diese Flache
angrenzenden oder einschliefenden Grundsticke und der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flache D ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Die Flache U ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

In den Kerngebieten und im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig. In den
allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulassig.

Auf der Flache W sind zur Erhaltung des unterirdischen (verrohrten) Gewdéssers bauliche Anlagen nur
ausnahmsweise zulassig, wenn Belange des zustandigen Unternehmenstragers nicht entgegenstehen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes freten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten,
aulder Kraft.
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Ubersichtskarte 1 : 10000

Abzeichnung

Diese Abzeichnung enthélt die in den Deckblattern vom 12. Juli 2005 Blatt 1,
12. Juli 2005 Blatt 2 und 7. Februar 2006
zum Bebauungsplan dargestellten Anderungen und Ergéinzungen.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes VII-280 vom 20. Juni 2006 iibereinstimmt.

Berlin, den 08.09.2006
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
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Bebauungsplan VII-280T

fur das Gelande zwischen

Spree, Bezirksgrenze Mitte, BachstralRe, Stralde des 17. Juni,
Ernst-Reuter-Haus (Strale des 17. Juni 110-114) und Englische Stral3e
sowie fiir das Grundstiick Englische Stralle 21-23 / Gutenbergstralie 2/4

(Flurstiick 173/7 teilweise)

im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, Ortsteil Charlottenburg
sowie fur Teilflichen der Bachstralle, WegelystralRe und
Siegmunds Hof (Flurstiicke 1834, 1835 und 1836 der Flur 10)

im Bezirk Mitte, Ortsteil Hansaviertel

Zeichenerkldarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet §2  Baunvo) [Cws ] Grundfiachenzahl 8 04
Reines Wohngebiet §3  Baunvo) Grundflache 8 GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (4  Bauwg) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet  g4a  Bauwvo) als HochstmalR 8B, m
Dorfgebiet (§5  BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 8. M-V
Mischgebiet (§6  Baunvo) w1 zwingend 8 ®
Kemgebiet (§7  Bauhvay) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet §8  BauNvo) [ e ] Nur Einzelhauser zuléssig /B
Industriegebiet §9  BauNvO) Nur Doppelhduser zuléssig /o
Sondergebiet (Erholung) (&0 BauNvo) Nur Hausgruppen zul&ssig A
E3: [ WOCHENENDHAUSGEBET | Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig é_h
Sonstiges Sondergebiet §1  Baunvo) Geschlossene Bauweise g
IB. Baulinie 1§23 AbS2SAZ] BAUNVD) eo—
Beschrénkung der Zahl der WR Baugrenze (§23 ADS.3Sazl BaUNVO) o
Wohnungen sassst brspace zB 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23  AbS.3 SalZ3 BaUNVO) s s—
als Héchstmalk z8. Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 8. bis als HochstmaR
Geschossflache Trauth&he B TH 124 m Cber Gehweg
als Hochstmalk zE GF 500 m? Firsthéhe 2B FH 53,5m Ober NHN
als Mindest- und HéchstmaR zB.  GF 400 m? bis 500 m? Oberkante ilber NHN zB. OK 1245 m
Baumassenzahl zB. als Mindestmal- und HéchstmaR  z8. 0K 116,0 m bis 124,5 m (iber NHN
Baumasse zB. BM 4000 m? zwingend 2B 1245 m (iber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf C 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache O Strakenbegrenzungslinie —
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt StraBensete o oo o
z.B. &ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Tragensets

B Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralensele o

Private Verkehrsflache 1 Einfahrtsbereich Stafieneete 7T T

Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen 1

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1B [ GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen L 1 - PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

8.
.5 Gasduckregler & Trafstation Fliiche fiir die Landwirtschaft ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fur Wald
Wasserflache

Hochspannungsleitung R

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen O] Strauchem o8] Baumen ® Strauchem D
sonstigen Bepflanzungen (-

CoucoU0y
of
co0c o009

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir

sonstigen Bepflanzungen @

Umgrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen nach

§9 Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEEEET

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen u.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Urwelt- X

einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

Umgrenzung der von der Bebauung FooTT 2 Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

freizuhaltenden Flachen SASeS Arkade

Besonderer Nutzungszweck von Flichen B Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN)  :5 « 354
N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sl:::htﬂachen . des Bebauungsplanes _

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir
Umgrenzung der Flachen fir g N

—-——a

Garagengebidude
Stellpl;'itze mit Dachstellplatzen mit Angahe der Geschosse
Garagen mit Angahe der Geschosse Ga1 Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse :_EE:
Gemeinschaftsstellpldtze [Cost | Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen

mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserfliche ]
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet {Grundwassergewinnung) [ Dy
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fir den Luftverkehr B
Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich ]
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (o] mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage L 1

Denkmalschutz unterliegt ) ach L]
Erhaltungsbereich el StraRenbahn TR,

Eintragungen als Vorschlag
Gebdude il HochstraRe SO
Stellplatz [ st | TiefstraRe EIOENEHEN
Garage 7B Briicke
Tiefgarage 2B L T8l _] Incustriebahn (in Aussicht genommen) -————
Kinderspielplatz
Planunterlage

Wohn- oder ffentliches Gebaude mit Geschosezanl {028 Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [T Bezirksgrenze —_————
Parkhaus [TTTT0 Orsteilgrenze ememsee=a
Unterirdisches Bauwerk (z B Tiefgarage) it Geschosszah [TATT Gemarkungsgrenze —_— —_—
Briicke : Flurgrenze —_— -
Gewasser 2B, Flurstiicksgrenze
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht venwendet werden
Tugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 23 Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV30) vom 18. Dezember 1930

Aufgestellt: Berlin, den 22. Mé&rz 2002

Bezirksamt Charlottenburg - Bezirksamt Mitte von Berlin
Wilmersdorf von Berlin Abt. Stadtentwicklung

Abt. Bauwesen Vermessungsamt Amt fiir Planen und
) Genehmigen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt 9
Latour Karge Grohler Wolff Dubrau Laduch
Baudirektor Obervermessungsrat Bezirksstadtrat Amtsleiter Baudirektorin

Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde mit Deckblattern vom 12.Juli 2005 im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf und als beglaubigte
Abzeichnung im Bezirk Mitte von Berlin in der Zeit vom 22. August 2005 bis einschlieBlich 23. September 2005 geman
§ 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches erneut &ffentlich ausgelegt.
Der Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
und von der Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Mitte von Berlin am 23.Méarz 2006 beschlossen.

Berlin, den 24.3.2006

Bezirksamt Charlottenburg -

Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Berlin, den 14.6.2006

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt Stadtentwicklung
Amt fir Planen und Genehmigen

Latour V. Klette

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 20.Juni 2006
Bezirksamt Charlottenburg - Bezirksamt Mitte von Berlin
Wilmersdorf von Berlin

Thiemen Grohler Zeller Dubrau

Bezirksbhirgermeister Bezirksstadtratin

Bezirksburgermeisterin Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 7. Juli 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 681 verkindet worden.




