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Abzeichnung Bebauungsplan VII-272 ba

Diese Abzeichnung enthalt die in den Deckblattern vom
o anuer 2009 g fur das Gelande zwischen
B ey erngen e Gutenbergstrale, Hannah-Karminski-Stralie,
o M arcarcto K Strae

des Bebauungsplanes VIl - 272ba
vom 2. Mai 2006 (bereinstimmt.

—

im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf
Ortsteil Charlottenburg

Berlin, den

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

R \‘\ Abt. Bauwesen Zeichenerklarung
@ Fachbereich Vermessung Festsetzungen
Im AUftrag Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Emsf;@i{i?.‘f.‘;”‘““ Kleinsiedlungsgebiet (82  BauNvo) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (83 BauNvO) Grundflache 2B, GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (84  BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
=——Deuftsches Institut
flr Urbanistik Besonderes Wohngebiet  (s4a  Baunvo) als HochstmaR 2B. 11
state des 1T W1 Karge Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Hochstmai zB. -V
— C harIOtte n bu rg- Strae des 17 1 Nhaninrmacoinnernt Mischgebiet (86  BauNvO) w1 zwingend 2B. @
W| I me rSd (@) rf Fauplgebaude der Kerngebiet (87  BauNvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58  BauNvo) Nur Einzelhduser zulassig A
W Industriegebiet (59  BauNvo) Nur Doppelhéuser zuléssig N
Sondergebiet (Erholung) (810  BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
zB. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig &
Sonstiges Sondergebiet (511  BauNVO) Geschlossene Bauweise g
O o _Renaissance 8. Baulinie (523 AbS.2 Satzl BaUNVO) s
@ﬁ e\ fectnische unferiet Beschréankung der Zahl der WR Baugrenze (823 Abs.3 Satzl BaUNVO) s
Wohnungen  (so abs.1 Nr.6 Baugs) zB. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (823 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Hochstmaf zB. @ Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf zB. bis als HéchstmaR
Geschossflache Traufhohe 28. TH 12,4 m Uber Gehweg
als Hochstmaf 2.B. GF 500 m2 Firsthohe zB. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf zB.  GF 400 m2bis 500 m2 Oberkante OK inm tber NHN
B ebau un g S p | an Baumassenzahl 2.B. als Mindestmaf3- und Hochstma  ze. OK 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VII-272 ¢ Baumasse zB. BM 4000 m? zwingend 2B. 124,5 m Uiber NHN
(die jeweiligen Uberschriften sind nicht Gegenstand der Festsetzungen) \ Flachen fiir den Gemeinbedarf L__1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28.
i Verkehrsflachen
1 Art der baulichen Nutzung StraRenverkehrsflache | StralRenbegrenzungslinie —
1.1 In den Kerngebieten MK1, MK2 und MK3 sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Swafienselte A
. . z.B. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 28, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt suagenseie ___ ____
Private Verkehrsflache 1

1.2 In den Kerngebieten kénnen Vergnugungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt

. . . - . . Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —]
nicht far Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie P

Vid d hnliche Vorfiih Einrich di Art sind nich | . fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung . [ GFFENTLICHE PARKANLAGE
ideo- oder &hnliche Vorfuhrungen; Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig. L =
gen. 9 9 sowie flr Ablagerungen 1 . [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
z8.
2 MaR der baulichen Nutzung 21200 zB. Gasdruckregler zB. Trafostation Flache fir die Landwirtschaft |:|
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache far wald I
2.1 Inden Kerngebieten MK1 und MK3 sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache die Flachen Hochspannungsleitung 4+ \Wasserflache L

von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehérigen Treppenraume

X X . X . Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
2000000 d

B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

OK 56,0 m_|
Uber NHN

2.2 In den Kerngebieten MK1 und MK3 kénnen in einem Abstand von jeweils mindestens 5,0 m von den Bebauungsplan VII-97

stralenseitigen  Baugrenzen ausnahmsweise Dachaufbauten oberhalb der festgesetzten Anpflanzen von ) Erhaltung von )

.. . . . .. . . Baumen ® Strauchern (@) Baumen ® Struchern [«On)
Gebéaudeoberkante von 60,0 tiber NHN bis zu einer Hohe von héchstens 61,5 m Gber NHN zugelassen f 6.4.1967 aen Beofl iaen Beofl
werden, wenn sie ausschlielllich der Aufnahme technischer Einrichtungen (z.B. Schornsteine, P sonstigen Bepflanzungen o) sonstigen Bepflanzungen (ucw)
Liftungsanlagen, Aufzugsanlagen, Beleuchtungsflachen) dienen. Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege u. Umgrenzung von Flichen fiir Zuordnungen nach

§9 Abs. 1la Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
2.3 In den Kerngebieten MK1 und MK3 kodnnen ausnahmsweise oberhalb der festgesetzten

Gebéaudeoberkante von 56,0 m Uber NHN Attiken bis zu einer H6he von 56,5 m tber NHN zugelassen Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen u. Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
werden. . Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- DG @< Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
OK 60,0 m Uber NHN einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

Umgrenzung der von der Bebauung D000 Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
freizuhaltenden Flachen Arkade MIN
Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN)ze. e 35,4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.4  Beider Ermittlung der Geschossflache im Kerngebiet MK1 bleiben die Flachen von Garagen und GF 34500 m2/ g

zugehdrigen Nebeneinrichtungen in Vollgeschossen unberiicksichtigt. Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2.8,

. Sichtflachen _
3 Weitere Arten der Nutzu ng 294 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Ab des Bebauungsp!angs
. grenzung unterschiedlicher Nutzung ———o—
. . . . . I . Umgt;(:fzstzigdjefls;i?;n fiir e Umgrenzung der Flachen fiir
3.1 In dKen Kergget:kl)\l/lelzéei'n sind ebenerdige Stellplatze unzuléssig. Dies gilt nicht fur die Flache fur Stellplatze Stellplaize 5 ﬁﬁrggiﬂg?etﬁﬁjgéen it Angabe der Geschossel_Ga3st |
im ernge e ' Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse[_GTGal |
3.2 Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
3.3 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A, B, C und D ist zugleich Naturschutzgebiet { o () o B Wasserflache
StraRenbegrenzungslinie. Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
g g
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
P Geschltzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
4 Immissionsschutz Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt o] mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind 3
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage |_|:| _______ .
4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff 19900 Denkmalschutz unterliegt auch Lo )
zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zulassig, wenn sichergestellt wird, Erhaltungsbereich StraRenbahn A
dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Koordinatenverzeichnis Bebauungsplan Eintragungen als Vorschlag
Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens VII-272 a Gebiude — Hochstrale o0z
denen von Heizol EL entsprechen. Punktnummer Y X Stellplatz TiefstraBe PRI
. ) ) ) 3 19688.95 21132.64 Garage z8. _Gal Briicke XXX3
4.2 Im Kerngebiet MK3 entlang der Margarete-Kiihn-Strale mussen zum Schutz vor Gewerbelarm 4 19717.94 21104.59 Tiefgarage 2B L T6al_] Industriebahn (in Aussicht genommen) -
AuBenbauteile von Biroraumen einschlieBlich der Fenster ein bewertetes Luftschalldamm-MaR 5 19734 .41 21086.96 Kinderspielplatz
(R'w,res nach DIN 41Q9, Ausg_abe November 1989) von mindestens 35 dB(A) aufweisen. Andere 6 19780:23 21025:72 Planunterlage
Mafnahmen gleicher Wirkung konnen zugelassen werden. 21 19812.11 20971.71 Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszani A, Landesgrenze (Bundesland) Sl
. 24 19849.96 21000.74 Wirtschafts-, Industriegeb&ude oder Garage [T Bezirksgrenze —_—————
5 GrunfeStsetzungen 26 19903.68 21105.45 Parkhaus [TTTTT7 Ortsteilgrenze ~ ——————
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl f Gemarkungsgrenze - - —
27 19835.62 20985.54 N _—
5.1 In den Kerngebieten sind die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit bodendeckenden Stauden Bruicke —_— Flurgrenze - - -
’ d Gehsl bepfl . ilt nicht i fah d eb di Stellpla im Si 30 19898.54 21107.97 Gewasser z.B. Flurstiicksgrenze _—
un € .O zen zu bepflanzen. Dies gilt nicht fur Wege, Zufahrten und ebenerdige Stellplatze im Sinne 31 19819.71 21185.62 Gelandehohe, StraRenhdhe  in Meter iber NHN 2. B. ® 354 Flurstiicksnummer ; Flurnummer 2.8, 49, %,Flurlo
der textlichen Festsetzung Nr. 3.1. 32 19782.28 21259.07 Laubbaum, Nadelbaum & * Grundstticksnummer 2.B. 49A
. . . . . . . . 33 19754.19 21286.55 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q N.D. 4 N.D. Mauer, Stutzmauer == rxrTa
5.2 Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,6 m starken Erdschicht zu tberdecken. Diese Flachen sind : : Schornstein o . Bordkante
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fur Wege, 37 19830.00 21168.04 Zaun, Hecke vv 00 Baulinie, Baugrenze —_
Zufahrten, technische Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen. 38 19767.47 21045.75 Hochspannungsmast T StraRienbegrenzungslinie --—-
39 1978560 2125256 Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
53 In den Kerngebieten MK1 und MK3 Sind Dachfléchen m|t einer Neigung von Weniger aIs 15° von 40 19712.74 21110.04 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
Gebauden innerhalb der festgesetzten Gebaudeoberkante von 60,0 m Uber NHN zu begriinen. Dies gilt 806 19760.16 21070.59
nicht fur technische Einrichtungen und fir Beleuchtungsflachen. 807 19767.12 21069.73 Aufgestellt: Berlin, den 7. Dezember 2001
) ) o . ) , . 808 19774.01 21075.02 . ’ . .
5.4 Zusammenhangende, fensterlose Fassadenflachen mit einer MindestgréBe von 100 m2 sind mit Bezirksamt Charlottenburg-Wllmersdorf von Berlin
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt
6 Sonstige Festsetzungen Latour Karge Grohler
6.1 Inden Kerngebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Baudirektor Obervermessungsrat Bezirksstadtrat
. . i i i Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.01.2002 bis einschlie3lich 01.03.2002 6ffentlich ausgelegt.
6.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 26.01.2006 beschlossen.
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art Berlin, den 08.05.2006
enthalten, auRer Kraft. Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt
Latour
Baudirektor
Der Bebauungsplan ist auf Grund des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 02.05.2006
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Thiemen Grohler
Bezirksburgermeisterin Bezirksstadtrat
V | | - 2 7 2 b a . . . . . . 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m . g
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlcksverzeichnis MaR3stab 1 : 1 000 bt ! ! ! ! ! ! ! ! } Planunterlage: ALK - Berlin  Stand: November 2001 Die Verordnung ist am 13.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 483 verkiindet worden.




