Textliche Festsetzungen Ubersichtskarte 1:10 000

1. Im allgemeinen Wohngebiet ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung zu Wohnzwecken bis zur —
Errichtung der baulichen Anlagen im Mischgebiet entlang der gesamten Linie a, b, ¢, d und e unzulassig.. x

BSR

Bebauungsplan VII-129-1

2. Im Mischgebiet ist auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen E, K und L die festgesetzte bauliche und Kaistin-Augusia- - e 3 P fur die Grundstlicke
sonstige Nutzung zu Wohnzwecken bis zur Errichtung der baulichen Anlagen im Mischgebiet entlang der o = ; '
gesamten Linie a, b, ¢, d und e unzulassig

L) Darwinstral3e 2, Goslarer Ufer 1 /5 (teilweise) und die
Flurstiicke 356 (teilweise), 453, 454, 460 und 461
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf
Ortsteil Charlottenburg

3. Zum Schutz vor La&rm muss entlang der Linie a, b, ¢, d und e die nach Norden ausgerichteten
AuRRenbauteile der baulichen Anlagen ein bewertetes Luftschallddmmmalfd (R'w res nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989) von mindestens 30 dB(A) aufweisen. Fenster und Liftungsoffnungen sind
unzulassig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebaungsplanes.
Zeichenerklarung

5. Im Mischgebiet sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen _ Festsetzungen i _
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig. Censedingsqebie Art und MaR der b:l:!::ur:jg Nutzunge. BGanlerI:;:::h,eI:;aat?renzen, Hohe baulicher Anlagezr; 5
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m?
6. Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Allgemeines Wohngebiet (64 BaunvO) Zah! der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HéchstmaR 2B. 1
7. Im Mischgebiet sind die allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf3 8 6 Abs. 2 Nr. 8 Dorfgebiet (&5 Baunvo) als Mindest- und Hochstmal 8. n-v
und Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (Vergnigungsstatten) nicht zulassig. Mischgebiet (568auNV0) W] zwingend 2. V)
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
8. Auf der Uberbaubaren Grundsticksflache A im Mischgebiet ist die Errichtung von baulichen Anlagen Gewerbegebiet (588auNv0) Nur Einzeihauser zuassi A
oberhalb einer Hohe von 57,0 m ii. NHN nur zulassig, wenn die AuRenwénde dieser baulichen Anlagen Industriegeblet (89 paut0) Nur Doppelnauser zulassig A
. . . . .. . Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zulassig A
mindestens 1,2 m hinter die der DarwinstralRe zugewandten Baugrenze zurlickversetzt sind. .e. [ WOCHENENDHAUSGEBIET  Nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
9. Auf der Uberbaubaren Grundsticksflache B im Mischgebiet ist die Errichtung von baulichen Anlagen 2. Baulinie (523 Abs.2 Satz 1 BauNV0) S
oberhalb einer Hohe von 54,0 m 4. NHN nur zulassig, wenn die nach Stden gerichteten Aul3enwande Beschrankung der Zahl der Baugrenze (5 23 Abs.3 Satz 1 BauvO)
dieser baulichen Anlagen mindestens 1,2 m hinter die Baugrenze zurickversetzt sind. Wohnungen (s 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B. \ZA‘/NFZ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
10. Auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache D im Mischgebiet ist die Errichtung von baulichen Anlagen - - e JoB 2 als Hochstmafd 28, Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
oberhalb einer Hohe von 57,0 m ti. NHN nur zulassig, wenn die AuRenwande dieser baulichen Anlagen als Mindest- und Hochstmals e ue als Hochstmals
. . . " . .. . .. . Geschossflache Traufhéhe 2.B. TH 12,4 m tber Gehweg
mindestens 1,2 m hinter die der 6ffentlichen Grinflache zugewandten Baugrenze zurtickversetzt sind. ) - )
als HochstmaR 2.B. GF 500 m? Firsthohe 2.B. FH 53,5 m ber NHN
.. .. .. . . . . . . als Mindest- und HéchstmaR 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m iiber NHN
11. Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen F, G, H und J im allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung Baumassenzahl als Mindest. und Hochstmal 5 OK 1160m i 1265m thor K
von baulichen Anlagen oberhalb einer Hohe von 54,0 m 0. NHN nur zulassig, wenn die Aul3enwande Baumasse BM 4000 e awingend 8. 1265 m aer N
dieser baulichen Anlagen allseits mindestens 1,2 m hinter die Baugrenze zurtickversetzt sind. Flachen fiir den Gemeinbedarf ] Flachen firr Sport- und Spielanlagen ;
28.
12. Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen E und L im Mischgebiet ist die Errichtung von baulichen Verkehrsflachen
Anlagen oberhalb einer Hohe von 57,0 m ii. NHN nur zuléssig, wenn die AuRenwénde dieser baulichen Straenverkehsfiache 1 staBenbegrenzungsiinie —
Anlagen allseits mindestens 1,2 m hinter die Baugrenze zuriickversetzt sind. Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung [__J  Bereich ohne Einfahn I
z.8. dffentliche Parkflache = Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
. . StraBenseite
13. Auf der iberbaubaren Grundstiicksflache K im Mischgebiet ist die Errichtung von baulichen Anlagen o vate Verkeraische o PSSR rmmememmmdniEn
o_berhalb einer Hbhe von 53_,0 m . NHN nur z_uIaSS|g, wenn die nach _Norden gerlchteten AulRenwande Fléichen fir Versorgungsanlagen, Offentiiche und private Grinfiachen —
dieser baulichen Anlagen mindestens 1,2 m hinter die Baugrenze zurlickversetzt sind. fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung :e.  [OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fUr Ablagerungen — 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
14. Oberhalb der festgesetzten Oberkanten sind Raume fiir technische Einrichtungen, Aufbauten, Bristungen 8. Flache fur die Landwirtschaft L1
und Treppenhduser sowie Bauteile fir die Belichtung und Bellftung ausnahmsweise bis zu einer Hohe 2. Gasduckregler _ 28, Trafostation Flache fir Wald —
von 2,0 m zulassig. Diese mussen jeweils mindestens 2,0 m hinter den festgesetzten Baugrenzen bzw. oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —

Hochspannungsleitung

Baulinie zurticktreten und durfen jeweils eine Grundflache von 20 m2 nicht Gberschreiten. Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung

. . . . . . . . .. .. .. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
15. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte tberbaubare Grundstticksflache ‘ Anpflanzen von Erhaltung von
festgesetzt. = - Baumen ® Strauchern @) Baumen ® Strauchern [<0»)
_— sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen (oo}
- x U Fléachen fur Zuord h §9
o o2 I . e M s o2 EEZED Abs dabaugeseubuen imass
. . . . .. . .. . . (Kombination mit anderen Planzeichen maoglich)
16. Im allgemeinen Wohngebiet darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache, die sich aus der E — — Sonstige Festsetzungen
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baukorperausweisung) ergebende Grundflachenzahl , - Umgrenzung von Flchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
1 a! 1 1 H - keh h hadlich Iteinwirk i i -
durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen 0 _ Unwelsinwiingen im Sime des Bunde- PXXH missionsechutsposetzes besiimmte hftverurrenigende B
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mit inren Zufahrten, durch die das Baugrundstiick lediglich 7 — immissionsschutzgesetzes . " ks“’“e hicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tiberschritten werden. — Ungrenzung dervon der Bebeuung fefzufahnden Flechen  RXXXN - rkate R NN
b — Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. @354
Bebauu ngs- — Sichtflache C ~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
17. Im Mischgebiet darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache, die sich aus der Festsetzung der plan VII-3 — o Bebauungsplan VII-129 mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu =y des Bebauungsplanes I
Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baukorperausweisung) ergebende Grundflachenzahl durch die ] f 26.4.1968 belastende Flache [T T 1  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oo
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen ' o pmareniung der Fischen e e el e
. . .- . byt . - _S I N m N mit Angabe der Geschosse _Ga35
unterhalb der Gelandeoberflache mit ihren Zufahrten, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut G:r:g:e R — Ti:f::reagg:na“ SRR mam e _‘
- - - e e . mit Angabe der Geschosse a mit Angabe der Geschosse -E!-
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden. Gemeinschaftsstellplatze GSst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
oo ] ] ] ] ] ] Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
18. Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen fir Balkone ist ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von N 3 Nachrichtliche Ubernahmen
2,0 m zulassig. Dies gilt nicht entlang der Linie zwischen den Punkten f und g sowie h und i. o 2 Naturschutzgebiet Wasserfliche
= & Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
19. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind > g Naturdenkmal Bzg:z:zu:g 3:: E::E:E: f:; ::eenné;:::r:;:rbmh
. . . . . o f ZU , i
Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen. 3 E Geschitzter Landschaftsbestandel . it umweltgetahrdentien Stoffen belastot sind
J > x Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
. . . i . . i . . @ é’ Gesamtanlage (Ensemble), die dem aweh T 7T
20. Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind 2 Erhal?t?::l;?t?eljgihcl:z unterliegt N ) S
géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter :
. . - . . - . Eintragungen als Vorschlag
diesen Tiefgaragen hergestellt werden. Die Erdschicht tiber der Tiefgarage muss mindestens 0,6 m /r = 5 —|— Gebaude 1 Hochstrage XXX
betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten sowie untergeordnete 3 g : oot £ 2545 Stellplatz Tiefstratse AR
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung. ' - i ' Garage 26, [ ca1 Briicke XXXX
Tiefgarage zB. 1 _TGal_ 1  Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
21. Dachflachen im allgemeinen Wohngebiet mit einer Neigung von weniger als 15° und einer jeweiligen Kinderspielplatz
I 2 qQj ' I I I ' I nri Die vorstehende Zeichenerklédrung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
AUSdehnung VO"n mlndeSt_enS 100 m Sln(_j Zl’_J beg ru__nen. DleS gllt nICht fur technlsche Elnrlchtungen, 311 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
Beleuchtungsflachen sowie Terrassen mit einer Grof3e bis zu 25 m2. o T vom 18. Dezember 1990.
o o “ rraruiitciiaycs
22. Die AuRenwandflachen entlang der Linie zwischen den Punkten C, d und e sind mit Seletklimmenden, ‘\“‘\‘\\““‘! Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfaht [}/ %)  Landesgrenze (Bundesland) ===
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. = Winschatts oder Industregebaude [T Bezirksgrenze -
\ Al Parkhaus [[[II]]] ortsteilgrenze ————
23. Zum Schutz vor Lérm sind im Mischgebiet in der iiberbaubaren Grundstiicksflache A in einer Hohe ab O Tiotoarage) miGeschosszant [ [ []]  Gemarkungsgrenze ——
57,0 m ii. NHN Fenster und Liiftungsoffnungen fiir Aufenthaltsraume entlang der nach Osten zmke — E:”rg'e”kze T
. . . . ewasser z.B. __Teich urstiic grenze
au Sge”Chteten AuBenfassade nicht ZUIaSSIQ' Gelandehohe, StraRenhshe in Meter iiber NHN .35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, ¥ Flur 10
B ) ) ) ) ) B . B ) ) B Laubbaum, Nadelbaum a, A Grundstlicksnummer zB. 49A
24. Zum Sc_hutz vor Larm S|_nd im Mischgebiet in der uberbau_baren Grundsticksflache D in einer Hohe ab A Naturdenkmal (Laub-. Nadelbaurn) Do fyo  Maver, Stitzmaer N
57,0 m . NHN und in einem Abstand von 6,0 m und weniger zur festgesetzten Baulinie Fenster und N Schornstein o, 0  Bordkante  —
Luftungsoffnungen fur Aufenthaltsrdume entlang der nach Westen ausgerichteten Aul3enfassade nicht N Zaun, Hecke “ v.o o Baline Baugenze e
ZU IaSS|g N Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie —
. =]
Kleingartenanlage Al
25. Die Flache M ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Trégers der StralRenbaulast zu belasten.
Aufgestellt: Berlin, den 23. Dezember 2010
26. Die Flache N ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der zustandigen Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Unternehmenstrager zu belasten. Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt
27. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn sichergestellt ist, 282
dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt Grohler Latour Karge
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heiz6él EL sind. Bezirksstadtrat Baudirektor Obervermessungsrat
. . . .. . . 0 Qﬂ- aa a Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10. Januar 2011 his einschlie3lich 9. Februar 2011 6ffentlich ausgelegt.
28. Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Q QLA A Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 12. Dezember 2013 beschlossen.
Berlin, den 13. Dezember 2013
o o . N aaanann O a : ’ : :
29. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen (o} e} QO A Bezirksamt CharlotteQBuBrg — Wilmersdorf von Berlin
. . . . . . . bauwesen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art aan Stadtplanungs- und Vermessungsamt
enthalten, aul3er Kraft. 316
~ A Griinflachenamt
Hinweis: o)
Latour

Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung zur Einsicht bereit gehalten.

1 /@ Baudirektor
5 I ; 7 7’\77;;| f Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 5Satz 1und § 11 Abs. 1

des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 29. April 2014

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Naumann Jantzen
V I I 1 2 9 1 Bezirkshurgemeister Bezirksstadtratin
— — . . . . 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m ) A
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis MaRstab 1:1 000  trrrieerd | | | | | | | | | Planunterlage: ALK - Berlin  Stand: Mai 2010
Die Verordnung ist am 14.05.2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.107 verkiindet worden.




