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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis
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PLANERGANZUNGSBESTIMMUNGEN

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach §_? Nr. 1
der Verordnung iiber den geschiitzten Baubereich Kurfiirstendamm
vom 26. April 1977 (GVBl. S. 924) Teil des geschiitzten Bau-
bereichs Kurflirstendamm im Bezirk Charlottenburg.

2. Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen pberhalb des
3. Vollgeschosses Wohnungen allgemein zulédssig.

3. Das Grundstlick UhlandstraBRe 18 (Flache A B C D A) ist Flache
fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ”Abspannyerk”;
bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung dieser Flache
in Einklang stehen, sind im Rahmen der GeschoBflichenzahl

3,0 zulassig.

4. In den baulichen Anlagen sind auf der Fliache EF G H I E im
ersten und zweiten VollgeschoB sowie im GeschoB unterhalb
der Gelandeoberfldche Stellplatze und Garagen sowie Offentlich
zugangliche Parkstdnde und zugehdrige Nebeneinrichtungen

zulassig.

5. Eine Erhodhung der fir die Grundstlicke GrolmanstraBRe 41-43
zulassigen GeschoBfldche um die Flache notwendiger GaFagen
und zugehdriger Nebeneinrichtungen, die unter der Gelinde-
oberflache hergestellt werden, kann zugelassen werden, wenn
die GeschoBflachenzahl 2,4 nicht iberschritten wird.

6. Bei der Ermittlung der GeschoBfldche der Grundstiicke Grolman-
straBe 41-43 bleiben die Flachen von Garagen und zugehdrigen
Nebeneinrichtungen im ersten und zweiten VollgeschoB unbé-
ricksichtigt, wenn diese Flachen 1,0 m? je m? Baugrundstilicks-
flache nicht ilberschreiten.

7. FUir die Grundstiicke GrolmanstraBe 41-43 kann im Einzelfall
die Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse bis zu 8 Voll-
geschossen zugelassen werden, wenn die GeschoRfladchenzahl

nicht ilberschritten wird.

8. Bauliche Anlagen sind auf den Grundstiicken GrolmanstraBe 41-43
zuldssig unmittelbar an der Linie

a) FGH mit einer Hohe von 8,0 m,
b) ST mit einer Hohe von 11,0 m und
c) UV mit einer HOhe von 22,0 m,

jeweils lber der festgelegten Geldndeoberfliache.

9. Uber Gelindeoberfliche errichtete Garagen—/Pg;kgeschosse
sind zum Innenhof sowie zu den Nachbargrundstilicken ge-

schlossen auszufihren.

10. Im Bereich der iberbaubaren Flache EF G H I E ist gine Dach-
flache von mindestens 800 m? zu begriinen und als Spiel- und
Erholungsfladche anzulegen und zu unterhalten.

11. Die nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche mit Bindungen filir Be-
pflanzungen ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Bindungen flir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und
flir eine Brunnenanlage. Im Einzelfall kann ausnahmsweise
eine bauliche Anlage flir einen 7-geschossigen Aufzugauf-
bau zur GebaudeerschlieBung zugelassen werden.

12. Die AuBenwand der baulichen Anlage auf dem Grundstilick
GrolmanstraBe 47 zur Bahntrasse ist ohne Fenster auszufiihren.

13. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

4. Die Fldche J A D K J ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrdger zu belasten.

15. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unter-
nehmenstradger zu belastenden Flichen L M NCLwuund E D O
P R E dirfen, soweit sie zur nicht iiberbaubaren Grundstilicks-
flache gehdren, nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder
leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. Im
Bereich der als iberbaubar festgesetzten Flichen sind bau-
liche Anlagen nur ausnahmsweise zulassig, wenn Belange der zu-
standigen Unternehmenstriger nicht entgegenstehen.

16. Zum Schutz von Aufenthaltsriumen fir Wohnzwecke vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes durch Verkehrslirm sind entlang der Uhland-
straBe sowie der S-Bahn und Fernbahn Vorkehrungen geman § 9
Abs. 1 Nr. 24 des Bundesbaugesetzes in der Weise zu treffen,
daB die Umfassungsbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen fiir Wohnzwecke ein bewertetes Schalldamman
(R'w) von mindestens 40 dB aufweisen. Diese Vorkehrungen
konnen auch durch andere geeignete MaBnahmen gleicher Wirkung
ersetzt werden.

17. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung
von anderen Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas
und Heizol EL ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen
an Schwefeldioxid (SO_) und Stickoxiden (NO ) iuberschreiten
nicht die Emissionswefrte fiir SO , bezogen alif Heizél EL
und NOX, bezogen auf Stadt- bez%ehungsweise Erdgas.

18. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften,
die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 bezeichne-
ten Art enthalten, auBer Kraft.
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Zeichenerklarung zum FNP84

Baufldchen
ohnbaufliche, GFZ* bis 2,0 [[[[I]II]]] Kerngebiet GFZ* 2,4
yp 1)
Wohnbaufliche, GFZ* bis 1,5 [[[”:[m:[” Gemischte Baufliche
(Typ 2)
u B
Wohnbauflidche, GFZ* bis 0,6 Gewerbliche Baufliche
(Typ 3)
Wohnbaufliche, GFZ* bis 0,3 l:} Einzelhandelskonzentration
sdreiereld (Typ 3 mit landschaftlicher Priagung)

/

Sonderbaufliche *GFZ: mittlere blockbezogene
mit hohem Griinanteil GeschoBflachenzahl

Gemeinbedarfsflichen

Gemeinbedarfsfliche / Gemeinbedarfsfliiche mit hohem Griinanteil
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Ver- und Entsorgungsanlagen

léche mit gewerblichem Charakter / mit Mischnutzungscharakter
lache mit hohem Griinanteil / mit landwirtschaftlicher Nutzung
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o Abfall, Abwasser e Betriebshof (Bahn und Bus)
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Abzeichnung

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes

bescheinigt

Berlin-Charlottenburg,den .; 5 3. 91

Bezirksamt Charlottenburg von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Vermessungsamt

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das

Deckblatt vom

(In diese Abzeichnung eingearbeitet)
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fir die Grundstiicke

GrolmanstraBe 41-43, 47 und
UhlandstraBe 18-19
im Bezirk Charlottenburg

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hahe baulicner Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (5.2 BauNvo) [Cws ] Zahl der Vollgeschosse
Reines Wohngebiet (53 BauVO) als Hachstgrenze 2B m
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNv0) als Mindest- und Héchstgrenze 8. 1Y
Besonderes Wohngebiet (5 4a BauNvO) zwingend zB. 1)
Dorfgebiet (§5 BauNv0) MD
Mischgebiet (§ 8 BauVO) W] Héhe baulicher Anlagen als Hichstgrenze
Kerngebiet (§7 Bauhv0) MK Traufhihe in m iber NN 28 TH 2
Gewerbegebiet (§ 8 BauNv0) Firsthéhe in'm Giber NN 2. FH 684
Industriegebiet (5.9 BauhvO) Car ] Oberkante ErdgeschoB-FuBboden in m iber NN 2B EF 523
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNv0) S0 |
2B. Wochenendhausgebiet Offene Bauweise o
Sonstiges Sondergebiet (&1 BauNv0) (S0 ] Nur Einzelhduser zuléssig
2B Klinikgebiet Nur Doppelhauser zuléssig
Nur Hausgruppen zuléssig
GeschoBfléchenzahl 2B @ Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig ED,
GeschoBflache 8. GF 500m’ Geschlossene Bauweise g9
Baumassenzahl 28.
Baumasse z8. BM 4000 m’ Baulinie (823 Abs.2 Satz1 BauNV0)
Grundflachenzahl 11 04 Baugrenze (523 Abs.3 Satz1 BauNvO) Essme
Grundflache 8. GR100m’ Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (523 Abs.3 Satz3 BauNvO)
Flachen fir den Gemeinbedarf [
zB. Schule [(SCHULE ]
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen /T StraBenbegrenzungslinie AN
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung AN\ Y Bereich ohne Einfahrt Stralenselfe .o A\~ A
2B. dffentliche Parkfldche P] Bereich ohne Ausfahrt Strbonselte.
2B, FuBgéngerbereich [(FUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabneeit ~yywr-wr-
Private Verkehrsflachen I
Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung Griinflachen —
oder Beseitigung von Abwasser und festen 28 Parkanlage
Abfallszgfgae:w:rc‘)(me fir Ablagerungen Flachen fiir die Landwirtschaft [

Fldchen fiir die Forstwirtschaft [
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern, Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Biumen, Stréuchern und Gewéssern

2B, Gasdruckregler 2B. Trafostation il

Umgrenzung von Fléchen —TTreiesseE Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Anpflanzen Erhaltung

28. Béume ® 2B Striucher (e@e’ 28, Biume ®© 8 Strducher e0e}

Sichtflachen Q\

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Besonderer Nutzungszweck von Fléchen

Stellplatze LSt ] 28, Hotel HOTEL
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga 1 | Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende FlachenEmm .
Gemeinschaftsstellplitze L GSt ] Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen

<4

Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschole . GGa1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Garagengeb&ude mit Umwelteinwirkungen DO
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosss . G@ 3 St ] Héhenlage Oberkante StraBe in m iber NN 2B @34
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse . TGa 1 | Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse . GTGa 1 ] des Bebauungsplanes

Gemeinschaftsanlagen L GAnl | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung A~

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Wasserflache C_1
Naturschutzgebieten EmiN] o d Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) HEDEC
Landschaftsschutzgebieten FOEC Bahnanlage C__J
flachenhaften Naturdenkmalen Em(ND); 8 Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr et

Naturdenkmal Baudenkmal

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude ljl Sonstige Eintragung z2B. Waschhaus WASCHHAUS
Stellplatz st HochstraBe
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe BEIOENEIOEN
Tiefgarage L T6a Briicke B3
Kinderspielplatz K] Kiinftige Industriebahn - ———
Planunterlage

Offentliches Gebaude mit Angabe der Geschosse EEEER Grenze von Berlin [SrE———
Wohngebdude mit Durchfahet L5 Bezirksgrenze ——— s §
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie~ oder Lagergebiude { [ Ortsteilgrenze vy

sowie Garage IRRNRRN Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze S —
Offene Garage { IRRFANN| Eigentumsgrenze

mit Angabe der Geschosse T TS T . o

Tiefgarage I Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie — e
Mauer ) StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie e
Zaun, Hecke SV Freiflachengrenze S
Briicke Elektrizitit —
Gewdsser 2B [Teleh Heizung S
Geléndehthe, StraBenhthe  in m iber NN 34,5 Fiihrung unterirdischer Gas —_—
StraBenbdume und geschiitzte Baume @ Versorgungsanlagen Wasser S -

nach der Verordnung zum Schutze des Baunibestandes A Abwasser

in Berlin Nachrichten
Naturdenkmal w et e aao Fithrung oberirdischer Versorgungsanlagen S

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 1. September 1977 und die Planzeichenverordnung 1981 vom 30, Juli 81,

Aufgestellt: Berlin, den 1. September 1986

Bezirksamt Charlottenburg von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt

Wild Laschinsk/ Gersler

Amtsleiter Amtsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17.11.1986 bis 19.12.1986 &ffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung der
Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 26.3. 1987 erhalten.
Berlin, den 2.4.1987
Bezirksamt Charlottenburg von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Geisler

Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Satz 1 und §6 Abs.1
des Gesefzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 8.10.1990

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

Nage/

Die Verordnung ist ani 27.10.1990 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.2203 verkiindet worden.



