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Textliche Festsetzung

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 NR. 3 - 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. 01.1990 genannten Nutzungen nicht zulassig.

fir die Grundstii
2. Die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet sind hinter den Baugrenzen mit Ausnahme der Flachen AB C D A und E F G H E in voller Tiefe iiberbaubar. e Grundstiicke

3. Im Allgemeinen Wohngebiet konnen im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu acht Vollgeschossen zugelassen werden, wenn die
Geschossflachenzahl nicht Uberschritten wird.

Otto-Suhr-Allee 30 und Cauerstralle 1-6

4. Auf den Flachen AB C D Aund G N O P G sind unterhalb der Gelandeoberflache Stellplatze und Garagen und zugehdrige Nebeneinrichtungen zulassig. Auf
der Flache A B C D A muss die Erdschicht Uber der Tiefgarage mindestens 0,8 m betragen.

im Bezirk Charloftenburg

5. Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen oberhalb des I. Geschosses Wohnungen ab 2. VG allgemein zulassig.
Zeichenerklarung

6. Die AuBenwande der baulichen Anlagen im Kerngebiet zwischen den Punkten J - K und L - M sind ohne Fenster auszuflhren.
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Wohnungen (so Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs

. Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizol EL entsprechen. ICURERE Line zur Abgrenz mengs
Ausschnitt aus dem Gestaacrcr ) o .

7. Auf der Flache E F G H E sind die vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Kemsiodlongegatic e e T o e
B Reines Wohngebiet (§3  BauNvO) Grundflache 28, GR 100 m’
+ s 8. Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht far Besonderes Viohgebist s sosv gl onemat ST
'm;:w; [ Wege und Zufahrten. Dorfgebiet (65 BauvO) als Mindest- und Héchstman 2B, II&;DV
| Mischgebiet 6  BauNvO) w1 zwingend 2B,
\ § Kerngebiet EZv Baquo; Cwx ] Offene Bauweise o
;. . . . . L . . L. . Gewerbegebiet (68  BauNvo) [ e | Nur Einzelhauser zulassig A
A 9. Flachd&cher sind zu begrunen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. Industriegebiet 59 sanvo) Co ] Nur Doppelhéiuser zulissig A
— Sondergebiet (Erholung) (10 BaunvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
PrE . ) ) . ) ) 2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig é
"10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist Sonstiges Sondergebiet 511 sauwo) Geschlossene Banieise 0
I . . . . . . . . . . . . z.B. __KLINIKGEBIET aulinie 23 Abs.2 Satz1 BauNVO! ——
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SO ), Stickstoffoxid (NO y) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Beschrénkung der Zahl der .  Baugrenze O —

Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt

Flachennutzunasplan ven Berlin “11. Entlang der Otto-Suhr-Allee und der Cauerstrafe miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Coscnotin T Hochemat SETAY B e o ro T 124 dber o
gsp die Auflenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalldammmal (R’y, res nach DIN 4109, Ausgabe 1989) iotochsimas o o Frione 20 P 535 maber
. . . . . . als linaest- un ochstma zB. GF 400 m? bis 500 m? erkante zB.  OK 124,5 m uber NN
von mindestens 45 dB aufweisen oder es sind andere MalRnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen. caumessoncan 2 s Midesimatund Hochsnas =5 o sca o s

aumasse zB. BM 4000 m uber
“12. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Flachen fiir den Gemeinbedarf — zwingend 26, (OK) 1265 m aber NN
Verkehrsflach Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

. . . . 0 . . . . . erkenrsriachen
“13. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Stratenverkehrsflachen [ StraGenbegrenzungsiiie N
' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ | Bereich ohne Einfahrt Strafenseite A A A A
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. ehrsachen besondersr 2 - e oo St
28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt -eww
Private Verkehrsflache — Héhenlage Oberkante StraRe in m tber NN 28. o 34,4

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen 1
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [ _OFFENTLICHE PARKANLAGE |

sowie fiir Ablagerungen 1 7
N »8 |_ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
z8. Gasdruckregler zB. Trafostation Fléchen fiir die Landwirtschaft I
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen FEEIED U B I
Wasserflichen 1

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
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Umgrenzungen von Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltungen

AT Erhaltung
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onstige Sonstige
Bepflanzungen (ZJ) Sichtflachen /Q\ Bepflanzungen oD
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléachen fur Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
Stellplatze Coost g zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse . Gal Entwicklung von Natur und Landschaft EEEEET!
Gemeinschaftsstellplatze L oGst | Umgrenzung von Flachen fir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse . GGa1 | MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgeset®? + + + 14

Garagengebaude mit

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse L GadSt | Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
- ‘ Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L _T6a1 _J und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
l = [*»\. J / ,.1«' [ g Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L GTGa1 | Umwelteinwirkungen XXX
ree /7 /’S‘gé’ /iﬁeﬂ/ i / fo_/ £ Gemeinschaftsanlagen L GAnl | Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
. .. . ‘ TN s PRI 2/ 5 B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Zeichenerkldrung zum FNP 94 MaBstab 1:20000 LU B - ~ Besonderer Nutzungszweck von Flachen  zs. [_HOTEL | g
9 ‘ /] [/ & e b/ a u U/n g S p ‘ a n V” 53 / Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden diirfen  PX_X X4
Bauflachen I -/ ‘/ / [ f [ . AX esive’ belastende Flachen === Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Wohnbauflache, W1 - Gemischte Baufliche, M1 == =4 9 o 8 1/2 ? 9 6 1 AT oy Arkade Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(GFZ uber 1,5) ! T, ~~=3 [Ny Sa - A
L T S = . ey AT 2 des Bebauungsplanes
Wohnbauflache, W2 Gemischte Bauflache, M2 SRS o Sests " L
(GFZ bis 1,5) ’ / [ . Nachrichtliche Ubernahmen
Xéc;;ngiasug;t;he. w3 l:] Gewerbliche Baufliche / 11000 ! AbzeICh n u n g Umgrenzungen von Wasserflache L1
Wohnbauflache, W4 Einzelhandelsk - Naturschutzgebieten (i O Il Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) 1
(GFZ bis 0,4) g] inzelandelskonzentration Landschaftsschutzgebieten P m sl mm Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr et
Sonderbauflache Sonderbauflache Diese Abzeichnung enthalt die in den Deckblattern vom flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Bden erheblich
Haupfstadtfu“nktlonen (H) entspr. Zweckbestimmung . Naturdenkmal mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind EXd
Sonderbauflache 3] Sonderbauflache — 1 JU'I 1993 Bahnanlage 1
mit gewerblichem Charakter mit hohem Griinanteil d .
entspr. Zweckbestimmung entspr. Zweckbestimmung un Baudenkmal Stralenbahn T
10. Mai 1994 Eintragungen als Vorschlag
Gemeinbedarfsfldchen zum Bebauungsplan dargestellten Anderungen und Ergénzungen. Gebaude I Sonstige Eintragungen 25 WASCHHAUS
‘ / I Gemeinbedarfsflache / Stellplatz [ st ] HochstralRe XIXIXIX
=l Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil g g o a a . Garage mit Angabe der Geschosse TiefstralRe nﬁ
Q)  Hoshschule und Forschung O ot Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung Tl C Tea Bricke e,
O sone O vewatung mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes IX-52-1 Kinderspielplatz [k _1  Kinfige Industriebahn ~ ————
vom 11. Januar 2000 (ibereinstimmt. Planunterlage
G Krankenhaus @ Post ..
Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin et
O Sport €3 2l B0 T Berlin. den mit Durchfahrt und GeschoBzahl /AN Bezirksgrenze e
! Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze ———
Lagergebaude oder Garagen [TV T Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Ver- und Entsorgungsanlagen Bezirksamt Charlottenbu rg-WiImersdorf von Berlin Offene Garage mit Geschonzahl 1 [ [ T2[ [ T] Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49, ws 60
Flache mit gewerblichem Charakter / Abt. B Unterirdisches Bauwerk [T Il TT] Mauer ——————
Flache m:lt Mischnutz!.'mgscl?arakter " auwesen Briicke ]ZZZ[ Zaun; Hecke EVINSTE
';::gzg rmn:: Pa?::m‘ ngcr::?tlr;::ﬂ; i Fachbereich Vermessu ng Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage —
9 ) |m Auftrag Gelandehohe, StraRenhéhe in m tiber NN 345 Baulinie, Baugrenze —_——_—
G Energie StraRenbaum oder geschiitzter Baum @ @ StraRenbegrenzungslinie S —
Q Abfall, Abwasser @ Betriebshof (Bahn und Bus) Naturdenkmal ND % ND {.3 Findl. O
Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Verkehr K Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990
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® weingarten (&)  camping NS Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom16.11.1992 bis 18.12.1992 sffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung der
[ | tandwinschatistiacne = 3 Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 18.03.1993erhalten.
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o /.5 Berlin, den 26.04.1993
‘D St Bezirksamt Charlottenburg von Berlin
] | SE Abt. Bau- und Wohnungswesen
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt - Stadtplanungsamt
(Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen) ¢ ?
I Landschaftliche Pragung L . S A
| von Wohnbauflachen Naturschutzgebiet Geiller
Vorranggebiet fur ' . .
Q Luftreinhaltung Landschaftsschutzgebiet . Amfsleiter ' . .
@ Fluglarmschutzzone / I L Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 86 Abs.5 Satz 1 und § 11Abs.1
Planungszone Ean 3 9 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 11. Jaruar 2000
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] § | Die Verordnung ist am 16.2.2000 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 232  verkiindet worden.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis



