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Textliche Festsetzungen

1. Auf den Baugrundstlcken sind Einzelhandels-, Dienst-
leistungs-, Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe,
Einrichtungen fiir Freizeit und Unterhaltung sowie fir
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke und Biiros zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Woh-
nungen zugelassen werden.

2. Auf den Baugrundsticken sind Tankstellen, Spielhal-
len und Einrichtungen, die der Schaustellung von Per-
sonen dienen {z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows sowie
Video- oder dhnliche Vorfihrungen) unzuléssig.

3. Auf den Fléchen A1, A2 sind bauliche Anlagen, ein-
schlieBlich Tiefgaragen, unterhalb der Geldndecober-
fliche zuldssig.

4. Auf den durch Baugrenzen begrenzten Flachen B1, B2
ist die Uberschreitung der zuléssigen Oberkante durch
ein vom Blockrand zum Blockinnenbereich hin anstei-
gendes Dach um bis zu 1,5 m zuldssig.

5. Auf den durch Baugrenzen begrenzten Flachen C1, C2,
C3 sind oberhalb von 67,4 m . NHN nur technische
Aufbauten und Dachaufbauten, die ausschlieBlich der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen, zuléssig.

6. Die Baugrundstiicke sind zwischen den Baugrenzen in
voller Tiefe liberbaubar.

7. Auf den Baugrundstiicken sind Stellplétze und Gara-
gen unzuldssig. Dies gilt nicht fr Tiefgaragen.

8. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

9. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heiz-
ol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung an-
derer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn sichergestelit
ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx),
Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schad-
stoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/T.J} des einge-
setztenBrennstoffes vergleichbar hdchstens denen von
Heizdl EL entsprechen.

10. Die Flachen A1, A2 sind mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit zu belasten.

11. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Re-
gelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs be-
zeichneten Art enthalten, sowie die im Landschafts-
plan VII-L-5 vom 12.12.2000 (GVBI. S. 527) enthal-
tenen Regelungen zum Biotopflichenfaktor auBer
Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet, ausgenommen das Grundstick Kantstra-
Be 163-164, liegt innerhalb des Denkmalbereichs (Ensem-
ble) "Breitscheidplatz, Wiederaufbaugebiet 'Rund um den
Zoo', {City-West)" (Amtsblatt fir Berlin Nr. 29 vom 14. Ju-
ni 2001, S. 2263).

Die Gebéude im Plangebiet, ausgenommen die Gebéaude
auf dem Grundstiick KantstraBe 163-164, sind Bestandteil
des Denkmalbereichs (Gesamtanlage) "Kurflrstendamm
11, Schimmelpfeng-Haus" (Amtsblatt fur Berlin Nr. 29 vom
14. Juni 2001, S. 2277).

Der teilweise im Plangebiet gelegene U-Bahnhof Zoologi-
scher Garten ist Bestandteil des Denkmalbersichs (Ge-
samtanlage) "U-Bahnlinie zwischen U-Bahnhof Zoologi-
scher Garten und U-Bahnhof Ruhleben" (Amtsblatt fir
Berlin Nr. 29 vom 14. Juni 2001, 8. 2271) und des Denk-
malbereichs (Gesamtanlage) "Hardenbergplatz, Fern-, S-
und U-Bahnhof Zoologischer Garten" (Amtsblatt fiir Ber-
lin Nr. 29 vom 14. Juni 2001, S. 2275).

Der teilweise im Plangebiet gelegene U-Bahnhof Kur-
flrstendamm ist ein Baudenkmal (Amtsblatt fir Berlin Nr.
29 vom 14, Juni 2001, S. 2297).
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Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrt ein Grund-

stiicksverzeichnis.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
VII-VE2

fir die Grundstiicke
Kurfiirstendamm 11, KantstraBe 163-165 und
HardenbergstraBe 28 / KantstraBe 1
sowie Teile der davor liegenden StraBenverkehrsflachen
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, Oristeil Charlottenburg
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Festsetzungen

Baugrundstiick

Geschossflache als HochstmaB z. B. GF 9500 m2

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

Oberkante von baulichen Anlagen z.B. OK 153,2 m {i. NHN

in Meter ber NHN als HéchstmaB
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Die vorstehende Zelcheneridirung enthiit gabriiuchliche Planzelchen der Planzaichenverordnung vom 18. Dezember 1990 sowle engiinzende Planzeichen.
Zugrunde gelegt lst die Baunutzungsverorinung (BauNVoO) In der Fassung vom 23.Januar 1980,

Vorhabentrager: Projekt GbR - Ku'damm 11

Aufgestellt: Berlin, den 25. Juli 2003
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Abt. Il Abt. Il
Luckhardt Lojewski
Abtellungslelter {V.) Abtellungslelter

Der varhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26.08.2003 bis einschlieBlich 26.09.2003 dffentlich ausgelegt.

Berlin, den 10. Okiober 2003
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
Abt. Il

Ostendorff

Abteilungsleiter (V.)

Der vorhabenbezogane Babauungsplan ist als Bestandtsil der Rechtsverordnung geman § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1
des Baugessetzbuches am 15.07.2004 als Rechtsverordnung festgesetzt worden.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung

Ingeborg Junge-Reyer

Senatorin
Die Verordnung st am 23 Jull 2004 Im Geestz- und Verondnungeblat fOr Berin auf S. 280 verkiindet worden.




