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Bebauungsplan 4 — 48 B

fur das Gelande

Abzeichnung zwischen Saatwinkler Damm, Hiittigpfad
Ehermlt vkv)lrd bﬁ:glaub|gt, gass dﬁ;}“ﬁ;ﬂ“ . und Emmy-Zehden-Weg und den Huttigpfad,
ieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift . .
des Bebauungsplans 4 - 48 B das Flurstiick 474, den Saatwinkler Damm
festgesetzt am 26. November 2013, tibereinstimmt. und Em my-Zeh den -Weg
Berlin. den 18.12.2013 im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
. . . Ortsteil Charlottenburg-Nord
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin Zeichenerklirung
\ : Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten Festsetzungen
= SN/ Sess S Stadtentwicklungsamt Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
‘ wizh sansta / . b, Fachbereich Vermessu ng Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvo) [wWs ] Grundflachenzahl 28 04
ﬁ P 5 isterei 7/ f Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflsiche zB GR 100m
. endfszga Sta,’t/'\\ / Im Au trag Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
[:,g{,‘}eit u ) ) > g Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als HéchstmaR zB. I
5’:;;‘;,7’%‘73”’ f ) H B Z =y / Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B, -V
s Mischgebiet (§ 6 BauNvo) Cwm ] zwingend 2B (%)
Kerngebiet (§ 7 BauNvo) [ MK ] offene Bauweise o
Karge Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) E Nur Einzelh&user zulassig @
Obervermessungsrat Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhauser zulissig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
2B Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig Eb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise [¢]
. 2B Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
X Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNV0Q) e
\ . Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. ;A\’NRD Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
\ Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
\ \ als HéchstmaR zB. Héhe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
428 ¢ als Mindest- und HéchstmaR 28 bis als HéchstmaR
\ . Geschossflache Traufhdhe zB TH 12,4 m tber Gehweg
\ als HochstmaR 2B GF 500 m? Firsthéhe 2B FH 535 m uber NHN
Kleingarten als Mindest- und HéchstmaR zB. GF 400 m?bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m tber NHN
] Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmaR zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tber NHN
Baumasse BM 4000 m?* zwingend zB 124,5 m tber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
: P 2B,
Textliche Festsetzungen ebauungsplan VII-116 . . Verkehrsflachen
) . . . ) L f. 25.9.1969 45 BeZ| rk M Itte StraRenverkehrsfléche "] straRenbegrenzungslinie ——
1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Aus- T 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] Bereich ohne Einfanrt Straenseite
nahmsweise konnen Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Ver- Lindenblite 28. dffentiche Parkflache @ Bereich ohne Ausfahrt sueensete
braucher zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- _ ) »s  [FUSSGANGERBEREICH|  Boreich ohne Ein- und Ausfaht e
oder Reparaturbetrieb raumlich-funktional zugeordnet und ihm gegen- private Verkehrefiache — _ o
.. . . . . Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen —
Uber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um N fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung :6  [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter verarbeitete oder weiter zu N sowie fiir Ablagerungen ] 25 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
verarbeitende Produkte zu verauRern. = Flache fur die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flache fur Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache

2. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
O

3. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

B&umen O] Strauchern > B&umen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen [am)

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

sonstigen Bepflanzungen [

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eﬂ

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelun-
gen im Sinne des 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs hinsichtlich der Art

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

. . . R Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
d er baUI |Ch en N utZ u I‘lg e nth alte n y au Ber K I’af'[ I m U b Il ge n g e |te n d e Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Dx] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
. . . . immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden durfen
bishe rngen Vorschriften weiter. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléichen PO Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) zB. b 35,4
l Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
N . ——T des Bebauungsplanes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
l belastende Flache E——1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir

o oo
Stellplatze s ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet e B  Wasserflache /]
Landschaftsschutzgebiet B  Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DEDNE
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
o " Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T
Denkmalschutz unterliegt b
Erhaltungsbereich StraRenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 HochstraRe DXIXIXIXIK
Stellplatz [st__] TiefstraRe oI
Garage z8. Briicke KXXXX
Tiefgarage 2B | _TGai _' Industriebahn (in Aussicht genommen) —_———
Kinderspielplatz Cx ]

Die vorstehende Zeichenerkldarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Planunterlage

Wohn- oder &ffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchtahtt  [/747777/]  Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtsn(:jhafth— oder Industriegebdude Mm Bezirksgrenze —————
oaer Garage

Parkhaus ¢ [[T]IT]] ortsteilgrenze ————

Unte(rzlrglls%irgga?:g:;erk mit Geschosszahl | | [ [I[ [ [] ~ Gemarkungsgrenze - ==
Briicke " Flurgrenze — ==

Gewésser 2B Flurstiickgrenze
g Gelandehohe, Strakenhche in Meter uber NHN -354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60 % Flur 10
. & Laubbaum, Nadelbaum a, A Grundstiicksnummer 2B 49A
JUStIZVO”ZUgsanSta/t l' Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {SND Mauer, Stutzmauer T
Plétzensee und | Schornstein e} O Bordkante I
: g’ Zaun, Hecke v, 0o Baulinie, Baugrenze ~ "Tooooes
Jugendstrafanstalt \ 'g, Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie ~ ——— ==
. \ :E Kleingartenanlage DDB
Berlin \ i3
\\'\ :S Aufgestellt: Berlin, den 18. Januar 2013
\\ s Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
\ s Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
\\ /] e Stadtentwicklungsamt
/ \ I
' ' | Schulte Latour Karge
/ .
, .
/ BeZ| rk \ Bezirksstadtrat Baudirektor Obervermessungsrat
I
//Charlottenburg- ,' \ Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28. Januar 2013 bis einschlieRlich 1. Marz 2013 bffentlich ausgelegt.
N Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 15. August 2013 beschlossen.
. N\ Berlin, den 29. August 2013
N Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
‘%o Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
s, N\ Stadtentwicklungsamt
,/_? \
e, N Latour
% .
> \ Baudirektor
32 \ Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit 8 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
N\ Berlin, den 26. November 2013
203 \ Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
_ N\
Naumann Schulte
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Stand: November 2012
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Planunterlage: ALK - Berlin

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis MaBstab 1: 1 000

Die Verordnung ist am 5. Dezember 2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fuir Berlin auf S. 620 verkiindet worden.




