20. Zum Schutz vor Larm missen in den Kerngebieten MK1.1, MK1.2 und MK2 AuBenbauteile B b I 4 54
einschlieBlich der Fenster von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unter- e a U U n g S p a n -
richtsraumen und vergleichbaren Nutzungen mindestens folgende bewertete
LuftschallddmmmaBe (R'w,res nach DIN 4109, A November 1 fweisen: SR -
B“ S"b‘i‘ tda o aﬁeh( res v?/C t Nogd “Sggbf ove sb'?d 989) aufweise fiir die Grundstticke Bundesallee 204-206 / NachodstraRe 14
augebiet  Vollgeschoss esten Norden  Osten liden . . . : -
MK 1 X 45 dB(A) 45 dB(A) - _ im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Ortsteil Wilmersdorf
MK1.2 -V - 45dB(A) - -
MK1.2 VI-VIIl - 40 dB(A) - -
MK1.2 X - 40 dB(A) 35dB(A) - Zeichenerkls
MK1.2 X 35dB(A) 40 dB(A) 35dB(A) - gichenerkiarung
MK?2 -1V 45 dB(A) - - - Festsetzungen
MK2 V-IX 45dB(A) - - 40 dB(A) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
MK2 X 45 dB(A) 35 dB(A) - 35 dB(A) Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauhvO) Grundflachenzahl 2B 0.4
Reines Wohngebiet (§ 3 Bauhv0) Grundflache B GR 100me
21.  Zum Schutz vor Larm miissen in den Kerngebieten MK1.1, MK1.2 und MK2 AuBenbauteile Allgemeines Wohngebiet (s 4 Bauo) A Zahl der Vollgeschosse
h Lo L oL e o . Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvo) als HochstmaB 2B m
einschlieBlich der Fenster von Biroraumen und ahnlichen Arbeitsraumen mindestens Dorigebiet (55 B00) als Mindest- und Hochstmat 5 0oy
folgende bewertete LuftschalldammmaBe (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November Mischgebiet (5 6 BV) - mwingend .5 @
1989) aufweisen: Kerngebiet (§7 BauvO) Offene Bauweise
: - Gewerbegebiet (§ 8 Bauhlv) Nur Einzelhduser zuldssig
E/Ia%g%blet Vol Igfe)%choss X\{JeagnA EgrglgnA Osten Suden Industriegebiet (§ 9 BauhlvO) Nur Doppelhauser zuléssig /M
. - ( ) ( ) - - Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig AN
MK1.2 [V - 40 dB(A) - - 2B, Nur Einzel-und Doppelhauser zuldssig A£D,
MK1 .2 VI-X _ 35 dB(A) _ _ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Bauhvo) Geschlossene Bauweise g
. 28 [UNIVERSITAT ] Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO0)
MK?2 -IV 40 dB(A) - - - Beschrankung der Zahl der z8. WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Salz 1 BauNv0) —_—
MK?2 V-IX 40 dB(A) - - 35 dB(A) Wohnungen (19 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2o Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
MK2 X 40 dB(A) - - - Geschossflachenzahl (§23Abs.3Salz 3BaUNVD)  ————-— -
als Hochstmah B. @ Hohe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
L . . . . . . als Mindest- und HochstmaB 2B, 0dbis @) als HchstmaB
22. Die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. ) Seschussiliche Trauhihe 1o TH 12 s e
Das gilt auch wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) angelegt werden. Die Ejlgg:nﬁn_f;r g/is” cechoss als Hochsima " F soome Firsthohe 15 FH 25m abern
Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Terrassen, Wege und Zufahrten sowie unter- = ulassige 1. - 4. Volg als Mindest- und Hchstma 18 GF 400m bis 500 m Oberkante 28, OK 124.5m tber NE
. . . . S | siehe Nebenzeichnung 3 i .
geordnete Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO. Die Bepflanzungen sind zu erhalten o Baumassenzahl 28, als Mindest- und HochsimaB 28, OK 116.0m bis 126.5m cber NHN
und bei Abgang nachzupflanzen. \ % “ | VI Baumasse 28 BM 4000 me zwingend 28. OR) 124.5m aver i
R ) ) . . . ' @ | i QbK ﬁmm OK 57.9m Fldchen fir den Gemeinbedarf C—1  Fldchen far Sport- und Spielanlagen
23.  Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mindestens 400 m? mit boden- | & ‘ Balqgr?nz?ln ft:;(de\a/s oo AVALL N . berNAN 28
bedeckenden Stauden, Strduchern und Geholzen sowie Kleinbdumen zu bepflanzen. Die @ zulassige 1. - 17y V0'geSCNoss OK 61,3 - | 5
m & — A o 3 il Y Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen g - siehe Nebenzeiphnung 1 X fber NHN \ ‘ i ; Verkehrsfachen o
/a7 i ' ? : : Al il el p g gang p : I = | OK o55 “ | R StraBenverkehrsflachen — StraBenbegrenzungslinie —
- . ® s ) ) T 93 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun — Bereich ohne Einfahrt StraBenselle oo
' . . oo . . . . . . \ — ‘ 8 erkenrstiache 9
UberSICh’[Skarte 1 . 1 0000 24. Flachdicher und Dachflachen mit einer Ne|gung von bis zu 10° sind zu begrunen; dies gl|t \ % : Gber NHN I =t 3 % i VI 28. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite  — -
nicht fiir Dachfldchen, die sich aus Fassadenriickspringen unter 2,0 m ergeben, sowie fir — = o OK 63 OK . e Bereich ofne Ein-und Ausfanit SIS g
. technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Anteil fiir technische - 7 70 X X T30m 565 Private Verkehrsflachen —1
Textliche Festsetzungen Einrichtungen, Beleuchtungsfldchen und Terrassen darf hochstens 40 % betragen. Die ' S Erdgekchoss - VI OK =s.5 9505&3- ber NHN woE s Flichen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Granflichen —
, o L Bepflanzungen sind zu erhalten. | o | B Y ik % %5 srem @ es5m § tiber NHN (iR | fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
1. In den Kerngebieten sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung zuldssigen A - S 7 I S oo™ 3] 19— sowie fur Ablagerungen — 28
Vergnigungsstatten nicht zulassig. 25.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizol : W — X N 5.4 - T o ET 'UII\:ISPANNRK Flachen fir die Landwirtschaft —
_ o o EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn | s OKs63-730m . | <Bai= N % ™ N | . o e Flichen fiir Wald —
2. In den Kerngebieten sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung zuldssigen sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub l = | iber NHN %0 A ——————od | L : : > Oberirdische Hauptversorgungsleitungen )
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen nicht zulssig. bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen ‘ > d X 1 Hochspannungsleitung Wasserflichen —
_ o von Heiz6l EL sind. ‘ - | VI 2 VI 8)5 68:2m « Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3. In den Kerngebieten sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungs- | @ | OKe48m 1 OKs7,9 = M K1 -2 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, ¢ ; Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
verordnung (Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen) nicht Bestandteil 26.  Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. g Gber NHN Gber NEN OKEE ; ) ff"’auchem und sonstigen Bepflanzungen ] " Eepf'anzungen und fr die Erhaltung
. - [ o ) N - ,3m 2 npflanzen von rhaltung
des Bebauungsplans _— L | C < I ISR MK1.1 ¢ _E“b.ﬁr_'&".'\‘_'_ VI Baumen o Strauchern le@>) Baume o) Straucher <>
_ o . 27.  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und W 5 2 He o i OK sonstigen Bepflanzungen > sonstigen Beplanzungen >
4. Inden Kerngebieten MK1.1, MK1.2 und MK2 sind Einzelhandelsbetriebe und Schank- und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des v 15 I8 12 9 45 165 125 L g 579m Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach
Speisewirtschaften nur im ersten Vollgeschoss zuldssig. Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft. | 5 'l J v ORaram T} io : NHN Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt (B § 9 Abs.1a BauGB S
) . ) | U iber NHN R (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
5 Inden Kerngebieten MK1.1 und MK1.2 sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 der . * | Lk +EJ§‘%§3§2§§:S= . Sonstige Festsetzungen
Baunutzungsverordnung (Wohnungen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Hinweis \ “ I S OKEI 123 : Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
: s : N : : | OK 56,3 5 JN 61,9 m y Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
6. In dem Kerngebiet MK2 sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 der Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Abt. Stadtentwicklung | | e m . iber NHN Tlop 1 V - Urnwelieinvitngen m Sinne des Bundes.mmissionsschutzgeselzes bestimmle
g - . und Ordnungsangelegenheiten, Stadtentwicklungsamt zur Einsichtnahme bereitgehalten | iiber NHN OK S i | o 1 OK544m % iy . i
Baunutzungsverordnung (Wohnungen) unterhalb des finften Vollgeschosses nicht ’ : | 2 o ;\mzm hre e | Goer NHN Bundes-Immissionsschutzgesetzes [ 2DEDEK Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet
Bestandteil des Bebauungsplans | l 25, #d : Umgrenzung der von der Bebauung werden darfen XX
' I <IN 52 freizuhaltenden Flachen BT Arkade NN
| 1= X =) N = 1 R R . . .
, . , . o5 Besonderer Nut. k von Flach 28. [HOTEL ] Hohenlage bei Festset ber NHN 8.
7. Indem Kerngebiet MK2 sind Wohnungen oberhalb des vierten Vollgeschosses allgemein | “ 7 OKso3-LALL ) | s Fonerer TG ARE e een ’ o soe v otmossosren
ZU|QSSig. ! tiber NHN > = ‘ | Sichtflachen Q\ des Bebauungsplanes E————
. . . ‘ | | MK2 ‘e ~TGa2 [ 9)}e<r ﬁl&m Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o
8. In dem Kerngebiet MK3 sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung v o) j Erageschoss =_—— | AV i ik : [ belastende Flachen a— Umgrenzung von Fldchen fir
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des | OK61,3m |ObK 4d1m o7 QbK 837 m fif : ; | Umg;‘nﬁulngt von Flachen fir - gafigt:ﬂlgler?“de mit —
i AQQ] | Uber NHN Uber uber j . ellplatze St achstellplatzen mit Angabe der Geschosse a
Beherbergungsgewerbes nicht zulassig. ‘ 1 ! MK3 | Garagen e dorGocch Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse I
. . . | X S 4 = | : [ Gemeinschaftsstellplatze it Angabe der Geschosse [ GSt ] Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse GTGa T
9. In ld_em Kerngeﬁmt l\/IK3|l§or?ne_n die nacéw § 7 Abs. 2 Nr. 3 der Bau?]utzungsverordrllung ‘ R ()73KOse,3. T : ‘ i Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse | GGa1 ] Gemeinschaftsanlagen
(=>] £ m - o . . "
aJe?dsg;]gen nicht wesentlich storenden Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen ‘ \$@T/ | o ' Nachrichiliche Ubernahmen
‘ | B 12 11 0 i I Naturschutzgebiet = - Wasserfliche I;I
, . . o e 1 -12 o = | Landschaftsschutzgebiet E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) o O]
10 In dem Kerngebiet MK3 sind Wohnungen allgemein zulassig. Oberhalb des ersten : - — = = 5444 - % 12 yr OK478ms A i Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr B
Vollgeschosses sind nur Wohnungen zuldssig. ‘Ball:!grgnzTr ﬂ';z d\r;ls" hosd X OK 579m : I Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
éil;ﬁzsll\lg:b e.n-z ei.chr?uﬁgs; 08 OK 56,3 - = tiber NHN : | Geschutzter Landschaftshestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind X1
11, In dem Kerngebiet MK3 ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung zu ‘ -t tber NN Y | Elnzelanlage, dis dem Denkmalschutz ntelegt ol Bahnanlage S—
Wohnzwecken bis zur vollstandigen Errichtung der festgesetzten straBenbegleitenden | ‘ __ \Jbaz|j ': 1 Gesag;‘sgﬂfgg C(Ifﬂfzeﬂ“n?gle :‘te dem gy N wh - beeeeee .
baulichen Anlagen in den Kerngebieten MK1.1, MK1.2 und MK2 unzuléssig. . ] i ] . PPy, I
i ell 23 i Erhaltungsbereich . . .
12. Inden Kerngebieten sind oberirdische Stellpldtze und Garagen nicht zulassig. VI VI : 3 OKEI - Siggencnoes - : _ E'”Itrj_g'ﬂ_glen s ':ch‘;’!t?a'[i e
. . . _ . OKb4,8m OK61,3m oot NHN- | Stellplat C st ] Tiefstrad ST
13, Inden Kemgebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig. Gber NHI | dtier NHN | uer ! | coats o o Ll
Eigenstandige bauliche Anlagen zur Werbung sind nicht zuldssig. ' | i Tiefgarage 8 _Ta ] Industriebahn (in Aussicht genommen) .
| . f | A
o i ) o . . ) ) ] 1 | Kinderspielplatz Bahnanlage der U-Bahn | I J
14, Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte (iberbaubare ! | 1
Grundstiicksflache festgesetzt. Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt ] } ]
} o . i i der Urschrift des Bebauungsplanes 4-54, festgesetzt am 12.05.2015, tibereinstimmt. ] || d I
15. Dachaufbauten kénnen ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber der festgesetzten . ! l. 2 [
Oberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinter die Baugrenze Berlin, ] ! [
zurticktreten und ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. IV NN NN i
Durchsehbare Briistungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m (iber der festgesetzten
Oberkante zuldssig.
16.  Fdr die baulichen Anlagen im MK3 kann ab dem 2. Vollgeschoss ein Vortreten von o o
Gebaudeteilen, und zwar fir Balkone und Erker bis zu den Linien zur Abgrenzung des Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Umfangs von Abweichungen gemdB § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung , o )
zugelassen werden. Fir Erker gilt dies nur far den Bereich zwischen den Punkten a und b Zu diesem Bebauungsplan geharen die Deckblatier vom 30.05.2014 und vom 08.12.2014,
sowie o und d (in diese Abzeichnung eingearbeitet)
' Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
. . . . N Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
17. Zum Schutz vor Larm muss im Kerngebiet MK2 entlang der Bundesallee in Gebauden vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58), die durch Artikel 2 des
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen (bei Wohnungen mit bis zu zwei . Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509 geandert worden ist.
Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens die Hélfte der Aufenthaltsraume von Wohnungen (bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) mit den Fenstern von der StraBe Di techische und | haftlich .
abgewandt sein. Schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen entlang der 1€ Vermes;‘:;?;gi‘;n”\',vsif debggch:r%?sc itiiche Aufgestellt: Berlin, 28.02.2014
Bundesallee sind mit schallgeddmmten Dauerliiftungseinrichtungen auszustatten. BeZI rksamt Charlotten bU rg_W| | mersdorf von Ber| in
) . - ) . ) . . Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
8. Zum Schutz vor Larm massen Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, die nur Stentli th1 ﬁ UVN ATH . g gsang S%adtentwicklun samt
Fenster an AuBenwénden entlang der Bundesallee und NachodstraBe haben, mit entiich bestetier vermessungsingenieur g
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden oder es missen im Hinblick
: : . : ) SCHULTE LATOUR
auf Schallschutz und Beluftung gleichwertige MaBBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt Nebenzeichnung 1: Nebenzeichnung 2: Nebenzeichnung 3: Bezirksstadirat Baudirekior
werden. Baugrenzen fir das Baugrenzen fiir das Baugrenzen fir das
zulassige 1. - IX. zulassige II. - X. zulassige I. - X. Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.03.2014 bis einschlieBlich 09.04.2014 dffentlich ausgelegt.
19, Zum Schutz vor Larm missen in dem Kerngebiet MK2 AuBenbauteile einschlieBlich der Vollgeschoss Vollgeschoss Voligeschoss Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit den Deckblatt vom 30.05.2014 am 18.09.2014 und
Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mindestens folgende bewertete

LuftschallddmmmaBe (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen:

erganzend mit dem 2. Deckblatt vom 08.12.2014 am 19.02.2015 beschlossen.

\Vi Berlin, 25.02.2015
Vollgeschoss Westen Norden Osten  Siden Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
V-IX 45dB(A) - - 40 dB(A) Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
X 45 dB(A) 35dB(A) - 35 dB(A)

D/ :[ 1 7 Stadtentwicklungsamt

LATOUR

Baudirektor

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, 05.05.2015

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

4 54 Maf3stab 1 500 Planunterlage: Flurkarte (ALK) 1:1000 und NAUMANN SUHULTE

Bezirkshurgermeister Bezirksstadtrat
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 m
| |
L 1

! ! ! ! | | ! ! | ObVI Karin Kunath, Stand Februar 2013 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Die Verordnung ist am 12.05.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 102 verkiindet worden.




