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Textliche Festsetzungen

Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die
offene Bauweise festgesetzt; es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Bebauungstiefe fur die Grundstiicke ARBmannshauser StralRe 19 - 24A,
Siegburger Str. 10 und Hanauer Straf3e 67 - 71 im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes betragt 13,0 m, gerechnet von der stral3enseitigen
Baugrenze an.

Die Bebauungstiefe fur die Grundstiicke Hohensteiner StralRe 14, 16 /
ABBmannshauser Strale 16 und Hohensteiner Strafe 16A, Siegburger
Stral3e 1, 3 - 7 sowie fur das Grundstick Siegburger Stralle 8 - 9 Ecke
Hanauer Stralle 72, 75 - 77 betragt 20,0 m, gerechnet von der
stral3enseitigen Baugrenze an.

Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und
Stellplatze unzulassig.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung.

Die Einteilung der StralRBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches hinsichtlich der f.f.
Stral3enfluchtlinien der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Bauweise
enthalten, auf3er Kraft. Im Ubrigen gelten die bisherigen Vorschriften und
Festsetzungen weiter.

Abzeichnung o

Diese Abzeichnung enthélt die Anderung vom 14. Februar 2008.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes 4-34B
vom 1. April 2008 Ubereinstimmt.

Berlin, den 12. Juni 2008

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Fachbereich Vermessung
Im Auftrag

Karge
Obervermessungsrat

4 = 34 B Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis Malstab 1 : 1 000

Anschiulstelle

Detmolde

BebauungsplanlX-8

Bebauungsplan 4-34 B

fur die Grundstucke

Hanauer Stral3e 67-72 und 75-77, Hohensteiner
StralRe 14/16A, ABmannshauser Stral3e 16, 17,
19-24A und Siegburger Stral3e 1, 3-10
iIm Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Wilmersdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet
Sondergebiet (Erholung)

Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der
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Wohnungen (o Abs.1 Nr.6 BauGe)

Geschossflachenzahl
als Hochstmaf?

als Mindest- und Héchstmal

Geschossflache
als Hochstmaf?

als Mindest- und Héchstmal

Baumassenzahl
Baumasse

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir den Gemeinbedarf

z.B. offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache

z.B. Gasdruckregler

Hochspannungsleitung

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

BauNVO)
BauNVO)
BauNVO)
BauNVO)
BauNVO)
BauNVO)
BauNVO)
BauNVO)
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BauNVO)

z.B.

z.B.

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

. GF 400 m2 bis 500 m2
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Verkehrsflachen
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UMSPANNWERK

z.8. Trafostation

1

Grundflachenzahl 2B.
Grundflache 2B.
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf} 2B.
als Mindest- und Hochstman 2B.
zwingend 2B.

Offene Bauweise

Nur Einzelh&user zulassig

Nur Doppelhauser zuléssig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig
Geschlossene Bauweise
Baulinie (§23 Abs.2 Satzl BauNVO)
Baugrenze (823 Abs.3 Satzl BauNVvO)

0,4

GR 100 m2
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Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen

(823 Abs.3 Satz3 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
als Hochstmaf}

Traufhohe 28. TH 12,4 m Uber Gehweg
Firsthohe zB. FH 53,5 m iiber NHN
Oberkante z8. OK 124,5 m (iber NHN

als Mindestmaf3- und Héchstmal3  zs. OK 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN

zwingend z.B, 1245 m tiber NHN

Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Stral3enbegrenzungslinie —
Bereich ohne Einfahrt StraBenseitt .o A A A
Bereich ohne Ausfahrt StraRenseite
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt SUABENSCNS o gy

Offentliche und private Grinflachen 1

2B [_OFFENTLICHE PARKANLAGH
2B. [_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flache fur die Landwirtschaft 1

Flache fiir Wald 1

Wasserflache 1

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von

B&umen O]
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen u.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Flachen

Strduchern

)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Sichtflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen

Umgrenzung der Fléachen fur

Stellplatze
Garagen

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal
Geschutzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Gebéaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse
ichtliche Ubernahmen

Wohn- oder offentliches Geb&aude
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage
Parkhaus
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl
Briicke

Gewasser

Gelandehohe, StralBenhdhe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke
Hochspannungsmast

mit Geschosszahl
und Durchfahrt

in Meter tber NHN ~ z. B.

0
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Erhaltung von

Baumen ® Strauchern

sonstigen Bepflanzungen @

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach
§9 Abs. la Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

@

DSSBET

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen

Arkade NN
Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN)s. o 35,4
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes _
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Flachen fur

?nﬁrggiﬂg?etl)ﬁjgéen mit Angabe der Geschosse

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse[_GTGal ]

Gemeinschaftsanlagen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage
auch

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

HochstralRe

Tiefstralle

Briicke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer ; Flurnummer 2.B.
Grundsticksnummer 2.B.
Mauer, Stitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 17. August 2007

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Grohler

Bezirksstadtrat

Latour

Baudirektor

Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Karge

Obervermessungsrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27. August 2007 bis einschlie3lich 28. September 2007 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 13. Dezember 2007 beschlossen.

Berlin, den 17. Dezember 2007

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bauwesen

Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Latour
Baudirektor

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit 8 6 Abs. 5 Satz 1 und mit
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 1. April 2008

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Thiemen
Bezirksburgermeisterin

Grohler

Bezirksstadtrat

Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000 Stand: Oktober 2006

Die Verordnung ist am 9. April 2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 91 verkiindet worden.




