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. Guterbahnhof Grunewald

Textliche Festsetzungen

1. Im Kerngebiet kénnen die in 8 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
genannten Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

2. Im Kerngebiet sind die in 8§ 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
genannten Vergnugungsstatten unzulassig.

3. Im Kerngebiet sind die in 8 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grol3garagen) nicht zulassig.

4 Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach 8 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen, die nicht
unter Absatz 2 Nr. 5 fallen) und Nr. 2 (Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6
und 7 fallen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

5. Im Kerngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

6. Im Kerngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Garagen
unzulassig.

7. Im Kerngebiet darf die HOhe baulicher Anlagen 59,0 m dber NHN nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Schornsteine, Luftungs- und Solaranlagen.

8. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind im Kerngebiet die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der
zu ihnen gehodrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

9. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung die sich aus der Summe der festgesetzten
Grundflachen ergebende Grundflachenzahl von 0,25 ausnahmsweise bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden, wenn die Stellplatze, mit
Ausnahme von Lkw-Stellplatzen, in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau unter
Verzicht auf Wasser- und Luftdurchladssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sowie in einer Hohenlage bis maximal 47,0 m dber NHN
ausgefuhrt werden.

° GF 1270 m?

10. Innerhalb der Flache A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L, M, N, A sind Stellplatze
unzulassig.
Hinweis: Die Punktbezeichnungen A und N beziehen sich auf den Eckpunkt bzw.

den Schnittpunkt an der Grenze des Geltungsbereiches.

11. Fir jeweils 5 Stellplatze ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m, zu pflanzen und zu unterhalten.
Vorhandene und die gemal der Baumschutzverordnung erforderlichen
Neupflanzungen sind auf die sich aus dem vorangehenden Satz ergebende

Anzahl einzurechnen.

12. Im Bereich zwischen den Punkten A, B und C sowie G und H sind Ein- und

Ausfahrten unzulassig; dies gilt nicht fir Feuerwehrzufahrten.
13.
14.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs hinsichtlich der festgesetzten Stral3enbegrenzungslinien
vom 4. 11. 2002 im Bereich des Platzes ,Am Bahnhof Grunewald" enthalten,
aul3er Kraft.

Hinweis: Innerhalb der Teilflachen der Flurstiicke 147 und 216/2 befindet sich ein
Teil der Gesamtanlage des Denkmalbereiches ,Am Bahnhof Grunewald®
Denkmalliste Nr. 09031273).

Stand: Februar 2009
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Planunterlage: ALK - Berlin

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstucksverzeichnis MaRstab 1 : 1 000

Abzeichnung

Diese Abzeichnung enthlt die in dem Deckblatt vom
24. November 2009
zum Bebauungsplan dargestellten Anderungen und Erganzungen,
sowie die Anderungen im Deckblatt vom 3. Dezember 2009

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes 4 - 28,

festgesetzt am 30. August 2011, Uibereinstimmt.

Berlin, den 8. Méarz 2012

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung
Im Auftrag

Karge
Obervermessungsrat
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Strbarl. £ 2.17 2002

Strbgr. f. 4.11.2002

Der Bebauungsplan wurde mit dem Deckblatt vom 24. November 2009 erneut und eingeschrankt
in der Zeit vom 1. Marz 2010 bis einschlieBlich 12. Marz 2010 6ffentlich ausgelegt.
Berlin, den 24.03.2011

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtentwicklungsamt

Latour

Baudirektor

Bebauungsplan 4 - 28

fur das Grundsttck
Auerbacher StralRe 10/14 und far
eine Teilflache des Platzes ,Am Bahnhof Grunewald*
(Teilflachen der Flursticke 147 und 216/2)
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Grunewald

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 28B. 04
Reines Wohngebiet (8 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BauNvO) als Hochstmal 2B. I}
Dorfgebiet (6 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmar 28B. n-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) zwingend 2B. ©
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (8 9 BauNVvO) Nur Doppelhduser zulassig VoN
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig /N

2B. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g

2.B. UNIVERSITA

Baulinie

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVQ)

Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;’\\ﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

als HochstmaRl 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Hochstmafd 28. bis als HéchstmaR
Geschossflache Traufhthe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg

als Hochstmaf 2.B. GF 500 m2 Firsththe zB. FH 535 m tiber NHN

als Mindest- und Héchstmaf? zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstma 2.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend zB. 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen flur Sport- und Spielanlagen .

z.B. [JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraRenseite o oo

StraBenseite

dl

z2.8. Offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt

StraBBenseite

28. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Private Verkehrsflache
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. [OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fur Ablagerungen 1 z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. Flache fur die Landwirtschaft 1
2.8. Gasdruckregler 2.8. Trafostation Flache fur Wald ]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
X Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umgéﬁ:;ii?uxgnvzfgzzlﬁ'uma?lfrht:;ﬁ E;;:;lcer?aeﬁund - @—] ?Kbosr'njt-)iangt?gr? enfi?t;rt:gg?en Planzeichen mdglich) EE]
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besonder}a Anlagen und Umgrenzung.der Gebietet in dgnen zum Schutz vor schédlichen
Unwelcinwrkangen m Sine des Bundee- PXTXH issionsschutsgosetzes besiimmie uverunreinigende L3
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — [XCUCUCTX]  Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2.B. ® 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu E= des Bebauungsplanes
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o909
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
chtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache ]
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) W‘*

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
o ; Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m]
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage [
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T

Denkmalschutz unterliegt b
Erhaltungsbereich StraBenbahn E——

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ 1 HochstraRe XXX
Stellplatz TiefstraRe KX
Garage 8. Gal Briicke XXX
Tiefgarage zB. |__TGal . Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage

Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/141770//)  Landesgrenze (Bundesland) =t
Wirtschafts- oder Industriegebaude Bezirksgrenze ——————
oder Garage M 9
Parkhaus [[[TI]]] ortsteigrenze ——
Unte(gl‘gls%i;efSaBrggl\;v)erk mit Geschosszahl l {H Tﬂ Gemarkungsgrenze ———
Briicke S Flurgrenze e —
Gewasser zB Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhdhe in Meter iiber NHN +35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60 TG F|u|’ lO
Laubbaum, Nadelbaum a Grundstiicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ND —_END Mauer, Stutzmauer = ==
Schornstein o. 0O Bordkante -
Zaun, Hecke M 00 Baulinie, Baugrenze ~ TTTToooe
Hochspannungsmast T StralRenbegrenzungsline — ————=
&)
Kleingartenanlage 0

Aufgestellt: Berlin, den 3. April 2009

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Grohler Latour

Bezirksstadtrat

Karge

Baudirektor Obervermessungsrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14. April 2009 bis einschlieBlich 15. Mai 2009 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 20. Januar 2011 beschlossen.
Berlin, den 24.03.2011

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtentwicklungsamt

Latour

Baudirektor
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 5Satz 1 und § 11 Abs. 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 30. August 2011

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Grohler

Bezirksstadtrat

Thiemen

Bezirksbirgermeisterin

Die Verordnung istam 27. September 2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 470 verkiindet worden.




