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Abzeichnung

Diese Abzeichnung enthalt die in den Deckblattern vom
8. Dezember 2014, 8. Mai 2017,
4. September 2017 und 16. August 2018
zum Bebauungsplan dargestellten Anderungen und
Ergéanzungen.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes 4 - 19,
festgesetzt am 9. April 2019, tUbereinstimmt.

Berlin, den 8. Oktober 2019
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Vilser
Obervermessungsrat

Nebenzeichnung 1

Baulinien und Baugrenzen fir das Il.-VI.
Vollgeschoss (oberhalb von 39,5 m tber NHN)

Nebenzeichnung 2

Baulinien oberhalb einer H6he von 39,5 m tber NHN

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Textliche Festsetzungen

1.

2.

10.

11.

12.

13.

In den Kerngebieten sind Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften nur im 1. Vollgeschoss zulassig.

In den Kerngebieten sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Vergnigungsstatten nicht
zulassig.

In den Kerngebieten kdnnen die nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung zulassigen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Kerngebieten sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung zulassigen Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhausern und GrofRgaragen nicht zulassig.

In den Kerngebieten sind die Ausnahmen nach 8 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Im Kerngebiet - MK1 - sind Wohnungen allgemein zuléssig.

Im Kerngebiet - MK3 - sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Wohnungen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

In den Kerngebieten sind oberirdische Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

In den Kerngebieten sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Eigenstandige bauliche Anlagen zur
Werbung sind nicht zulassig.

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
und baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

In den Kerngebieten kdénnen ausnahmsweise Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der festgesetzten
Oberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,0 m hinter die Baugrenze zurlicktreten und ausschlie3lich der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

Zum Schutz vor Larm muss in den Kerngebieten MK1 und MK2 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei
Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen
Fenstern von den angrenzenden Strallen abgewandt sein. Schutzbedurftige Aufenthaltsraume die zu den angrenzenden
StraBen ausgerichtet sind, sind mit schallgedammten Dauerluftungseinrichtungen auszustatten. Es kdnnen auch
Maflnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die
straRenseitigen AulRenbauteile resultierende bewertete Schalldamm-Malf3e (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten, dass
ein Beurteilungspegel von maximal 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in AufenthaltsrAumen von Wohnungen, in
Bettenrdumen in Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen und Sanatorien und in Ubernachtungsraumen von
Beherbergungsstatten, bzw.

- 35 dB(A) tags in UnterrichtsrAumen und &hnlichen Raumen, sowie

- 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Raumen

nicht Uberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,¢res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemald der Anlage der Verkehrswege-
SchallschutzmalRnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BlmSchV). Fir den Korrektursummanden D ist
abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer
Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fur den Tag Lr, T und fir die Nacht Lr, N sind gemaf 8§ 3 der Verkehrslarmschutz-
verordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im Kerngebiet -MK- 1 zwischen den Punkten a und b mit Gebauden verbundene
AuRRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen , die nicht mit mindestens einem baulich verbun-
denen AuRenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste
Loggien zulassig.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind zu begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, fir
Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Anteil fUr technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen darf
hdchstens 40 % betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten. Das gilt auch wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht tber der
Tiefgarage muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

In den Kerngebieten MK1 und MK2 dirfen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) eine Hohe von 33,9 m tber NHN nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Luftungsanlagen.

Die Flache A ist mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht fur die zusténdigen
Unternehmenstrager zu belasten und darf nur mit leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen.
Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
héchstens denen von Heizol EL sind.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 Stand: September 2013

Bebauungsplan 4 - 19

fur das Grundstuick

Bundesallee 13, 14 / Meierottostral3e 8 und fur Teilflachen
der Flurstlicke 212 (Bundesallee),
239 (Meierottostral3e) und 233 (Hohenzollerndamm)
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Wilmersdorf

Zeichenerkldarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Héchstmal 28B. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmaf 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cwmr ] zwingend 2B. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [ GE | Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) [ ar ] Nur Doppelhauser zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig ﬂ
2.B. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ,@\
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise e}
2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNVO) S
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNV(Q) S
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. m‘t Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf zB. Hoéhe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf 28B. bis als Héchstmal
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmaf 2.B. GF 500 m* Firsthéhe 2.B. FH  53,5m aber NHN
als Mindest- und Héchstmaf zB. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante zB. OK' 1245 m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m Gber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. 124,5 m uber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen B
B.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ 1 StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt Stratenseite
28. Sffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite
Private Verkehrsflache ]
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunflachen C
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [BFFENTLICHE PARKANLAGE|
sowie fur Ablagerungen ] 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN|

2B. Flache fur die Landwirtschaft C

28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald C
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache C
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e raucharm und sonctigen Beptanzangen i i Ertatung e Beptanzunaen
Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen ® Strauchern [6@n) Baumen ® Strauchern [«O»)

sonstigen Bepflanzungen fonan sonstigen Bepflanzungen [oncan)

5 Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9
Umgéﬁg;;i?u;gnvzlnagﬁ;:?maifrhﬁrté fz;g:ceﬁ:ﬂund “ E—] (A}(bsr-n:a?ngzgr? enii?t::ggpen Planzeichen méglich) @
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléachen fur besonderfe Anlagen und Umgrenzung_def Gebiete,_ in d_enen zum Schutz vor schadlichen
\Jc;:\l:lzr;{;ga,eln(j:;rsl (i::'nuézin\ﬁg Z:Qaggﬁzzg- Em itdwnrjnvzlsesltg:;;ztnﬂ?fgeer;gzin;:sgf:m?g rI1li‘|fi\i_erunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — SCCCCX] Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) z.B. & 35,4

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches I
. ) des Bebauungsplanes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu =g
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—0—o
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze [ st | Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen

mit Angabe der Geschosse

Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache

Gemeinschaftsanlagen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage

Naturdenkmal

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem aeh T

Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich Stralenbahn EE——

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ 1 HochstraRe XXIXXIX
Stellplatz [ st | Tiefstrake IR
Garage zB. Briicke KXXXX
Tiefgarage 28 | _TGai1 .  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_———

Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Planunterlage

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfaht  [/74177%/]  Landesgrenze (Bundesland) ===

Wirtschafts- oder Industriegebaude Bezirk ——————
oder Garage M]:H ezirksgrenze

Parkhaus [[11[]]] ortsteigrenze ————

Unterirdisches Bauwerk : R
(2B, Tiefgarage) mit Geschosszahl H:HH Tj Gemarkungsgrenze

Briicke " Flurgrenze e —

N

Gewasser zB Flurstuckgrenze

Gelandehohe, StralRenhohe in Meter tber NHN +354 Flursticksnummer, Flurnummer z8. 60. % Flur 10

Laubbaum, Nadelbaum a, A Grundsticksnummer z.B. 49A

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q,ND %ND Mauer, Stutzmauer T T

Schornstein O, 0O Bordkante E—

Zaun, Hecke EVARRVAN - Baulinie, Baugrenze  TTtomooes

Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie —  ————=
. [

Kleingartenanlage oo

Aufgestellt: Berlin, den 6. Juni 2014
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
Stadtentwicklungsamt

Schulte

Bezirksstadtrat

Latour

Baudirektor

Karge

Obervermessungsrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16. Juni 2014 bis einschlieZlich 18. Juli 2014 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 21. Marz 2019 beschlossen.
Berlin, den 09. April 2019

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

i.v. Vilser

Baudirektor

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und § 11
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 09. April 2019

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Naumann

Bezirksburgermeister

O. Schruoffeneger

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 18. April 2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 257 verkiindet worden.




