Ubersichtskarte 1:10000

Bebauungsplan 4 - 17 VE

fur die Grundstucke

Joachimstaler StralRe 33-35 und
Augsburger StralRe 39/43
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf
Ortsteil Charlottenburg

Das Deckblatt vom 1. Oktober 2003 wurde eingearbeitet.
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Zeichenerklarung
g Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2  BauNvO) Ws Grundflachenzahl zB. 0.4

ol [ et 0os) [ ws |
- Bt Reines Wohngebiet (§3  Bauwvo) Grundflache 28 GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (54  Bauwg Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet  (s4a  Baunvo) als Hochstmaf 8. 1|
Dorfgebiet (§5  BauNvo) als Mindest- und HéchstmaR za. M-V
Mischgebiet (§6  BauNvo) o] zwingend zB. ®
Kemgebiet (§7  BauNvg) w1 Offene Bauweise o
. Gewerbegebiet (§8  BauNvO) Nur Einzelhduser zuléssig N
Nebenze|Chnung 1 500 Industriegebiet (§0  BauNvO) Nur Doppelhéuser zuléssig /Dy
. : = : Sondergebiet (Erholung)  (§10  BauNvg) Nur Hausgruppen zulassig
B_augrenze_n fur d e Zu IaSSIQe OK zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig ﬁ
bIS 75,5m u ber N H N Sonstiges Sondergebiet (§11  BauNvO) Geschlossene Bauweise g
zB. Baulinie (§23 Abs2Satz1 BauNvo)
2 Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§23 Abs3Salz! BaUNVO) o
f Wohnungen (5o bs1 hrsBaucs) z8. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23  Abs.3 Salz3 BauNvo)
als Hochstmald zB. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmafd zB. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhthe z8. TH 124 m iiber Gehweg
als Héchstmald zB. GF 500 m* Firsthéhe zB. FH 53,5m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 n bis 500 m* Oberkante ber NHN zB. OK 1245m
Baumassenzahl zB. als Mindestmalt- und Héchstmal® ~ zs. OK 1160 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse zB. BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m Giber NHN
Flichen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28
Verkehrsflachen
Textliche Festsetzungen StraRenverkehrsflsche StraRenbegrenzungslinie —

Bereich ohne Einfahrt StraRenssite o o

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

<l

(Die Uberschriften sind nicht Bestandteil der Festsetzungen)

z.B. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Straenssite
. 2B, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt SIaRENSsile v
1. Art der baulichen Nutzu ng Private Verkehrsflache ] Ein- und Ausfahrt Vi
. . .. v . Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen 1
1.1 Im Kerngebiet kénnen Vergnigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [ GFFENTLICHE PARKANLAGE |
werden. Dies gilt nicht fiir Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z.B. sowie fiir Ablagerungen m‘%‘ . [T ASEHEARTE|
Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder ahnliche Vorfihrungen. _ e _. Fliche fiir die Landwirtschaft —
.. . . . . . . . zB. Gasdruckregler zB. Trafostation
Einrichtungen dieser Art sowie sonstige nicht wesentlich stérende 1. Vollgeschoss ist Luftgeschoss. Oberirdische Hauntversoraunasloitunden Fliche fiir Wald —
Gewerbebetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. Baugrenzen fiir weitere zuldssige prversorgtingsietiing Wasserfliche —
L . , Vollgeschosse bis OK 75,5 m Uiber Fochspannung=leting MRS
1.2 Im Kerngebiet sind Wohnungen ab dem zwolften Vollgeschoss allgemein X . ' Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zulassi NHN siehe Nebenzeichnung
g. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
. . . 2 /™ Béaumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen =~ 22224222 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
1.3 Im Kerngeplet sm__d oberhalb des .1. V_ollgeschosses mindestens 13.000 m Anpflanzen von Erhaltung von
Geschossflache far Nutzungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 1 der Béumen (>  Strauchem <o Baumen ® Strauchern aO»)
Baunutzungsverordnung fallen, vorzusehen. sonstigen Bepflanzungen )] sonstigen Bepflanzungen =

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege u. Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach

2, MaR der baulichen NUtzung zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEEEED §9 Abs_. 19 Baugesetzb}lch ) P
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
. .. . . . .. Sonstige Festsetzungen
2.1 Im Kerngebiet kdnnen ausnahmsweise Dachaufbauten bis zu einer Traufhdhe Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen u. Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen

von 3,0m Uber die festgesetzten Oberkanten zugelassen werden, wenn sie
ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen (Aufzugs-, Entliftungs-

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- X4
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden dirfen
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und Beleuchtungsanlagen) dienen und strafenseitig eine vom Schnittpunkt der Abzelchnung emonn Ficton e Arkade
festgesetzten Obergrenze mit der &uReren Gebaudekante im 60°-Winkel Besonderer Nutzungszweck von Flachen  z.&. (H;?hen'a‘iile bo Fel,Stietztggle'“ ‘3i”b'v‘e‘?"|“'>ef NHN)ze. o 354
ausgehende Linie nicht Giberschritten wird. _ o Sichtfiachen Ny 'e"czlz;szl;jﬂﬂ;;cs;gnes tungsbereiches e
Koordinatenverzeichnis . Diese Abzeichnung enthlt die in dem Deckblatt vom Mit Geh-, Fahr- un“d Leitungsrechten zu o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .
3. Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflichen Nebenzeichnung 1:500 1. Oktober 2003 i Um;’i:;&igdjerpﬁﬁ';n o “==SSE Umgrenzung der Flachen for
Punkt Y X B au g renzen un d OK Uber NHN zum vorhabenbezogenen Bebé\%l{éllgisup:;:nc.iargestelIten Anderungen und Stolplize s %ﬂrﬁ%%%%?éﬁﬁﬁgéen it Angabe der Geschossa | _Ga3ST ]
3.1 Im Kerngebiet kann oberhalb des 1. Vollgeschosses auf 30 von Hundert der M1 20041,76 | 19550,40 Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse I8 1]
AuRenwandflache ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Balkonen, Erkern oder M2 20043,67 | 19556,50 Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Gemeinschaftsstellplé’ztze - G_st Gemeinschaﬂstiefgaragen mit Angabe der Geschosse[_GTGa1 |
ahnlichen Vorbauten vor den Baugrenzen bis zu 1,2 m Tiefe ausnahmsweise M3 20049,58 | 19554,08 dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGa1 | Gemeinschaftsanlagen GAnl

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4-17VE Nachrichtliche Ubernahmen

zugelassen werden, wenn eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m eingehalten vom 1. Oktober 2003 iibereinstimmt.

R . K . . . . . Naturschutzgebiet Wasserflache
wird. Zwischen den Punkten A und B ist ein Vortreten fir ein Vordach bis zu einer . Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
i ini AQqi Berlin, den 4.4.2005
Tiefe von 4,0 m, gerechnet von der Stralkenbegrenzungslinie an, zulassig. n, - Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
. . . Geschutzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Biden erheblich
4 itere Art t Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind %
. Weitere Arten der Nu Zung Abt. Bauwesen G tanlage (E ble), die d Bahnanlage |
: esamtanlage (Ensemble), die dem ahnanlage L
. . . . . . . . FaChbe';e'c: \f/termessung Denkmalschutz unterliegt ach LT 1
41 Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Kerngebiet Stellplatze oK m Auttrag Erhaltungsbereich Strakenbahn
v . . . . - 57,1 )
und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fUr Tiefgaragen. m Eintragungen als Vorschlag
4.2 Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Karge Gebaude ] Hochstrafie DI
Ob t Stellplatz s ] Tiefstralke HEAE
OK 694m ervermessungsra Garage 28 Gat Briicke OO,
5. Immissionsschutz ’ , S . : . ) i
Tiefgarage z. B. L TGl | Industriebahn (in Aussicht genommen) -——— —
Kinderspielplatz Cx 1
5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder OK 755m Planunterlage
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen Wohn. oder sffentiches Gebaude i Goshessat 777 FEAT) . N
. v . . . . .. ohn- oder ntliche b und Durchahrt andesgrenze (Bundesland)
ist dann Z_UIaSSIQv W_enn smhergestellt ISt’ das§ d!e Emissionswerte von Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [T Bezirksgrenze —_——
Schwefeloxid (SOy), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro (?92 OK 81,8m Parkhaus 1110 Onsteilgrenze e
Tera Joule Energiegeha" (kg/'rJ) des eingesetzten Brennstoffes g|eichwertig Yo gnte:rdiSChes Bauwerk (zB. Tiefgarage) mit Geschosszahl (TR Slemarkungsgrenze —_———
o o . P . riicke —_— urgrenze PRSP —
oder geringer zu den Emissionen von Heizol EL sind. oK OK 956m Gowssser . Flurstucksgrenze
'\, 57,1m Gelidndehéhe, Strallenhéhe in Meter aber NHN ~ z. B. e 354 Flursticksnummer ; Flurnummer z.B. 49, % . Flur 10
6. Griinfestsetzungen $ Laubbaum, Nadelbaum & L *® Grundstiicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) G N.D. iMD. Mauer, Stitzmauer === ETraa
6.1 Innerhalb der Fliche C ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit ~ OK 509m Schornstein .0 Bordkante
. . - Zaun, Hecke vy 00 Baulinie, Baugrenze —_——
einem Mindeststammumfang von 20/25 cm anzupflanzen und zu erhalten. S Qs Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie ———m
“3” Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
7_ Sonstige Festsetzungen N Zugrunde geleqt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\v90) vom 18. Dezember 1990
) - . . .
71 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen ™ » Vorhabentrager: Grothe Immobilien Projektierungs KG
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 L
des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aufter Kraft. Aufgestellt: Berlin, den 1. August 2003
O . . .
o Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
20 Abt. Bauwesen
o Stadtplanungs- und Vermessungsamt
Grohler Latour Karge
Bezirksstadtrat Baudirektor Obervermessungsrat
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11. August 2003 bis einschlieBlich 12. September 2003
offentlich ausgelegt. Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Deckblatt
vom 1. Oktober 2003 am 25. November 2004 beschlossen.
Berlin, den 23. November 2005
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt
Latour
7.7 Baudirektor
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit § 6 Abs. 5 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen
26 3 Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 6. Dezember 2005
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Thiemen Groéhler
|| o 5 10 % 20 w0 5 0 70 50 00 100m Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat
| | | | | | | | | |
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MafRstab 1 : 1 000 Stand: Juli 2003

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstuiicksverzeichnis

Planunterlage: ALK - Berlin
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