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Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung

genannten Nutzungen unzulassig.

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung

genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind Lagerplatze nur ausnahmsweise zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der

Baunutzungsverordnung unzulassig.

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 kann zugelassen werden, dass Garagengeschosse auf die
zulassige Geschossflache bzw. Baumassenzahl nicht angerechnet werden.

Technische Einrichtungen und Aufbauten oberhalb der festgesetzten Oberkante der baulichen
Anlagen konnen als Dachaufbauten ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 2,5 m, einer
Grundflache bis zu 20 v.H. der Flache des darunter liegenden Geschosses und zurlickgesetzt
um mindestens 3,0 m gegenlber den Auf’enwanden zugelassen werden, wenn sie sich
gestalterisch nach Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe einfligen.

Fir das Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt:

Gebaude sind mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig.
Die Baufelder sind zwischen den Baugrenzen in voller Tiefe iberbaubar.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig;
Besucherstellplatze sind in den Flachen mit der Bezeichnung B zulassig.

Die Einteilung der Straltenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und
Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffes vergleichbar héchstens denen von Heizol EL entsprechen.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind, soweit nicht in der textlichen Festsetzung Nr. 13 anders geregelt,
nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass
die von dieser Flache ausgehende Schallleistung 60 dB (A) nicht tberschreitet. Die zulassigen
Beitrage einzelner Betreiber zur Schallleistung entsprechen deren Flachenanteilen an der
Gesamtflache (immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel).

Sie durfen
60 dB (A)/m? zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und
46 dB (A)/m? zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr nicht Gberschreiten.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind in einer Tiefe von 60,0 m, gerechnet von der
Strallenbegrenzungslinie der Lise-Meitner-Strale, nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die von dieser Flache ausgehende
Schallleistung 55 dB (A) nicht Uberschreitet. Die zuldassigen Beitrage einzelner Betreiber zur

Schallleistung entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtflache (immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel).

Sie durfen
55 dB /A)/m? zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und
36 dB (A)/m? zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr nicht Gberschreiten.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen
soweit begrenzt sind, dass die von dieser Flache ausgehende Schallleistung 62 dB (A) nicht
Uberschreitet. Die zulassigen Beitrage einzelner Betreiber zur Schallleistung entsprechen deren

Flachenanteilen an der Gesamtflache (immissionswirksamer  flachenbezogener
Schallleistungspegel).

Sie durfen
62 dB (A)/m? zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und
49 dB (A)/m? zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr nicht Gberschreiten

Entlang der Lise-Meitner-Strafie sind an baulichen Anlagen Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig. Sie durfen die Unterkante Decke des ersten Vollgeschosses um hochstens
0,8 m Uuberragen. Eigenstandige bauliche Anlagen zur Werbung und Werbeanlagen mit

wechselndem oder laufendem Licht sind nicht zulassig. In der GaulistraBe sind
Fremdwerbeanlagen unzulassig.

Die Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A (Vorgarten) sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten. Die Bepflanzungen sind bei
Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten.
Mdllplatze und Werbeanlagen sind unzulassig.

Die Flachen zum Anpflanzen B und C sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht flr
Wege und Zufahrten, bei Flache B auch flur Besucherstellplatze.

Im Gewerbegebiet ist pro 400 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume

sind die vorhandenen Baume einzurechnen; dies gilt nicht fir vorhandene Baume auf den
Flachen A und B.

Zusammenhangende, fensterlose Fassadenflachen mit einer Gro3e von mehr als 100 m? sind
mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° mit einer Ausdehnung von mehr als

100 m? sind zu begrinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und fur
Beleuchtungsflachen.

Die Flache D ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer der Versorgungsflache
(Verteilerstation) und mit  einem Leitungsrecht  zugunsten  des  zustandigen
Unternehmenstragers zu belasten. Die zu belastende Flache darf nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Die Flache E ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des zustandigen
Unternehmenstragers zu belasten. Die zu belastende Flache darf nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belastenden
Flachen F und G dirfen, soweit sie zur nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflache gehdren, nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.
Im Bereich der als (berbaubar festgesetzten Flachen sind bauliche Anlagen nur

ausnahmsweise zulassig, wenn Belange des zustandigen Unternehmenstragers nicht
entgegenstehen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplanes 4-4

vom 07.06.2005 iibereinstimmt.

Berlin, den 4. Januar 2006

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bauwesen
Fachbereich Vermessung
Im Auftrag

Karge

Obervermessungsrat

Bebauungsplan 4 - 4

fur das Grundstick

Gaulistralle 11, Lise-Meitner-Stralle 22
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf
Ortsteil Charlottenburg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (2 BauNvO) Cws ] Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (53  BauNvO) Grundflache 28, GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (54  Baunvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (542 BauNvo) als Hochstmal zB. m
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal 28, M-V
Mischgebiet (56  BauNvo) ] zwingend 28. @
Kerngebiet (87  BauNvO) w1 Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58  BauNvO) e 1 Nur Einzelhuser zulassig /A
Industriegebiet (58 BauNvO) e ] Nur Doppelhduser zuldssig AN
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig A
Sonstiges Sondergebiet (11 BauNvo) Geschlossene Bauweise o
28. Baulinie (§23 Abs.2Satz! BaNvO)
Beschrankung der Zahl der e Baugrenze (§23 Abs.3 Satzi BauNVO) s
Wohnungen (ss abs 1 nr6 Baucs) zB. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23 Abs.3 Satz3 BauNvO)
als Héchstmal3 zB. Hoéhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf’ zB. bis als Héchstmal
Geschossflache Traufhéhe 2B. TH 12,4 m iiber NHN
als Hochstmald 2B. GF 500 m? Firsthéhe 2B. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmafd 2B.  GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B. OK 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl 2B. als Mindestmalf3- und Hochstmall ~ ze. OK 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse 2B. BM 4000 m? zwingend 2B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28,
Verkehrsflaichen
StraBenverkehrsflache O StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Straenseite A A~ A
2.B. &ffentliche Parkflache B Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite o
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralienseite o -
Private Verkehrsflache 1
Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen [

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

2B. [__OFFENTLICHE PARKANLAGE |

sowie fiir Ablagerungen

H

PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

z.B. |
2B. UMSPANNWERK

z.B. Gasdruckregler zB. Trafostation Flache fur die Landwirtschaft
Flache fiir Wald

Wasserfliche

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

I

Hochspannungsleitung —“—

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

SEEEEEEE Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir -m
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern Baumen ® Strauchern )
sonstigen Bepflanzungen Cl) sonstigen Bepflanzungen @)
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege u. Ug‘ggenﬁung el FIé’;cEenhﬁ]r Zuordnungen nach
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft brzzzd § S. 1a baugesetzbuc

(Kombination mit anderen Planzeichen md&glich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen u. Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- D@

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende XXX
Umgrenzung der von der Bebauung PR

Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
freizuhaltenden Flachen

Arkade [z INZIN|
Besonderer Nutzungszweck von Flachen . Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) zB. @ 35,4
. B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Sl.chtflachen . /Q\ des Bebauungsplanes |
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
belastende Flachen B

Umgrenzung der Flachen fir

Garagengebaude '
= H b= mit Angabe der Geschosse
Stellplatze mit Dachstellplatzen s
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen

mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse |__GTGa 1

Umgrenzung der Flachen fir

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal
Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Umgrenzung der Flachen, deren B&den erheblich

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind A
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage
Denkmalschutz unterliegt awch ]
Erhaltungsbereich i Straflenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude il Hochstralte
Stellplatz st | TiefstraBe oI
Garage z.B. Briicke e e=e)
Tiefgarage z.B. L Teat | Industriebahn (in Aussicht genommen) - - -
Kinderspielplatz L« 1
Planunterlage

Wohn- oder &ffentliches Gebaude L] A Landesgrenze (Bundesland) El=1-]
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [T Bezirksgrenze —_——
Parkhaus [TT1TT Ortsteilgrenze e
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl [TETTT Gemarkungsgrenze —_— _
Briicke —_— Flurgrenze Etooc—aon —
Gewasser z.B. Flurstiicksgrenze

Gelandehtéhe, Stralenhdhe in Meter iber NHN ~ z. B. e 354 Flurstiicksnummer ; Flurnummer z.B. 49, %,Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @ *% Grundstiicksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q N.D. %N.D. Mauer, Stiitzmauer Easkasss
Schornstein O , O Bordkante
Zaun, Hecke vy OO0 Baulinie, Baugrenze —_—
Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie —_—————

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 10. Januar 2003

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Karge Latour Grohler

Obervermessungsrat Baudirektor Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom  20.01.2003  bis einschlieBlich  21.02.2003

offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am  30.09.2004

beschlossen.
Berlin, den 7. Oktober 2004

Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungs- und Vermessungsamt

Latour
Baudirektor

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage
festgesetzt worden.

Berlin, den 7. Juni 2005
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Thiemen Grohler

Bezirksbhurgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am

17.06.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 320  verkindet worden.



